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Das Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt Oberursel (Taunus) zeigt, dass das Gewerbege-
biet Siid bereits heute stark von den Auswirkungen des Klimawandels betroffen ist. Ursachen
dafiir sind vor allem der hohe Versiegelungsgrad, die dichte Bebauung, geringe Griinanteile
sowie die groBe Anzahl an Beschiftigten. Besonders Hitze, Trockenperioden und Starkregen
stellen zentrale Herausforderungen dar, die sich auf die Funktionsfdhigkeit des Gebiets, die
Aufenthaltsqualitit sowie die Gesundheit und Sicherheit der dort arbeitenden Menschen aus-
wirken.

Gleichzeitig bietet das Gebiet erhebliche Potenziale fiir eine klimaangepasste Weiterentwick-
lung. Dazu gehdren vor allem die Nutzung grof3er Flachdécher fiir Begriinung und Regenwas-
serriickhalt, die Entsiegelung und Umgestaltung von Stellplatz- und Betriebsflichen sowie die
Aufwertung von Griin- und Brachfldchen. Das Konzept setzt dabei auf einen integrierten An-
satz, der naturbasierte und technische Maflnahmen kombiniert und sowohl 6ffentliche als auch
private Flachen einbezieht. Ziel ist es, die Klimaresilienz des Gebiets nachhaltig zu stdrken und
es langfristig als attraktiven und zukunftsfahigen Wirtschaftsstandort weiterzuentwickeln.
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Das Vorhaben wird durch das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung (FZK) am Hessi-
schen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) im Rahmen eines EU-ge-
forderten Programms koordiniert. Das Konzept wurde in enger Zusammenarbeit mit der Stadt
Oberursel, Klimaanpassungsmanagement, Stadtplanung, Wirtschaftsférderung, dem Hessi-
schen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sowie dem Planungsbiiro
Seecon-Ingenieure erstellt

Im Rahmen des EU-Interreg Projekts ,,IB Green Industrie- und Gewerbegebiete — klimaresilient
und fit fiir die Zukunft* wurde fiir das Gewerbegebiet Siid der Stadt Oberursel ein Klimafol-
genanpassungskonzept erstellt. Ziel des Projektes ist es, Gewerbegebiete widerstandsfahig ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels zu machen und sie zugleich zukunftsfahig weiterzuent-
wickeln. Im Fokus steht dabei insbesondere die Verbesserung der Aufenthaltsqualitét, die Re-
duzierung von Uberflutungs- und Uberhitzungsrisiken sowie die nachhaltige Entwicklung des
Gewerbestandorts Oberursel Siid. Dazu sollen mit den enthaltenen Mafinahmen sowohl private
als auch offentliche Flichen klimaangepasst gestaltet werden.

Das Teilprojekt Oberursel-Siid leistet damit einen Beitrag zur klimaangepassten und zukunfts-
fahigen Entwicklung von Gewerbegebieten in Hessen und dariiber hinaus. Dabei bildet es den
strategischen Rahmen zur Bewertung klimatischer Risiken und zur Entwicklung belastbarer
Anpassungsmalinahmen fiir einen der bedeutendsten Wirtschaftsstandorte der Stadt. Grundlage
des Konzepts ist eine umfassende Bestandsaufnahme, in der historische Klimadaten, Projekti-
onen, Ereignistage sowie raumbezogene Informationen aus der Stadtklimaanalyse, der Flachen-
durchgriinung und der Landnutzung systematisch ausgewertet werden. Darauf aufbauend er-
folgte eine Klimarisikoanalyse, die die identifizierten Vulnerabilitdten den relevanten Geféhr-
dungen, insbesondere durch Hitze und Starkregen, gegeniiberstellte und deren Bedeutung fiir
das Gewerbegebiet bewertet.

Im nichsten Schritt werden MaBBnahmen identifiziert, rdumlich verortet und prazisiert, um eine
langfristige Klimarobustheit sicherzustellen. Dabei wird vor allem auf naturbasierte Mafinah-
men gesetzt, um Synergien zwischen den MaBBnahmen zu férdern und den Erhalt der biologi-
schen Vielfalt zu fordern. Die Mallnahmenentwicklung orientiert sich an den folgenden beiden
Handlungsfeldern der Klimaanpassung:

(u. a. Reduktion thermischer Belastung, Verbesserung des Mikroklimas)

(u. a. Uberflutungsvorsorge, Entwisserungsmanagement, Hitzeschutz)
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Das rund 70 Hektar grof3e Untersuchungsgebiet umfasst ein Gewerbegebiet, in dem heute etwa
8.000 Mitarbeiter:innen und Mitarbeiter in rund 180 Betrieben tdtig sind. Der Standort blickt
auf eine lange Entwicklungsgeschichte zurtick: Seit den 1950er-Jahren wird er als Gewerbege-
biet genutzt und erfuhr insbesondere in den 1980er-, 1990er- und 2000er-Jahren deutliche Er-
weiterungs- und Umstrukturierungsphasen. Dies hat zu einer heterogenen Nutzungs- und Ge-
baudestruktur gefiihrt, die von international agierenden Dienstleistungsunternehmen {iber pro-
duzierendes Gewerbe bis hin zu handwerklichen Betrieben reicht.

In einigen Teilbereichen des Gebiets gibt es eine Konzentration von betriebsbezogenen Wohn-
nutzungen, wihrend im Norden und Siiden verstirkt Einzelhandelsnutzungen zu finden sind.
Charakteristisch fiir das Gebiet ist auBerdem eine hohe Anzahl an Park- / Stellplatzflichen im
privaten und 6ffentlichen Bereich. Auf privaten Grundstiicken im Untersuchungsgebiet stehen
mehr als 4.000 Pkw-Stellplitze zur Verfiigung. Mehr als die Hélfte der Beschiftigten (ca. 4.000
Personen) kommt mit dem Auto zur Arbeit. Diese Rahmenbedingungen verdeutlichen die
starke verkehrliche Prigung des Gebiets sowie einen hohen Versiegelungsgrad.

Untersuchungsgebiet

:-_-_-_-_: Gewerbegebiet Std

Ubersichtsplan

Gewerbegebiet Sid

M 1:100.000

M 1:10.000

Datenquelle: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und
"R Geoinformation (HVBG) / Geoportal Hessen —,Objektartenkataloge
\' | zur GeoInfoDok - ALKIS OK-Profil Hessen”

Abbildung 1: Das Untersuchungsgebiet - Gewerbegebiet Siid in Oberursel

Das Gewerbegebiet ist aufgrund seiner funktionalen Durchmischung gut in die Region einge-
bunden und profitiert zugleich von einer sehr guten Erreichbarkeit durch den 6ffentlichen Nah-
verkehr (Bus, U- und S-Bahn). Dadurch werden sowohl betriebliche Abldufe als auch die At-
traktivitét fiir Beschiftigte nachhaltig gestirkt (Stadt Oberursel (Hrsg.). 2014).

Die hohe bauliche Verdichtung, die ausgeprigte Versiegelung sowie die vielfaltigen betriebli-
chen Nutzungen machen das Gebiet besonders sensibel gegeniiber klimawandelbedingten Be-
lastungen wie Hitze, Trockenperioden und Starkregenereignissen.



Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie

Versiegelt

Gebdude 25%
weitere bebaute Flachen 24%
StraBen 11%
Stellplitze 14%
sonstige Griinflichen 8% Wege 1%

Sport u. Freizeit 8%

Landwirtschaft 6%  Unversiegelt
FlieBgewisser 1%

Abbildung 2: Hoher Versiegelungsgrad im Gewerbegebiet Siid: Die Darstellung zeigt die grofsflichig versiegelten Bereiche
des Gewerbegebiets Siid, die mafsgeblich zur lokalen Wirmeentwicklung und zur eingeschrdnkten Regenwasserversickerung

beitragen.

Gewerbe u.Industrieflaiche

Gewerbe- u.
Industrieflichen

: Griinflichen
Sonstige ' J: :
offentliche Zwecke _ S
gemischte Nutzung Landwirtschaft
Infrastruktur Sport, Freizeit- u. Erholung

_FlieRBgewasser
sonstige Griinflichen

Abbildung 3: Gebiude- und Flichennutzungsanteile im Gewerbegebiet Siid:
Die Darstellung zeigt die Verteilung der Nutzungsarten im Gewerbegebiet Siid, wobei insbesondere Industrie- und Gewerbe-
fldchen dominieren und den grofSten Anteil der baulichen sowie funktionalen Nutzung einnehmen.
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Der aktuell noch giiltige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2010 weist das Untersuchungsge-
biet hauptséchlich als gewerbliche Baufldche im Bestand mit einer Sportanlage sowie geplanten
Gewerbeflidchen aus.

Im Norden und teilweise im Siiden grenzen gemischte sowie Wohnbauflachen an das Untersu-
chungsgebiet. Westlich und 6stlich davon befinden sich Griin- bzw. Landwirtschaftsflachen,
die als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen, als Vorranggebiete fiir Natur und
Landschatft, als Teil des regionalen Griinzugs und als 6kologisch bedeutsame Flachen ausge-
wiesen wurden. Diese angrenzenden Flichen spielen als Kaltluftentstehungsflachen, die auch
zur Durchliiftung des Gebiets beitragen, eine wichtige Rolle bei der klimatischen Entlastung
des hitzebelasteten Gewerbegebiets. Diese klimatische Funktion findet sich im Vorentwurf zur
Uberarbeitung des RegFNP und spiegelt sich auch in der Klimafunktionskarte unter K.1.3.4

wider.
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Abbildung 4: Darstellung des Flichennutzungsplans im Gewerbegebiet Siid: Der Plan hebt die fiir die Kaltluftentstehung
relevanten Freifldchen hervor, deren Erhalt fiir die lokale Frischlufiversorgung und die klimatische Entlastung des Gebiets
besonders wichtig ist (Vorbehaltsgebiete mit besonderer Klimafunktion).
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Abbildung 5: Der neue Regional Fldchennutzungsplan - Im Vorentwurf (Stand 05.2025)
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Im Vorentwurf des RegFNP 2025 (Stand Mai 2025) gibt es im Untersuchungsgebiet und in den
angrenzenden Gebieten kaum Verdnderungen im Vergleich zu 2010. Neben der gewerblichen
Nutzung wird das Untersuchungsgebiet als bioklimatisch belastete Flache identifiziert, wobei
ein kleiner Korridor entlang des Urselbachs als Ausgleichsfldche dient. Die angrenzenden, kli-
matisch bedeutsamen Griin- bzw. landwirtschaftlichen Flachen werden weiterhin als Vorrang-
gebiet fiir besondere Klimafunktionen und als regionaler Griinzug festgeschrieben. Die Aus-
weisung Okologisch bedeutsamer Flichen erfolgt in Unterkategorien nach Biotoptypgruppen.
Im stidlichen Teil des Sportplatzes und in angrenzenden Gebieten sind bestehende wertvolle
Griinlandfldchen mit frischen bis nassen Standorten festgelegt.
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1.1.2 Bebauungspline

Im Untersuchungsgebiet Gewerbegebiet Siid liegen insgesamt dreizehn rechtskréftige Bebau-
ungspldne vor, die iiberwiegend Gewerbe- und Industriegebiete festsetzen. Vereinzelt treten
auch Allgemeine Wohngebiete (WA) sowie Mischgebiete (MI) auf, die jedoch nur eine unter-
geordnete Rolle im gesamtstrukturellen Nutzungsmuster des Gebietes spielen. Etwa die Hilfte
der Bebauungspline befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzgebiete I1I A und/oder I1I B,
wodurch zusétzliche Schutzauflagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie An-
forderungen an Versickerung, Abdichtung und Stoffriickhaltung beriicksichtigt werden miis-

sen.

Bebauungsplane im
Untersuchungsgebiet

[ B-Piane

:-_-_-_._: Gewerbegebiet Std

| M 1:10.000

Datenquelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation (HVBG) / Geoportal Hessen - "Objektartenkataloge tur
| GeolnfoDok - ALKIS OK.Profil Hessen"

.| B-Plane: Geoportal Hochtaunuskreis

Abbildung 6: Ubersicht der im Gebiet geltenden Bebauungspline: Die Darstellung zeigt die vorhandenen B-Pléine im Gewer-
begebiet Siid. Ein zentraler Teil des Gebiets ist jedoch nicht durch die Bauleitplanung gesteuert, sodass dort keine verbindlichen
Festsetzungen zu Nutzung, Bebauung oder Freiraumstrukturen vorliegen.
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Tabelle 1: Ubersicht der Bebauungspliine im Gewerbegebiet Siid: Die Tabelle enthiilt die jeweilige Nummer, den Namen, das
Datum des Beschlusses sowie die festgesetzten Nutzungen der einzelnen Bebauungspline.

Bebauungspliine
B-Plan Nr. | Planname Rechtskriftig | Art der baulichen Nutzung
. . GI - Industriegebiet
12A Industriegebiet 11.04.1981 GE - Gewerbegebiet
. . GI - Industriegebiet
146 gzziizi%:gfé Cf;?é‘i’g:frgggaﬁe'Z‘m' 09.07.1983 | GE - Gewerbegebiet
& MI - Mischgebiet
“ Industriegebiet - Anderung des siidlichen GI - Industriegebiet
124 - An. Teilbereichs 28.06.1984 GE - Gewerbegebiet
126 Sportzentrum WeiBkirchen 29.09.1984 | SO - Sondergebiet (Sportplatz)
. GI - Industriegebiet
125 Schwarzwiesen 18.04.1987 GE - Gewerbegebict
Kolberger Strafle / Oberurseler Strafle / WA - Allg. Wohngeblete
104A In der Au. Teilbereich A 17.07.1991 | GE - Gewerbegebiet
i MI - Mischgebiet
Zwischen Zimmersmiihlenweg und ver- Sy
179 lingerter Stierstidter StraBe (Haltepunkt 24.11.1997 | PR - Park und Ride (im UG)
. GE - Gewerbegebiet
Stierstadt)
. ; ; - _ P+R - Park und Ride (im UG)
179 - 1.An Z“w1schen Z}mrg?rsmuhlenweg und ver: 12.11.2025
langerter Stierstidter Strafle Kommunale Energieversorgung
12B Gewerbegebiet Siid 10.05.2003 | GE - Gewerbegebiet
214 Gewerbegebiet nordliche Riedwiese 19.11.2016 | GE - Gewerbegebiet
240 Frankfurter Landstralle 66 03.02.2018 | GE - Gewerbegebiet
Bau- und Betriebshof BSO Oberurseler GE - Gewerbegebiet
2435 Stralie 06.07.2019 GW - Grund- und Quellwassergewinnung
.. WA - Allg. Wohngebiete
233 Neumiihle 08.05.2021 GE - Gewerbegebiet

Die Klimafolgenanpassung gewinnt angesichts zunehmender Wetterextreme und langfristiger
Umweltverdnderungen immer mehr an Bedeutung. Verschiedene kommunale Satzungen schaf-
fen dabei den rechtlichen Rahmen, um stadtplanerische, bauliche und 6kologische Mafinahmen
gezielt auf den Schutz vor Klimarisiken auszurichten.

Die kommunale Gestaltungssatzung der Stadt Oberursel verpflichtet Eigentiimer:innen im In-
nenbereich der Stadt, Grundstiicksfreiflichen sowie bauliche Anlagen dauerhaft zu begriinen
und umweltgerecht zu gestalten. Schottergérten sind grundsitzlich unzuldssig und unversie-
gelte, wasserdurchlissige Flachen sind vorrangig herzustellen. Fiir groBere Grundstiicke gelten
Pflanzpflichten fiir Laubbdume und Strducher, wihrend Zufahrten und Stellpldtze mit

12
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okologischen Beldgen zu gestalten sind. Auch Einfriedungen miissen offen und durchlissig
ausgebildet werden. Weiterhin werden Dach- und Fassadenbegriinungen umfassend geregelt,
inklusive Mindestaufbauten, Ausnahmen und alternativen Kompensationsmaf3nahmen. Sie fin-
det Anwendung auf alle Errichtungen, Anderungen und Nutzungsinderungen, die nach der
Hessischen Bauordnung (HBO) genehmigungspflichtig sind.

Die Satzung sieht eine Reihe von MaBnahmen zur Klimaanpassung vor, darunter die ver-
pflichtende Begriinung von Freiflichen, Dichern und Aullenwénden sowie die Verwendung
von hellen Oberfldchenmaterialien, die weniger Wérme speichern.

Die Pflanzpflichten fiir Baume und Strducher tragen auch aufgrund der Verschattung maf3geb-
lich zur lokalen Verdunstungskiihlung und zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Durch die
Vorgabe wasserdurchlidssiger Bodenbeldge und die Pflicht zur Versickerung von Niederschla-
gen wird die Regenwasserbewirtschaftung verbessert und eine Vorsorge fiir Starkregen getrof-
fen. Das Verbot von Schottergérten trigt zur Einddmmung der zusdtzlichen Versiegelung und
Uberhitzung bei. Dach- und Fassadenbegriinungen leisten einen wichtigen Beitrag zur Regu-
lierung des Regenwassers, zur Verbesserung der Luftqualitit und zur Foérderung der biologi-
schen Vielfalt. Sie sind von zentraler Bedeutung fiir die klimaresiliente Gestaltung des Sied-
lungsraums.

Die Zisternensatzung verpflichtet Bauherr:innen dazu, bei Neubauten oder baulichen Erweite-
rungen mit mehr als 50 m? zusétzlicher Dachauffangfliache eine Niederschlagswassersammel-
anlage zu errichten. Diese muss aus einer Regenwasserzisterne mit Nutz- und Retentionsvolu-
men bestehen, in der das von Dachflichen abflieBende Regenwasser gesammelt, gespeichert
und als Brauchwasser fiir Toilettenspiilung, Waschmaschine oder Gartenbewdsserung genutzt
wird. Die Planung ist vor Baubeginn vorzulegen, Mindestvolumina sind einzuhalten und Bau,
Betrieb sowie Unterhaltung miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen. Ausnahmen bestehen u. a. bei vollstdndiger gedrosselter Versickerung oder bei stark be-
griinten Dachflidchen.

Die Satzung leistet in der Siedlungsentwicklung einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpas-
sung, da sie durch verpflichtende Regenwasserzisternen die lokale Wasserriickhaltung starkt,
Abflussspitzen bei Starkregen drosselt und somit das Risiko von Uberschwemmungen mindert.
Das geforderte Retentionsvolumen schafft zusdtzliche Speicherkapazititen, die die Kanalisa-
tion entlasten und die Auswirkungen zunehmender Starkregenereignisse abfedern. Zudem wird
durch die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser der sparsame Umgang mit Trinkwasser
gefordert, was insbesondere in Hitze- und Trockenperioden von grofer Bedeutung ist. Bei
Dachbegriinungen besteht die Mdglichkeit, Ausnahmen zu nutzen, um einen Wasserriickhalt
mit Verdunstungskiihlung und Mikroklimaverbesserung zu erzielen.

Die Abwassersatzung regelt umfassend den Anschluss, die Benutzung und die technische Aus-
gestaltung der 6ffentlichen Abwasseranlagen sowie der privaten Grundstiicksentwésserungsan-
lagen. Sie verpflichtet Grundstiickseigentiimer zum Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz,
sofern die baulichen und rechtlichen Voraussetzungen vorliegen, und schreibt die Einleitung
aller auf dem Grundstiick anfallenden Abwisser in die 6ffentlichen Systeme vor.
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Niederschlagswasser darf vor der Einleitung in die Kanalisation als Brauchwasser genutzt wer-
den, sofern keine wasserwirtschaftlichen oder gesundheitlichen Griinde dagegensprechen. Fiir
alle in die Kanalisation einleitenden befestigten und bebauten Flaichen wird eine Niederschlags-
wassergebiihr in Hohe von 0,41 €/m? (Abwassergebiihrensatzung Stand 04/2026) im Jahr erho-
ben. Von dieser Gebiihr sind Dachflachen befreit, die in eine Zisterne ohne Kanalanschluss
entwissern und deren Uberlauf vollstindig auf dem Grundstiick versickert.

Somit werden durch die Entsiegelung sowie die Sammlung und Speicherung von Regenwasser
finanzielle Anreize geschaffen, die es ermoglichen, die Abwasserbeitrége pro Jahr erheblich zu
reduzieren.

Die Satzung dient dem nachhaltigen Schutz innerstidtischer Griinbestdnde in Oberursel, um die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Stadt- und Lokalklima sowie die Lebensqualitét der
Bevolkerung zu sichern. Sie soll schidliche Umwelteinwirkungen wie Luftverschmutzung und
Larm reduzieren, artenreiche Pflanzenbestdnde und wertvolle Lebensrdume fiir Menschen und
Tiere erhalten sowie Ruhezonen und Erholungsbereiche schiitzen. Zudem macht die Satzung
die Verantwortung aller Grundstiickseigentliimer:innen sowie Nutzungsberechtigten fiir Pflege,
Erhaltung und Neupflanzung von Bidumen auf privaten Flichen deutlich, um den Geholzbe-
stand langfristig zu sichern. Geschiitzt sind insbesondere Laubbidume ab einem Stammumfang
von 90 cm, Nadelbdume ab 120 cm, Ersatzpflanzungen ab Setzung sowie freiwachsende He-
cken mit mindestens 3 m Hohe und 15 m Gesamtlédnge innerhalb der bebauten Ortsteile und
Bebauungsplangebiete.

Zudem verfolgt die Satzung zum Schutz der Griinbestinde das Ziel, die Pflege und den Erhalt
klimafunktioneller Baume im Stadtgebiet sicherzustellen. Eine Aufgabe, die durch den Klima-
wandel mit zunehmender Hitze, ldngeren Trockenphasen und extremen Niederschlagsereignis-
sen kiinftig deutlich anspruchsvoller wird. Daher gewinnt es an Bedeutung, auf privaten Grund-
stlicken nachhaltige Pflege- und ErhaltungsmaBBnahmen umzusetzen, wie etwa zisternengebun-
dene Bewisserungssysteme. Diese ermdglichen eine effizientere und ressourcenschonendere
Wasserversorgung. Ebenso spielen Erst- und Ersatzpflanzungen mit klimaresilienten Baumar-
ten eine immer wichtigere Rolle. So ldsst sich langfristig sowohl der Pflege- und Kostenauf-
wand als auch der Wasserbedarf der stadtischen Vegetation reduzieren und gleichzeitig die
okologische Funktion des Baumbestandes stirken.

Die Entwicklung des Gebiets wird durch mehrere zentrale Konzepte geprégt. Der im Jahr 2014
erstellte Innenentwicklungsplan (PIG) bildet die Grundlage fiir die Quartiersbildung. Das Kli-
mafolgenanpassungskonzept der Stadt Oberursel (Taunus) von 2023 gibt Einblicke in die kli-
matische Ausgangslage und leitet Strategien zur Erh6hung der stidtischen Resilienz gegeniiber
klimatischen Verdanderungen ab. Der Stadtentwicklungsplan 2025 (STEP) verbindet schlielich
beide Ansdtze und definiert langfristige Leitlinien fiir eine nachhaltige und zukunftsfahige
Stadtentwicklung, in der das Gewerbegebiet Siid eine zentrale Rolle als Fokusraum spielt.

Im Rahmen des Projekts wurden nach einer Bestandsaufnahme der Charakteristika des Gebiets,
wie Gebdude- und Flachennutzungen, Verkehr und Stadtbild, Themenschwerpunkte bzw.
Handlungsfelder identifiziert. Diese sollen das Gebiet langfristig aufwerten und fiir Unterneh-
men und Beschéftigte attraktiver machen. Zu den Handlungsfeldern zéhlen Verkehr, Quartiers-
bildung, Synergien und Stadt und Region.
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Fiir das Klimafolgenanpassungskonzept des Gewerbegebiets Siid spielen vor allem die folgen-
den Erkenntnisse eine wichtige Rolle, um potenzielle Handlungsbereiche fiir die Klimafolgen-
anpassung abzuleiten.

Verkehr:

e Der hohe Anteil an privaten Parkplédtzen und 6ffentlichen Stellflichen im Stralenraum
pragt das Bild des Quartiers
. Entsiegelung und Umnutzung der Stellflichen

Quartiersbildung:

¢ Die mangelnde Aufenthaltsqualitit im begrenzten 6ffentlichen Raum.

e Brachflichen mit Entwicklungspotenzial
£ Umnutzung der Brachflichen in multifunktionale Aufenthaltsbereiche

Synergie:

e Synergiepotenzial durch Unterschiedlichkeit der Nutzungen und Bedarfe
£ Umsetzung mehrerer und unterschiedlicher MaBnahmen, je nach Bedarf
e Moglichkeiten zur Minimierung des Energieverbrauchs
£ Energetische Gebdudesanierung inkl. Dach- und Fassadenbegriinung zur Verbes-
serung des thermischen Komforts sowie Reduzierung des Energieverbrauchs fiir
Wirme.
e Moglichkeiten zur Optimierung des Flichenverbrauchs
.  Entsiegelung und/oder Mehrfachcodierung von Flichen (Bsp. PV-Griindach: Kli-
mafunktion und Energiegewinnung)

Stadt + Region

e Konkurrenz mit Gewerbestandorten in Oberursel und in der Region
B Aufwertung der Arbeitsumgebung zur Steigerung der Attraktivitit des Gewerbege-
biets

Das Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt Oberursel (Taunus) bildet die zentrale Planungs-
grundlage fiir die klimaresiliente Entwicklung des Gewerbegebiets. Es stellt die aktuelle klima-
tische Situation umfassend dar und enthélt klimatische Simulationen zu Starkregen, Kaltluft-
stromungen und Klimafunktionen. Dariiber hinaus werden die erwarteten klimatischen Verén-
derungen im Stadtgebiet erldutert, wodurch ein fundiertes Verstiandnis der vor Ort bestehenden
klimatischen Herausforderungen ermoglicht wird. Auf Basis dieser Analysen wurden erste
MafBnahmen zur Klimaanpassung identifiziert, priorisiert und rdumlich verortet.

Fir das Gewerbegebiet Siid wurden insbesondere infrastrukturelle Anpassungsmafinahmen
herausgearbeitet. Dazu zédhlt der Einsatz wasserdurchlédssiger Funktionsfldchen, wie beispiels-
weise versickerungsfihige Parkplitze, um Uberflutungsrisiken und Hitzeeffekte zu reduzieren.
Ergénzend wurden bedeutende Griinstrukturen betrachtet. Die Sicherung wichtiger Kaltluft-
schneisen und der Erhalt klimatisch wertvoller Vegetation sind zentrale Bausteine, um die stadt-
klimatische Funktion des Gebiets langfristig zu gewihrleisten.
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Der STEP ist ein strategisches Planungsinstrument, das Ziele, Maflnahmen und Projekte fiir
eine nachhaltige Stadtentwicklung zusammenfasst. Es bertlicksichtigt die Bediirfnisse der Biir-
ger:innen ebenso wie 6kologische, wirtschaftliche und soziale Herausforderungen.

Das Gewerbegebiet Siid ist einer von vier Fokusraumen, der zu einem klimaangepassten Stand-
ort mit innovativem Branchenmix, hoher Aufenthaltsqualitit und nachhaltiger Ressourcennut-
zung umgestaltet werden soll. Dazu sollen brachliegende Flichen umgenutzt, Dachfldchen fiir
Solar- und Begriinungsanlagen genutzt, Retentionsflachen geschaffen und Entsiegelungsmal-
nahmen gefordert werden. Um die Aufenthaltsqualitét zu steigern, soll zudem als weiteres Fo-
kusgebiet der Urselbach im Gewerbegebiet erlebbar gemacht werden.

Neue Aufenthaltsbereiche und Treffpunkte am Urselbach sollen entstehen, idealerweise in Ver-
bindung mit sozialen oder gastronomischen Angeboten. Der Bach soll im Gebiet besser sichtbar
gemacht und integriert werden. Auch bei der Entwicklung des ehemaligen Thomas-Cook-Are-
als soll die Gestaltung des Urselbachs aktiv einbezogen werden.

Im Sinne der Klimafolgenanpassung kann diese bedeutende Klimafunktionsfldche des Ursel-
bachs gezielt aufgewertet und in Wert gesetzt werden, sodass sie ihre kithlende Wirkung fiir
das Umfeld verstérkt und gleichzeitig — insbesondere an heilen Tagen — als attraktiver Erho-
lungsraum dient.

Bannhot Qberursel
Innenstadt

Erweiterungsfliche M

Shanng Quartier

I\ Neumuhle
o q
i Hevzzentrale
Bahnhof, [ '; ‘

A & - i -
72 [ [ — =1 .
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Abbildung 7: Fokusgebiet ,, Gewerbegebiet Siid“ als Auszug aus dem STEP:
Die Darstellung zeigt das im Stadtentwicklungsplan ausgewiesene Fokusgebiet, in dem sowohl die Klimafolgenanpassung als
auch die Steigerung der Aufenthaltsqualitit zentrale Entwicklungsziele darstellen.
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Im Rahmen der Bestandserfassung bilden die historischen Klimadaten sowie die aktuellen Pro-
jektionen des Klimaanpassungskonzepts der Stadt Oberursel (2023) eine wesentliche Grund-
lage fiir die Bewertung des Gewerbegebiets Siid. Die Auswertungen zeigen einen deutlichen
langfristigen Temperaturanstieg, hiufigere Hitzeperioden und eine Zunahme tropischer wie
auch heiller Tage sowie tropischer Nachte, die insbesondere die thermische Belastung im stark
versiegelten Gewerbegebiet verstirken. Parallel weisen die Niederschlagsdaten auf eine Ver-
schiebung hin zu selteneren, dafiir intensiveren Starkregenereignissen, die bereits heute punk-
tuell zu Uberlastungen der Entwisserung fiihren und kiinftig weiter an Bedeutung gewinnen.
Die projektierten Entwicklungen — mehr Hitzebelastung, langere Trockenphasen und erhohte
Starkregengefahr — unterstreichen die Dringlichkeit, das Gebiet klimawandelrobust weiterzu-
entwickeln und gezielt Malnahmen zur Reduzierung von Wérmeinseln, zur Verbesserung des
Wasserriickhalts sowie zur Erhohung der Resilienz der betrieblichen Infrastruktur zu identifi-
zieren.

Fiir die rdumliche Einordnung dieser klimatischen Entwicklungen wurden zudem die Stadtkli-
makarte des Klimaanpassungskonzepts sowie die Darstellung der stddtischen Flachendurchgrii-
nung herangezogen. Beide Kartenwerke liefern wichtige Hinweise zu thermischer Belastung,
Frischluftleitbahnen, Kaltluftentstehungsgebieten sowie den vorhandenen oder fehlenden
Griinstrukturen im Untersuchungsraum. Insbesondere im stark versiegelten Gewerbegebiet tre-
ten wenige ausgleichende Griinflichen und eingeschriankte Durchliiftungsverhéltnisse hervor,
was die klimatische Verwundbarkeit gegeniiber Hitze und Starkregen weiter verstirkt.

Die Auswertung der historischen Klimadaten fiir die Stadt Oberursel aus dem Klimafolgenan-
passungskonzept der Stadt Oberursel (Taunus) (2023) zeigt einen deutlichen Erwarmungstrend
iiber alle betrachteten 30-jdhrigen Zeitrdume hinweg. Zwischen der Periode 1962—-1991 und
1992-2021 steigen die Monatsmitteltemperaturen je nach Monat um +0,5 bis +1,7 °C, mit be-
sonders ausgeprigten Zunahmen im Friihjahr und Frithsommer. Parallel dazu nimmt sowohl
die Zahl der Sommertage (> 25 °C) als auch der Heiflen Tage (> 30 °C) kontinuierlich zu. Seit
den 1990er-Jahren wird nahezu jedes Jahr ein Niveau von mehr als 40 Sommertagen erreicht;
Extremjahre weisen Spitzenwerte mit {iber 80 Sommertagen und mehr als 20 Heilen Tagen
auf. Gleichzeitig ist ein Riickgang von Frost- und Eistagen zu beobachten, was auf milder wer-
dende Winterbedingungen hinweist.
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Abbildung 8: Entwicklung der Anzahl an Hitzetagen im Stadtgebiet — Auszug aus dem Klimafolgenanpassungskonzept der
Stadt Oberursel (Taunus)

Die Niederschlagsentwicklung zeigt trotz weitgehend stabiler Jahresniederschlagssummen
(rund 780-820 mm/Jahr) eine zunehmende Verschiebung der saisonalen Verteilung. Friihjahrs-
und Frithsommermonate, insbesondere Mérz, April und Juni, weisen im jiingsten Zeitraum ge-
ringere Niederschlagsmengen auf, wihrend in den Monaten Januar, Juli und Oktober Zunah-
men beobachtet werden. Diese Entwicklungen begiinstigen sowohl langere Trockenphasen im
Friihjahr als auch punktuell intensivere Niederschlagsereignisse.

Die Analyse der Ereignistage bestitigt diese Tendenzen: Tage mit Niederschlagsh6hen von >
20 mm bzw. > 30 mm treten seit den 1950er-Jahren insgesamt haufiger auf, wobei Jahre ohne
starke Tagesniederschldge mittlerweile selten sind. Die jlingste Phase seit Mitte der 1990er-
Jahre ist gekennzeichnet durch regelméBig ein bis zwei Tage mit > 30 mm sowie mehrere Tage
mit > 20 mm, was auf eine erhohte Starkregenanfiélligkeit hinweist.
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Abbildung 9: Niederschlagsentwicklung im Stadtgebiet — Auszug aus dem Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt Ober-
ursel (Taunus)

Die Auswertungen der KOSTRA- und RADOLAN-Daten zeigen, dass Oberursel in den ver-
gangenen Jahren zunehmend von kurzzeitigen, hochintensiven Starkregenereignissen betroffen
ist. Besonders pragend ist das Ereignis vom 5. Juni 2016, das mit 62,8 mm in einer Stunde eine
statistische Wiederkehrzeit von deutlich {iber 100 Jahren erreichte. Die Analyse der 5-Minuten-
Intensititen zwischen 2011 und 2020 belegt, dass solche Extremwerte vor allem in den Som-
mermonaten auftreten und ortlich stark variieren. Insgesamt weist Oberursel eine Zunahme in-
tensiver kurzzeitiger Niederschlige und damit eine steigende Starkregenrelevanz auf.

Die Klimaprojektionen fiir Oberursel unter den Szenarien RCP 4.5 und RCP 8.5 deuten fiir das
21. Jahrhundert auf eine weitere Intensivierung der thermischen Belastung hin. Die RCP-Sze-
narien (Representative Concentration Pathways) 4.5 und 8.5 sind zwei von vier Szenarien des
Intergovernmental Panel on Climate Change (IPCC), die die Auswirkungen verschiedener
ppm-Mengen (parts per million) von CO2-Aquivalenten auf das Klima bis zum Jahr 2100 mo-
dellieren. Das Szenario RCP 4.5 représentiert ein Szenario mit einem eher moderaten Anstieg
der Emissionen und einer Stabilisierung der Treibhausgase bis zum Jahr 2100. Demgegeniiber
zeichnet sich das Szenario RCP 8.5 durch einen signifikanten Anstieg der Emissionen klima-
schiadlicher Treibhausgase aus. Dieser Anstieg hitte eine deutliche Steigerung der globalen
Temperaturen zur Folge und wiirde entsprechend héufigere Extremwetterereignisse und Risi-
ken bedingen (vgl. IPCC 2013).
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Beide Szenarien zeigen fiir die Stadt Oberursel eine deutliche Zunahme der Sommertage und
heiflen Tage, wobei das RCP-8.5-Szenario im Hochsommer {iber 20 Sommertage pro Monat
erwartet und auch die Haufigkeit extremer Hitzeereignisse stark ansteigt. Bis 2080 wird in
Oberursel eine Zunahme der heiflen Tage um ca. 20 Tage auf insgesamt 44 Tage pro Jahr er-
wartet (HLNUG, 2025b). Damit wird kiinftig von verstdarkten Hitzeperioden, einer ldngeren
sommerlichen Belastungsdauer und einer erh6hten Vulnerabilitédt versiegelter urbaner Rdume
auszugehen sein.

Durchschnittliche Anzahl der HeiBen Tage pro Monat fur die Stadt Oberursel im RCP 4.5 und im 8.5 Szenario
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Abbildung 10: Projektion der Anzahl an Hitzetagen nach verschiedenen RCP-Szenarien — Auszug aus dem Klimafolgenan-
passungskonzept der Stadt Oberursel (Taunus)

Die Klimaprojektionen des Klimaportal Hessen zeigen bis 2050 eine leichte Zunahme der Nie-
derschlige im Winter und Friihjahr, wihrend die Sommerniederschlige leicht zuriickgehen.
Damit werden die ohnehin feuchteren Wintermonate kiinftig nasser, die warmen Sommermo-
nate hingegen trockener, was negative Folgen fiir Grundwasserneubildung und urbane Griin-
flachen hat.

Fiir den Zeitraum 2071-2100 verstdrken sich diese Trends deutlich: Die Winterniederschlage
steigen um iiber 20 %, wahrend die Sommerniederschldge um fast 20 % abnehmen. Dies weist
auf haufigere Winterextreme (starke Niederschldge) und ausgepragte Sommertrockenperioden
hin, mit erheblichen Auswirkungen auf Wasserverfiigbarkeit, Vegetation und Stadtklima.
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Niederschlag Jahresgang 2021-2050 fiir Hessen
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Niederschlag Jahresgang 2071-2100 fiir Hessen
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Abbildung 11: Niederschlagsentwicklung im RCP-8.5-Szenario.

Die obere Grafik zeigt die projizierte Niederschlagsentwicklung bis zum Jahr 2050, wéihrend die untere Grafik die potenzielle
Verdnderung im Zeitraum 2071-2100 darstellt. Beide Zeitreihen verdeutlichen die erwarteten Verschiebungen in Nieder-
schlagsmengen und -mustern unter dem RCP-8.5-Szenario.
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Die Klimarisikoanalyse fiir das Gewerbegebiet Siid kniipft an die im Klimaanpassungskonzept
der Stadt Oberursel (2023) identifizierten Risiken und Vulnerabilitdten an. Besonders relevant
sind die ausgeprigte Hitzebelastung infolge hoher Versiegelungsgrade sowie die in den Karten
zur Starkregengefahr dargestellten Gefdahrdungszonen, die bereits bei mittleren Ereignissen zu
lokalem Oberflichenabfluss und Uberschwemmungen fiihren kénnen.

Gemal der Betroffenheits- und Vulnerabilititsanalyse des Hessischen Landesamtes fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie wird das Gewerbegebiet Siid nach dem Hitzebelastungsindex fiir
die Stadt Oberursel als Hotspotflache, die sich am stirksten erwérmen kann, eingestutft.
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Abbildung 12: Hitzeindex im Stadtgebiet — Auszug aus der Vulnerabilititsanalyse des HLNUG (2025): Die Darstellung zeigt
den rdumlich differenzierten Hitzeindex gemdfs der Vulnerabilititsanalyse des HLNUG von 2025 und verdeutlicht die beson-
ders empfindlichen Bereiche mit erhohter Wirmebelastung.

Der fortschreitende Temperaturanstieg und die Zunahme von Hitzewellen wirken sich insbe-
sondere in stark versiegelten Gewerbegebieten aus. Grofle Dach- und Verkehrsflachen spei-
chern Warme und verstidrken den urbanen Wiarmeinseleffekt. Dies fithrt zu erh6hten Innen-
raumtemperaturen, einer stirkeren Belastung der Beschéftigten sowie zu einem steigenden
Energiebedarf fiir Kiihlung. In der Folge konnen ProduktivititseinbuBBen, gesundheitliche Risi-
ken und erhohte Betriebskosten auftreten. Gleichzeitig konnen langfristig Energie- und Instand-
haltungskosten reduziert werden.
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Die Auswertung zeigt, dass in Oberursel seit 2005 trockene Perioden héufiger auftreten als
feuchte Phasen. Im Gewerbegebiet Siid verstdrken versiegelte und verdichtete Flachen den Tro-
ckenstress der Vegetation zusétzlich. Durch geringeren Niederschlag, hohere Temperaturen so-
wie Sommer- und Hitzetage ist mit einem steigenden Pflege- und Bewédsserungsaufwand sowie
erhohten Kosten zu rechnen. Eine unzureichende Wasserversorgung kann zu nachhaltigen
Schiden bis hin zu Totalausfdllen an Baumen und Pflanzen fiihren und ihre klimaregulierenden
Funktionen deutlich beeintrachtigen (UBA 2024).

Langere Trockenperioden und abnehmende Niederschlige in den Sommermonaten fithren zu
einer zunehmenden Wasserknappheit. Gewerbegebiete mit hohem Wasserbedarf, beispiels-
weise fiir Kiihlprozesse oder Griinfldchenpflege, sind hiervon besonders betroffen. Gleichzeitig
ergeben sich Chancen zur Steigerung der Ressourceneffizienz. Durch wassersparende Techno-
logien, Regenwassernutzung und eine angepasste Freiflichengestaltung konnen Betriebe ihre
Abhingigkeit von externen Wasserressourcen verringern, teures Trinkwasser sparen und ihre
Resilienz gegeniiber Trockenperioden erhohen. Dariiber hinaus kann in Bereichen ohne Alt-
lastverdacht die Grundwassererneuerung unterstiitzt werden.

Die Sonderanalyse zur Starkregengefahr aus dem Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt
Oberursel (Taunus) (2023) zeigt, dass einzelne StraBenrdume, Einfahrten und Gebaudebereiche
im Untersuchungsgebiet potenziell gefdhrdet sind — insbesondere dort, wo topografische Sen-
ken, eine geringe Versickerungsfahigkeit und fehlende Riickhalterdume zusammentreffen.

Die Analyse zeigt, dass Oberursel stadtweit eine deutliche Uberflutungsgefihrdung durch
Starkregen aufweist, die sich aus mehreren strukturellen und topografischen Faktoren ergibt.
Besonders relevant sind neben den oben genannten topografischen Senken, natiirliche Abfluss-
bahnen und hydraulische Engstellen, an denen es zu Riickstau und lokal tiefen Uberschwem-
mungen kommen kann. Im Gewerbegebiet Siid ist die Gefdhrdung fiir den Menschen anhand
dieser Simulation als gering eingestuft worden.
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In Anbetracht einer hohen Versiegelung, komplexer Bebauungsstrukturen und einer einge-
schrankten Versickerungsféhigkeit weisen mehrere Bereiche ein erhohtes Risiko flir Gebdude-
iiberflutungen auf. Die durchgefiihrte HLNUG-Vulnerabilititsanalyse ergibt, dass das Gebiet
im Starkregenindex als hochgefdhrdet eingestuft wird. Die FlieBpfadkarten zeigen, dass insbe-
sondere die Gebdude im westlichen und zentralen Bereich des Gewerbegebiets in hochgeféhr-
deten Gebieten liegen. Des Weiteren sind Nutzungen mit hohem Schadenpotenzial gefdhrdet.
Zu diesen Nutzungen zéhlen zum Beispiel Gewerbebetriebe, Tiefgaragen, 6ffentliche Einrich-
tungen und Infrastrukturen gemédfl DWA-M 119.

Die Einteilung der Gefidhrdungstiefen (siche Tabelle 2) erfolgt nach der zu erwartenden Uber-
flutungshéhe bei Starkregenereignissen und dient der Bewertung der Intensitit der Uberflu-
tungsgefahr. Mit zunehmender Wassertiefe steigt dabei das Schadenspotenzial fiir Gebéude,
Infrastruktur sowie die Gefadhrdung von Personen deutlich an. Die Klassifizierung stellt eine
zentrale Grundlage fiir die Risikoanalyse gema3 DWA-M 119 dar und wird in der Praxis haufig
zur Erstellung von Starkregengefahrenkarten und zur Ableitung geeigneter SchutzmafBnahmen
verwendet.
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Tabelle 2 Einteilung der Gefihrdungsklassen nach Uberflutungstiefe (Gefihrdungstiefen) in Anlehnung an DWA-M 119 zur
Bewertung der Uberflutungsgefihrdung bei Starkregen.

Gefihrdungs-  Uberflutungsticfe h Beschreibung der Ge- Tyl AveTmen

klasse [m] fahrdung
. Oberflichliche  Uberflu- Kaum Schiden, Wasser bleibt meist auBerhalb von Ge-
Gering h<0,10 .
tung bauden

Mittel 010 <h <030 Relevante Uberflutung Elnflnngen _von Wasser moglich (z.B. iber Licht-
schichte, Tiiren)

Hoch 030 <h <0.50 Starke Uberflutung Sacl{schaden an Gebduden und Infrastruktur; einge-
schrankte Nutzung

Sehr hoch h>0.50 Extreme Uberflutung Massive Schiaden, Gefahr fiir Personen, erhebliche Ein-

schrankungen

FlieRpfadkarten
FlieBpfade

FlieBpfade Puffer 20 m

Gebsude Starkregenhinweis-Index

HESSEN —

[[] auserhalb des Gefahrdungsbereichs [ schwach —— e
[(] innerhalb des Gefahrdungsbereichs (15m) | | [ Mitel E . uc g
Fir eine lebenswerte Zukunft L 3

[[] innerhalb des Gefahrdungsbereichs (10 m) N cont ot A Universt Hammver | Forschungraenum Jach
Karengnaodiage HVEG
[l innerhalb des Gefahrdungsbereichs (5 m) I Hoch

Abbildung 14: Der Starkregenindex gemdfs HLNUG-Vulnerabilititsanalyse stellt das rdumliche Schadenspotenzial von Ge-
béuden im Gewerbegebiet dar, abhdngig von ihrer Lage sowie ihrer Néiihe bzw. Einbindung in Starkregenfliefipfade.

Die HQio00-Kulisse nach Hessischem Wassergesetz zeigt, dass vor allem der Ostliche Teil des
Gewerbegebiets in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet liegt. Laut den HQ-Tiefen-
und Risikokarten fiir den Urselbach sind auch bei extremen Hochwasserereignissen jedoch
keine erheblichen Uberflutungsrisiken zu erwarten, da die prognostizierten Uberflutungstiefen
sehr gering bleiben und grof3flachige Schiden unwahrscheinlich sind. Insgesamt besteht somit

ein moderates, lokal begrenztes Hochwasserrisiko, jedoch kein erhohtes Extremrisiko fiir das
Gebiet.
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Abbildung 15: Uberschwemmungsgebiete im Gewerbegebiet Siid — eigene Darstellung (Datenquelle: Geoportal des
HLNUG): Die Karte zeigt die ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete gemdf3 Hochwasserrisikomanagement (HWRM). Die
integrierte Risikokarte verdeutlicht, dass selbst bei extremen Hochwasserereignissen keine oder sehr geringe Uberflutungsge-
fahren im Gewerbegebiet Siid zu erwarten sind.

Gewerbegebiete sind aufgrund ihres hohen Versiegelungsgrades und der hédufig fehlenden Re-
genwasserriickhaltung besonders stark von Starkregenereignissen und Uberschwemmungen
betroffen. Bei intensiven Niederschliigen kann es zu einer Uberlastung der Entwisserungssys-
teme kommen, wodurch Wasser in Gebdude eindringt, Produktionsanlagen beschiadigt werden
und Verkehrsfldchen zeitweise nicht nutzbar sind. Besonders kritisch sind unterkellerte Ge-
baude, Technikrdume sowie Lagerflichen mit sensiblen Giitern. Auch technische Einrichtun-
gen auf Betriebsfldchen, wie zum Beispiel elektrische Tore, Schranken oder Beleuchtungsan-
lagen, konnen ausfallen. Neben direkten Sachschéden entstehen hiufig erhebliche Folgekosten
durch Betriebsunterbrechungen und Stérungen in Lieferketten.

Die Klimafunktionskarte veranschaulicht eine Spannbreite zwischen Kalt- und Frischluftent-
stehungsgebieten einerseits und liberwidrmten Bereichen andererseits. Die in den oOstlichen,
westlichen und siidlichen Regionen gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen erfiillen
die Funktion zentraler Kalt- und Frischluftproduzenten. Von dort stromt néchtliche Kaltluft in
Richtung des stark iiberwiarmten bebauten Bereich Gewerbegebiets und triagt wesentlich zu des-
sen thermischer Entlastung bei.

Der Urselbach nimmt eine Schliisselrolle ein, da er als klimatisch wirksame Leitbahn dient. Er
ermOglicht die Zufuhr von Frischluft und gewéhrleistet, dass diese Stromungen tief in das
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gesamte Gebiet eindringen kdnnen. Damit stellt er innerstédtisch ein wesentliches klimatisches
Riickgrat dar.

Die Analyse ergibt, dass eine langfristige Sicherung der angrenzenden Freifldchen und der luft-
leitenden Struktur des Urselbachs erforderlich ist. Die stark iiberwérmten Bereiche im Zentrum
sollten — abhédngig von ihrer Nutzung — durch Entsiegelung, Begriinung und kiihlwirksame Frei-
raumgestaltung aufgewertet werden, um der intensiven Tageserwdrmung entgegenzuwirken
und das lokale Mikroklima nachhaltig zu verbessern.

Klimafunktionskarte

Hoch aktive, vor allem kaltuftproduzierende
Flacheniim AuBenbereich. Sie sind meistdurch
niedrigen Bewuchs gepragt, womit eine geringe

Primare Oberflachenrauigkeit gegeben ist. Diese Flachen

Kaltiuftentstehung zahlen zu den Gunst-Klimaten mit einer hohen
nachtlichen Abkuhlungsrate, vornehmlich auf
Griinland und landwirtschaftiichen Flachen oder
Brachen

Flachen ohne / nahezu ohne Emissionsquellen.
Hauptsachlich mit dichtem Baumbestand und
hoher (Luft Schadstoff) Filterwirkung

Gebiete
GroBe um ein lokales klimatisches
Ausgleichspotential zu generieren. Diese Flachen
besitzen eine hohe kiimackologische Wertigkeit als
Puffer- und Ausgleichsflachen in Nachbarschaft zu
Klimatisch belasteten Gebieten. Auf diesen
Flachen findet eine ausreichende lokale Beliftung
und Evapotranspiration statt, wodurch sie
insbesondere in den Sommermonaten eine
wichtige Klimatisch regulierende Funktion
abemehmen.

Primare Frischluft-
entstehung

Misch- und
Ubergangskimate

Baulich gepragte Gebiete mit versiegeten
Flachen, aber mit viel Vegetation in den

Geringe " o
Freiraumen und moderatem nachtiichen
Vosowanming Abkohlungspotential. Beluftung kann durch
Bebauung eingeschrankt sein
— Verdichtete Gebiete mit groBen Baumassen
o "';:mm Freiraume meist vegetationsfrei / stark versiegelt
Dacwimung Uberwarmungsrisiko erhoht
Stark verdichtete Gebiete, gepragt durch fehlende
— Vegetation und geringer Retentionseigenschaften
i3] Teils stark eingeschrankte Beluftung. In
oy Kombination mit groen Baumassen entsteht ein
hohes Uberwarmungsrisiko.
Das gemittelte bodennahe (2 m tber Grund)
nachiiche Stromungsfeld stellt die Situation
A Bodennahes wahrend einer austauschen Strahlungsnacht dar
nachtiches Dabei entsteht ein orographie- und

| welches
mageblich far den Transport nachtlicher
Kaltiuftstrome verantwortlich ist.

Klimafunktionskarte: "Klimaanpassungskonzept - Teil Klima
fur die Stadt Oberursel (Taunus)" (2023)
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Abbildung 16: Klimafunktionskarte nach VDI (Nachts - 4:00 Uhr) — Auszug aus dem Klimaanpassungskonzept (2023)

Die Auswertung der Bodenerosionsgefdhrdung auf Grundlage der Betroffenheitsanalyse des
HLNUG zeigt, dass im Gewerbegebiet keine bis hdchstens eine sehr geringe Erosionsgefahr-
dung vorliegt. Da es sich liberwiegend um gewerbliche Nutzungen mit hohem Versiegelungs-
anteil und nicht um landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt, wird auch die zukiinftige Be-
troffenheit als gering eingestuft. Entsprechende Risiken fiir Bodenabtrag oder erosionsbedingte
Schiden sind im Untersuchungsgebiet daher kaum zu erwarten.
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Die Klimarisikoanalyse fiir das Gewerbegebiet zeigt, dass insbesondere zunehmende Hitzebe-
lastung und hiufigere Trockenperioden zentrale Herausforderungen darstellen. Gemal3 der Be-
troffenheits- und Vulnerabilititsanalyse des HLNUG wird das Gebiet als Hotspotflache einge-
stuft, die sich besonders stark erwdrmen kann. Versiegelte und verdichtete Flichen verstarken
diese Entwicklung zusétzlich und beglinstigen die Ausbildung ausgeprigter Wérmeinselef-
fekte. Gleichzeitig treten seit 2005 trockene Perioden hiufiger auf als feuchte Phasen, wodurch
sich der Trockenstress fiir die Vegetation deutlich erhdht.

In Kombination mit steigenden Temperaturen sowie einer wachsenden Anzahl an Sommer- und
Hitzetagen ist kiinftig mit einem erhohten Pflege- und Bewésserungsaufwand sowie steigenden
Kosten zu rechnen. Eine unzureichende Wasserversorgung kann langfristig zu erheblichen
Schiden bis hin zum Ausfall von Baumen und Griinstrukturen fiihren und damit deren klima-
regulierende Wirkungen, insbesondere Verschattung und Verdunstungskiihlung, deutlich ein-
schrianken.

Neben diesen schleichenden Belastungen stellen auch Starkregenereignisse ein wesentliches
Risiko dar. Die daraus resultierenden Gefahren sind flachig verteilt, betreffen jedoch insbeson-
dere topografische Tiefpunkte, Bereiche mit hohen Versiegelungsgraden, Engstellen in der Ge-
wiasser- und Siedlungsstruktur sowie Gebiete mit erhohter Vulnerabilitét. Die Starkregengefah-
renkarten zeigen klar, wo kritische Uberflutungstiefen, hohe FlieBgeschwindigkeiten und er-
hohte Gefahrenindizes auftreten, und bilden damit eine wesentliche Grundlage fiir die weitere
Risiko- und MaBBnahmenplanung.

Die Klimafunktionskarte verdeutlicht zugleich die grofle Bedeutung der umliegenden landwirt-
schaftlichen Fldachen und des Urselbachs fiir die Frischluftversorgung und klimatische Entlas-
tung des Gewerbegebiets. Diese Flichen iibernehmen zentrale Ausgleichsfunktionen und sind
daher unbedingt zu erhalten und funktional zu sichern.

Ergénzend dazu bieten Mallnahmen wie Entsiegelung, Begriinung und eine wassersensible Ge-
bietsentwicklung ein erhebliches Potenzial, sowohl die Folgen von Starkregen zu mindern als
auch die Hitzebelastung und die Auswirkungen von Trockenperioden nachhaltig zu reduzieren.

Insgesamt wird deutlich, dass eine zukunftsfahige Entwicklung des Gewerbegebiets nur durch
eine integrierte Anpassungsstrategie moglich ist, die Hitze, Diirre und Starkregen gleicherma-
Ben beriicksichtigt und in raumlich abgestimmte MaBBnahmen iiberfiihrt.

Die Gefahrdungsmatrix ist ein zentrales Instrument, um die klimabedingten Risiken im Gewer-
begebiet systematisch und nachvollziehbar zu bewerten. Die Bewertung basiert auf den Ergeb-
nissen der Vulnerabilititsanalyse der HLNUG und die Geoanalyse zur Flichennutzung, der
Bebauungsdichte und den Uberschwemmungsgebieten (HQ100) sowie die identifizierten
Klimarisiken nach der Methodik des Umweltbundesamtes (UBA 2021). Dabei werden die drei
Risikostufen gering, mittel und hoch zunichst numerisch kodiert (1 = gering, 2 = mittel, 3 =
hoch). Im nichsten Schritt werden diese Einstufungen mit den spezifischen Flichenanteilen der
jeweiligen Nutzungen im Gebiet verkniipft.

Hierbei wird beriicksichtigt, dass unterschiedliche Nutzungsarten — wie Gebaude, Verkehrsfla-
chen oder Griinflachen — in unterschiedlichem Malle zur Betroffenheit einzelner Klimarisiken
beitragen. Ein hoher Fldchenanteil einer Nutzung bedeutet grundsétzlich eine hohere Gewich-
tung im Gesamtindex, da groB3e Teilflaichen im Risikoereignis stirker ins Gewicht fallen. Eine
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Ausnahme bilden die Griinflichen: In diesem Fall fiihrt ein geringer Flachenanteil zu einer ho-
heren Gewichtung, da fehlende Vegetationsstrukturen die klimatische Belastung und 6kologi-
sche Verwundbarkeit besonders verstirken.

Die Berechnung erfolgt, indem die Risikoziffer aus der UBA-Risikoanalyse mit den gewichte-
ten Flachenanteilen addiert wird. So entsteht ein nachvollziehbarer, nutzungsbezogener Risi-
koindikator, der sowohl die physische Prasenz der Nutzung im Gebiet als auch die klimatische
Gefahrdungsintensitit abbildet.

Dadurch wird transparent, welche Flachen im Gebiet besonders relevant fiir die Klimaresilienz
sind und wo Handlungsbedarf besteht. Beriicksichtigt wird dabei auch der sehr hohe Versiege-
lungsgrad im untersuchten Gewerbegebiet. Dieser beeinflusst die Warmebelastung, das Ab-
flussverhalten bei Starkregen und die 6kologische Qualitdt mafgeblich. Der geringe Griinfli-
chenanteil zeigt gleichzeitig, dass natiirliche Ausgleichs- und Kiihlfunktionen nur unzureichend
vorhanden sind. Dies schwicht die Biodiversitit und erhoht die Anfélligkeit gegeniiber Tro-
ckenperioden.

Hinzu kommt die besondere soziookonomische Sensibilitdt des Gebiets: Rund 8.000 Beschif-
tigte, betriebliche Wohnnutzungen, zwei Kindertagesstitten und eine Werkstatt fiir Menschen
mit Behinderung erh6hen die Relevanz der Handlungsfelder ,,menschliche Gesundheit” erheb-
lich. Diese Faktoren flieBen in die Interpretation der Gefahrdungsmatrix ein, da sie die mogli-
chen Auswirkungen bestimmter Klimaereignisse verschirfen oder die Dringlichkeit von An-
passungsmafinahmen erhhen kdnnen.

Das Gesamtergebnis der Gefdahrdungsmatrix zeigt, dass die Hitzebelastung das grofite Risiko
im Gebiet darstellt. Dies ist auf die starke Versiegelung, die geringe Vegetation und die hohe
Anzahl taglich anwesender Personen zuriickzufiihren. Auf Rang zwei folgen Starkregen und
Uberschwemmungen, da sie vor allem die Systeme Bauwesen und menschliche Gesundheit
betreffen und durch die dichte Bebauung und geringe Versickerungsmoglichkeiten verstéirkt
werden. Trockenheit, die primir die Biodiversitidt beeinflusst, nimmt den dritten Rang ein,
bleibt aufgrund der bereits geringen dkologischen Ausgangssituation jedoch ein relevanter Ri-
sikofaktor.

Insgesamt verdeutlicht die Gefdhrdungsmatrix, dass im Gewerbegebiet ein erhohter Hand-
lungsdruck besteht, klimaresiliente Maflnahmen, insbesondere in den Bereichen Entsiegelung,
Begriinung und hitzeangepasste Infrastruktur, zu entwickeln und zu priorisieren.
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Tabelle 3 Gefihrdungsmatrix fiir das Gewerbegebiet Siid basierend auf der UBA-Risikoanalyse: Die Matrix zeigt die Be-
wertung der klimawandelbedingten Gefihrdungen nach dem methodischen Ansatz des Umweltbundesamts (UBA). Die Einstu-
Jfung wurde durch die flichenanteilige Gewichtung der im Gebiet vorkommenden Nutzungen angepasst und verdeutlicht somit
die spezifische Risikoexposition des Gewerbegebiets Siid.

Gefihrdung (infolge des Klimawandels)

Gefihrdete Systeme Gefihrdung 1 Gefihrdung II Gefihrdung III Gefihrdung IV
(Hitze) (Starkre- (Uberschwem- (Trockenheit)
gen/Stiirme) mungen)
Ge- Mitte Ge- Mitte Ge- Mitte Ge- Mitte
gen- des Jahr-  gen- des gen- des gen- des
wart hunderts ~ wart Jahr- wart Jahr- wart Jahr-
hun- hun- hun-
derts derts derts
Gewerbe- und Industriefliichenanteil 5 6 3 3 3 4 3 3
Beschiiftigte 6 6 4 4 4 4 3 3
Griinflichenanteil 5 6 4 5 4 5 4 6
Durchschnitt nach Gefihrdung 5 - 4 5 4 4 3 4
Skala 2= gering 3 = mittel 4 = mittel 5 =hoch
bis mittel bis hoch

Gewerbeimmobilien weisen gegeniiber Wetterextremen wie Starkniederschldgen, Stiirmen
oder Hitzeereignissen ein hohes Schadenspotenzial auf. Dies ist zum einen auf die hohe Kon-
zentration an Sachwerten zuriickzufiihren, zum anderen auf die hdufig exponierte Lage und die
baulichen Eigenschaften vieler Gewerbestandorte: Historisch gewachsene Gewerbegebiete be-
finden sich nicht selten in hochwassergefdahrdeten Bereichen an Gewéssern oder in dicht be-
bauten innerstidtischen Lagen.

Ein hoher Versiegelungsgrad, geringe Griinanteile und eine starke Bebauungsdichte erhdhen
dabei insbesondere die Anfilligkeit gegeniiber Uberschwemmungen und Hitzebelastungen. Zu-
sdtzlich verstirken architektonische Entwicklungen diese Verwundbarkeit: Funktionale, fle-
xible Gebédudehiillen in Produktions- und Logistikbauten sowie der zunehmende Einsatz witte-
rungssensibler Materialien wie Glas, Metall oder Kunststoff in Biiro- und Verwaltungsgebiu-
den reduzieren teilweise die Robustheit gegeniiber Extremwetterereignissen. Auch wenn die
technische Gebdudeausriistung in Deutschland grundsitzlich hohen Standards entspricht, bie-
ten bisherige Lastannahmen keinen verldsslichen Schutz mehr vor kiinftig zu erwartenden Ext-
remereignissen, sodass langfristig Anpassungen der bautechnischen Regelwerke erforderlich
werden.
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Abbildung 17: Vereinfachte Darstellung der analysierten Gefihrdungsbereiche

Die Schadenspotenziale durch Uberschwemmungen sind in Gewerbegebieten besonders hoch,
da hier hédufig hohe Sachwerte konzentriert sind. Maschinen, Lagerbestdnde, IT-Infrastruktur
und Energieversorgung sind bei Wassereintritt stark gefahrdet. Die Anfiélligkeit steigt insbe-
sondere bei ungiinstiger topografischer Lage, fehlenden Riickhaltemdglichkeiten und einer
stark versiegelten Umgebung. Neben direkten Schiden konnen langfristige Nutzungsausfille
und hohe Wiederherstellungskosten entstehen.

Hitzeereignisse wirken sich schleichend, aber dauerhaft auf Gewerbestandorte aus. Gebaude
ohne ausreichenden baulichen Warmeschutz sowie Produktions- und Biiroflichen mit hoher
interner Warmebelastung sind besonders anfillig. Schadenspotenziale ergeben sich weniger
durch akute Zerstdrung, sondern durch Leistungseinbuflen, steigende Energiekosten und ge-
sundheitliche Belastungen der Beschiftigten. Technische Anlagen konnen zudem empfindlich
auf dauerhaft hohe Temperaturen reagieren.

Hohe Temperaturen konnen auch erhebliche Schiden an StraBen und Oberfldchen verursachen.
Asphaltbeldge werden bei Hitze weich, wodurch sich unter der Belastung durch Fahrzeuge
Spurrinnen und Verformungen bilden konnen. Besonders schwerer Verkehr verstirkt diesen
Effekt. Auch Betonstralen sind betroffen: Durch thermische Ausdehnung entstehen Spannun-
gen, die zu Rissen oder Aufwolbungen fithren konnen. Dariiber hinaus konnen sich Fugenma-
terialien 16sen oder beschédigt werden.
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Sturmbedingte Schiden treten hdufig punktuell auf, konnen jedoch erhebliche wirtschaftliche
Auswirkungen haben. Besonders gefdhrdet sind Leichtbauhallen, dltere Dachkonstruktionen
sowie ungesicherte Auflenanlagen. Auch Strom- und Kommunikationsnetze stellen kritische
Infrastrukturen da, deren Ausfall weitreichende Folgen fiir den Betrieb haben kann. Die Anfil-
ligkeit hdngt stark vom baulichen Zustand, der Wartung und der Exposition des Standorts ab.

Die Anfilligkeit gegeniiber Diirre zeigt sich vor allem in der Abhéngigkeit von Wasserverfiig-
barkeit. Die Vegetation in Gewerbegebieten mit geringer Bodenwasserspeicherfahigkeit und
wenig schattenspendender Vegetation ist besonders betroffen. Schadenspotenziale entstehen
durch den Verlust klimatischer Ausgleichsfunktionen, héhere Pflegekosten sowie Nutzungs-
konflikte um Wasserressourcen. Langfristig kann dies die Standortqualitdt mafgeblich beein-
trachtigen.

erhohte Hitzebelastung

beintrachtigung der Leistungsfahigkeit

Zerstérung empfindlicher Giiter (z. B. Lebensmittel)
Schiden an Verkehrswegen (“Blow-up®)

Sch'éden am Gebaude

Wassermangel fiir Produktion und Kiihlung ’ Zerstérung von Giitern oder
Erhohte Nachfrage nach Produktionsmitteln
Grundwasserentnahme und Trinkwasser Betriebsunterbrechungen
Stromengpdsse Verndssungen
Stoérung des Wasserhaushaltes der Pflanzen Kontamination
Erosion

Ernteeinschrankungen

Abbildung 18: Vereinfachte Darstellung der Schadenpotenziale fiir Gewerbe- und Industriegebicte

Die Anfilligkeit von Gewerbe- und Industriebetrieben gegeniiber Klimafolgen variiert stark
und hdngt von mehreren Faktoren ab. Daher wird empfohlen, dass Unternehmen im Gewerbe-
gebiet Siid ihre betrieblichen Abldufe eigenstdndig hinsichtlich der spezifischen Risiken durch
Hitze, Diirre und Starkregen priifen, um ihre individuelle Betroffenheit zu erkennen und geeig-
nete Anpassungsmafinahmen abzuleiten.

Tabelle 4 bietet hierfiir erste Kriterien, die eine strukturierte Einschitzung der eigenen Anfil-
ligkeit ermdglichen und als Grundlage fiir weiterfiihrende betriebliche Priifungen dienen.
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Tabelle 4 Beispielhafte Anfilligkeiten von Gewerbebetrieben gegentiiber Klimarisiken

Einflussfaktor Maogliche Anfilligkeit Beispiel Auswirkungen

Uberflutung von Gebauden, Produktionsaus-

Standortlage Lage in Mulden, Senken oder Uberflutungsbereichen fille

Starke Hitzebelastung fiir Beschéftigte und

Dicht bebaute, schlecht durchliiftete Bereiche ..
Gebaude

Baulich-rdumliche ~ Hoher Versiegelungsgrad, fehlende Griin- und Re- Erhohte Uberflutungsgefahr, verstirkte Auf-
Struktur tentionsflachen heizung

Schidden an Gebduden durch Feuchtigkeit

Empfindliche Bauweise oder Materialien oder Hitze

Hohe Schiden bei Uberflutung oder Kiih-

Branche / Nutzung  Produktionsbetriebe mit maschinenintensiver Fertigung Jungsausfall

Leistungseinbuflen durch Hitzestress der Be-

Dienstleistungs- oder biirolastige Betriebe schiftigten

Betriebsstorungen durch Infrastruktur- oder

Logistik- und Transportunternechmen Verkehrsprobleme

Technische Abhédn- Abhéngigkeit von Strom, Kiihlung oder IT-Infrastruk-

gigkeiten tur Produktionsstillstand, Datenverluste

Fehlende VorsorgemafBinahmen (z. B. Objektschutz, Be-

Anpassungskapazitt griinung, Riickhaltung)

Erhohte Schadensanfalligkeit

Verzogerte oder ausbleibende Anpassungs-

Begrenzte finanzielle oder personelle Ressourcen
mafinahmen

Das Gewerbegebiet Siid weist mit rund 70 Hektar, circa 500 Einrichtungen und 8.000 Beschéf-
tigten insgesamt ein hohes Schadenspotenzial und eine erhohte Anfalligkeit gegeniiber Klima-
risiken — insbesondere gegeniiber Hitze - auf. Ausschlaggebend hierfiir ist insbesondere der
sehr hohe Versiegelungsgrad in Kombination mit einer dichten Bebauungsstruktur, die sowohl
die natiirliche Riickhaltung von Niederschlagswasser als auch die Durchliiftung des Gebietes
deutlich einschranken.

Die ausgeprigte Heterogenitit des Gewerbegebiets mit unterschiedlichen Gebaudetypen, Bau-
zustdnden und Nutzungen fiihrt dazu, dass eine einheitliche, libergeordnete Mallnahme allein
nicht ausreichend wirksam ist, um die vorhandenen Klimarisiken flaichendeckend zu reduzie-
ren. Die unterschiedlichen betrieblichen Anforderungen und Anfilligkeiten erfordern vielmehr
eine differenzierte Herangehensweise.

Zur Starkung der Resilienz ist daher eine Kombination aus strategischer Gesamtplanung und
einer Vielfalt an maflgeschneiderten EinzelmaBBnahmen erforderlich. Diese sollten in Art und
Umfang an den jeweiligen Standort, die baulichen Gegebenheiten sowie die betrieblichen Pro-
zesse angepasst werden. Nur durch eine solche bedarfsgerechte und abgestufte Umsetzung kann
eine ganzheitliche und langfristig wirksame Anpassung an die Folgen des Klimawandels im
Gewerbegebiet erreicht werden.

Besonders kritisch ist die lagebedingte Betroffenheit durch Uberschwemmungsereignisse. Teile
des Gewerbegebiets befinden sich innerhalb des Uberschwemmungsgebiets (HQ100) des
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Urselbachs, wodurch bei Hochwasser mit direkten Schiden an Gebduden, technischen Anlagen
und Infrastrukturen zu rechnen ist. Dartliber hinaus besteht eine punktuelle Gefahrdung durch
Starkregen, da einzelne Gebdude in Muldenlagen liegen und es dort zu kurzfristigen Uberstau-
ungen kommen kann. Aufgrund der hohen Konzentration von rund 8.000 Beschéftigten im Ge-
biet ist neben Sachschdden auch von einer potenziell erheblichen Betroffenheit von Personen
auszugehen, etwa durch eingeschrinkte Erreichbarkeit, Betriebsunterbrechungen oder Sicher-
heitsrisiken wéhrend Extremereignissen.

Hinsichtlich der Konnektivitdt und ErschlieBung verfiigt das Gewerbegebiet Siid grundsétzlich
iiber eine giinstige Lage am Rand der Stadt Oberursel mit mehreren Stralenverbindungen sowie
Anbindungen an den schienengebundenen Personennahverkehr. Diese Infrastruktur stellt im
Normalbetrieb einen Standortvorteil dar, kann jedoch im Ereignisfall ebenfalls zur Schwach-
stelle werden, da insbesondere die Bahn- und Hauptverkehrsachsen primir dem Personenver-
kehr dienen und bei Uberschwemmungen oder Starkregenereignissen zeitweise ausfallen oder
nur eingeschrinkt nutzbar sein konnen. Insgesamt ist das Gewerbegebiet Stid daher als klima-
sensibler Standort mit hohem Anpassungsbedarf einzustufen, bei dem gezielte Malnahmen zur
Reduzierung des Uberflutungsrisikos, zur Entsiegelung sowie zur Erhéhung der baulichen und
betrieblichen Resilienz eine zentrale Rolle spielen sollten.

Aus der Gesamtbetrachtung des Gewerbegebiets sowie der vertieften Analyse der Schadenspo-
tenziale und Anfilligkeiten von Gewerbenutzungen lassen sich zentrale Ansatzpunkte fiir eine
wirksame Klimaanpassung ableiten. Die identifizierten Risiken durch Starkregen, Uberflutung,
Hitze und weitere Extremwetterereignisse betreffen dabei nicht nur die bauliche Substanz, son-
dern auch die Gesundheit der Beschiftigten sowie die 6kologische Leistungsfahigkeit des Ge-
bietes. Vor diesem Hintergrund werden in der weiteren Bearbeitung zwie iibergeordnete Hand-
lungsfelder definiert, in denen gezielte MaBlnahmen zur Risikominimierung zugleich positive
Effekte flir wirtschaftliche Stabilitét, Aufenthaltsqualitdt und den Schutz von Personen entfalten
konnen: Bauwesen und menschliche Gesundheit.

MaBnahmen im Handlungsfeld menschliche Gesundheit zielen darauf ab, Belastungen fiir Be-
schiftigte und Besucher:innen des Gewerbegebiets zu reduzieren. Die Schaffung beschatteter
Aufenthaltsbereiche, begriinter Freiflichen sowie eine verbesserte Durchliiftung des Gebiets,
mindern Hitzestress und fordern das Wohlbefinden im Quartier. Gleichzeitig erhdhen sichere
Verkehrs- und Fluchtwege sowie ein funktionierendes Notwassermanagement den Personen-
und Gebédudeschutz bei Extremereignissen. Positive Effekte zeigen sich in einer héheren Auf-
enthaltsqualitit, geringeren gesundheitlichen Risiken besonders vulnerabler Personen und einer
stabileren Arbeitsfiahigkeit der im Gebiet beschiftigten Personen.

Im Handlungsfeld Bauwesen stehen Maflnahmen zur Reduzierung baulicher und infrastruktu-
reller Schidden im Fokus. Hitzeangepasste Gebdudehiillen, Dach- und Fassadenbegriinung so-
wie eine optimierte Materialwahl tragen zur Verringerung thermischer Belastungen bei und
verbessern zugleich die Gesundheit und menschliche Leistungsfahigkeit im Innenraum von Ge-
bauden, insbesondere bei hohen Auflentemperaturen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die
Grundflichenzahl (GRZ) in Gewerbegebieten iiblicherweise hoher ist als in Wohngebieten, was
zu einem erhohten Versiegelungsgrad und damit zu stidrkeren Hitze- und Abflusswirkungen
fiihrt.
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Durch Anpassungen wie die hochwasserangepasste Gestaltung von Gebauden, Riickstausiche-
rungen, robuste Bauweisen sowie die Entsiegelung und Verbesserung des Regenwassermana-
gements lassen sich Risiken durch Uberflutung und Starkregen deutlich mindern. Positiv wir-
ken sich diese Mallnahmen insbesondere auf die wirtschaftliche Resilienz aus, da Betriebsun-
terbrechungen reduziert, Sachwerte geschiitzt sowie langfristige Instandhaltungs- und Versi-
cherungskosten gesenkt werden.

Fiir die Bewertung der Integration klimarelevanter Festsetzungen wurden die Bebauungspléne
des Gewerbegebiets Siid in die Kategorien gering, mittel und hoch eingeordnet:

Gering

Bebauungsplidne dieser Kategorie enthalten iiberwiegend niedrige bzw. standardisierte
Festsetzungen. Dazu zdhlen der Erhalt von Griinflaichen und Bdumen, einfache Pflanz-
streifen sowie ein niedriger bis mittlerer Anteil unversiegelter bzw. zu begriinender Fl4-
chen. Meist umfassen diese Plane 1-3 Festsetzungen zu Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft, die primir dem Grundschutz und der gestalterischen Einbin-
dung dienen.

Mittel

Hier treten bereits einzelne graue MafBlnahmen der Regenwasserbewirtschaftung auf,
wie beispielsweise Zisternen oder Vorrichtungen zur Riickhaltung und Nutzung von
Niederschlagswasser. Haufig sind auch Biodiversititsausgleichsmaflnahmen — etwa
Fledermauskdsten oder Niststrukturen — enthalten. Der Umfang liegt typischerweise bei
1-5 Festsetzungen, die liber das Mindestmal hinausgehen, jedoch noch kein systemati-
sches blau-griines Maflnahmenpaket darstellen.

Hoch

Bebauungsplidne dieser Kategorie weisen einen deutlich umfassenderen Ansatz auf und
verkniipfen blaue und griine Maflnahmen mit funktionalen Vorgaben der Regenwasser-
bewirtschaftung. Dazu zdhlen u. a. qualitative Dach- und Fassadenbegriinungen, Maf3-
nahmen zur Erhaltung und Forderung der Biodiversitét, wasserdurchldssige Belédge, na-
turnahe Gestaltung von Griinfldchen (z. B. Einsatz von regionalem Saatgut fiir Bliihfla-
chen) sowie Retentionsmulden zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung. Diese
Festsetzungen zeigen ein integriertes Verstdndnis von Klimaanpassung auf Grund-
stiicks- und Quartiersebene.
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Wihrend éltere Pldne aus den 1980er- und 1990er-Jahren {iberwiegend gértnerische und nie-
derschwellige MaBlnahmen enthalten, zeigt sich bei Bebauungspldnen der letzten 5—10 Jahre
eine deutliche Stirkung und Systematisierung von KlimafolgenanpassungsmafBnahmen. Insbe-
sondere die jiingeren Pldne integrieren zunehmend blau-griine Strukturen und verkniipfen diese
mit qualitativen Anforderungen an Begriinung, Wasserhaushalt und Biodiversitit.

Insgesamt zeigt sich, dass das Gewerbegebiet Siid von einer heterogenen Bebauungsplanland-
schaft geprégt ist, bei der der Umgang mit Klima- und Umweltaspekten stark vom Entstehungs-
zeitpunkt abhédngt. Die Entwicklung zeigt jedoch eine klare Tendenz hin zu einer strategische-
ren, 6kologisch wirksameren und an das Klima angepassten Planungspraxis.

Bebauungsplane im
Untersuchungsgebiet
Bewertung der

Klimafolgenanpassungsfestsetzungen
im B-Plan

- nicht vorhanden
| gering
| mittel

B hoch

o Gewerbegebiet Stud

| M 1:10.000

| Datenquelle: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und

| Geoinformation (HVBG) / Geoportal Hessen —,Objektartenkataloge
| zur GeoInfoDok - ALKIS OK-Profil Hessen”
«| B-Plane: Geoportal Hochtaunuskreis

Abbildung 19: Bewertung der Bebauungspline nach Anzahl und Qualitiit ihrer klimatischen Festsetzungen
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Tabelle 5: Auswertung der Bebauungspline im Gewerbegebiet — Siid (nach Alter sortiert)

Anzahl bzw. Qualitit der klimagerechten

Bebauungspliine Festsetzungen
. nicht  vor-
B-Plan Nr. | Planname Rechtskriftig ZAJ:I der baulichen Nut- handen (kri-
g hoch mittel | gering tisch)
. . GI - Industriegebiet
12A Industriegebiet 11.04.1981 GE - Gewerbegebiet 1
gzlzzfzee%eblgiraﬁe- GI - Industriegebiet
146 ) .. 09.07.1983 |GE -  Gewerbegebiet
Zimmersmiihlen- MI - Mischeebict
weg-Pfeiffstralle & 1
Industriegebiet - . .
12A - An. | Anderung des siidli-|  28.06.1984 ng o erg:d:l;t;‘tegeblet
chen Teilbereichs - bewerbeg 1
126 Sportzentrum WeiB- 29091984 SO - Sondergebiet (Sport-
kirchen platz) 1
. GI - Industriegebiet
125 Schwarzwiesen 18.04.1987 GE - Gewerbegebict 1
Oberursclr S WA - Allg. Wohngebicte
104A . 17.07.1991 | GE -  Gewerbegebiet
In der Au, Teilbe- MI - Mischeebiet
reich A - Visehg 1
Zwischen Zimmers-
miihlenweg und ver- . .
179 lingerter Stierstid-|  24.11.1997 E*GI; - Park und Ride (im
ter Strale (Halte-
punkt Stierstadt) 1
Zwischen Zimmers- P+R - Park und Ride (im
miihlenweg und ver- UG)
179 1. An. | ldngerter Stierstid- 12.11.2025
ter StraBe (Halte- Kommunale Energiever-
punkt Stierstadt) sorgung 1
12B Gewerbegebiet Stid 10.05.2003 | GE - Gewerbegebiet 1
Gewerbegebiet .
214 nérdliche Riedwiese 19.11.2016 | GE - Gewerbegebiet |
Frankfurter ~Land- .
240 straBe 66 03.02.2018 | GE - Gewerbegebiet 1
Bau- und Betriebs- GE -  Gewerbegebiet
245 hof BSO Oberurse- 06.07.2019 | GW - Grund- und Quell-
ler Stral3e wassergewinnung 1
. WA - Allg. Wohngebiete
233 Neumiihle 08.05.2021 GE - Gewerbegebiet 1
Summe 5 2 4 1
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2.2 Bebauungsdichte

Die GIS-Analyse der Punktedichte innerhalb eines 100-m?-Rasters zeigt, dass insbesondere der
zentrale und stidliche Bereich des Gebiets eine mittlere bis hohe Bebauungsdichte aufweist.
Zwischen den groBflichigen Gewerbe- und Industriegebduden befinden sich nur sehr wenige
Griinflachen, was auf eine sehr hohe Versiegelung durch Gebiude, befestigte AuBenflichen
und tiberwiegend als Stellplédtze genutzte Beldge hinweist. Die als ,,hoch* eingestuften Bereiche
sollten daher vorrangig fiir Entsiegelungs- und BegriinungsmaBBnahmen beriicksichtigt werden,
um die thermische Belastung zu reduzieren und die mikroklimatischen Bedingungen im gesam-
ten Gebiet nachhaltig zu verbessern.

Bebauungsdichte im

Untersuchungsgebiet
gering

T mittel

{ MM hoch

7771 Gewerbegebiet Siid

M 1:10.000

| D Hessische g fur 1t und
¥ Geoinformation (HVBG) / P | Hessen —,Objektar
| zur GeoInfoDok - ALKIS OK-Profil Hessen”

Abbildung 20.: Bebauungsdichte im Gewerbegebiet als Hitzebelastungsindikator

Die Karte zur Bebauungsdichte innerhalb der Uberschwemmungsgebiete zeigt, dass die Was-
sermassen vor allem {iber die Stralenrdume in das Gebiet hinein- und hindurchgeleitet wird.
Dieses Abflussverhalten entspricht weitgehend den Ergebnissen der FlieBpfadanalysen aus der
Vulnerabilititsbewertung — mit Ausnahme einzelner westlich gelegener Teilbereiche.

Aus den dargestellten Mustern wird deutlich, dass in den stirker bebauten Abschnitten der
Uberschwemmungsgebiete bei Extremereignissen ein erhdhtes Schadenspotenzial fiir Gebiude
und technische Infrastruktur besteht. Daher sollten in diesen Bereichen sowohl dauerhafte als
auch tempordre Mallnahmen zur Hochwasser- und Regenwasserbewirtschaftung priorisiert
werden, um die Liegenschaften wirksam zu schiitzen.
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Bebautefldchen im
Uberschwemmungsgebiet
nach Risiko

gering
[ mittel
- hoch

:-_-_-_-_: Gewerbegebiet Stid

| M 1:10.000

D Hessische Verwaltung fur Bod 1t und
Geoinformation (HVBG) / Geoportal Hessen —,Objektartenkataloge
2ur GeolnfoDok - ALKIS OK-Profil Hessen"

_ | Uberschwemmungsgebiete: Darstellung auf der Grundlage von Daten
des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

" | (HLNUG)

Abbildung 21: Uberschwemmungsrisiko im Gewerbegebiet Siid nach Uberschwemmungsgebiet des HLUNG

2.3 Grundach/Retentionsdach

Die Auswertung der Dachneigungen auf Basis der LOD2-3D-Gebdudedaten zeigt, dass der
Grofteil der Gewerbe- und Industriegebidude iiber weitldufige Flachdidcher verfiigt. Diese
Dachformen sind sehr gut fiir Dachbegriinungen geeignet und bieten ein hohes Potenzial fiir
energetische und klimatische Sanierungsmafinahmen. Die groflen, zusammenhédngenden Dach-
flichen er6ffnen insbesondere die Chance, Regenwasser zuriickzuhalten, sei es durch Retenti-
onsdicher, die das Wasser zeitverzogert abgeben, oder durch extensive Begriinung, die Wasser
speichert und Verdunstungskiihlung erzeugt. Insgesamt stellen die Flachdacher im Gebiet somit
ein zentrales Potenzial zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas und der Regenwasserbewirt-
schaftung dar.

Das Factsheet ,,Multifunktionaler Wasserriickhalt auf gewerblichen Auflenflichen* des Hessi-
schen Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie zeigt praxisnah, wie durch eine ge-
zielte Flachengestaltung Niederschlagswasser zuriickgehalten, versickert und verdunstet wer-
den kann. Angesichts zunehmender Starkregenereignisse leisten solche MafBnahmen einen
wichtigen Beitrag zur Uberflutungsvorsorge, entlasten die Kanalisation und stirken gleichzeitig
die Aufenthaltsqualitdt sowie die 6kologischen Funktionen in Gewerbegebieten.

Weitere Informationen zu ,, Gewerbliche AufSenfliichen — klimaangepasst” verfiigbar unter:

https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/IB-Green/Factsheet3-Wasser-
rueckhalt final mit IB-Green Logo.pdf
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Grundachkataser
Grindacheignung

- seht gut geeignet
- gut geeignet

|:| eher nicht geeignet
:l nicht geeignet
Griindach vorhanden

: Gewerbegebiet Sud

M 1:10.000

| Datenquelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation (HVBG) / Geoportal Hessen —,Objektartenkataloge
| zur GeoInfoDok - ALKIS OK-Profil Hessen"

Grundachkataser

Gesamtregenwasserretention einer
extensiven Dachbegriidnung (20 I/m2)

o
[ 1000-25.0001

[ 25.000-50.0001

[ 50.000-75.000 1

I 100.000- 125.000 |

i Gewerbegebiet Sud

M 1:10.000

| Datenquelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation (HVBG) / Geoportal Hessen —,Objektartenkataloge
| zur GeolnfoDok - ALKIS OK-Profil Hessen"

Abbildung 22: Griindachkataster und Retentionsdachpotenziale im Gewerbegebiet Siid
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Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden die im Gebiet vorhandenen Restflachen hinsichtlich
ihrer Eignung fiir Klimaanpassungsmafinahmen untersucht. Eine besondere Rolle spielen dabei
die vorhandene Durchgriinung, bestehende Brachflichen sowie umfangreiche Parkplatzareale.

Grundlage der Bewertung bildet eine Durchgriinungskarte, bei der Vegetationsanteile der Lie-
genschaften mittels Fernerkundungsdaten und Rasteranalysen (NDVI) ermittelt wurden. Diese
zeigen sowohl die Anwesenheit als auch die Vitalitit der Vegetation.

Insbesondere im zentralen Bereich des Gewerbegebiets Siid — analog zur hohen Bebauungs-
dichte — sind die Vegetationsanteile sehr gering oder vollstindig fehlend. Gerade diese Flachen
bieten aufgrund ihrer geringen Nutzungsintensitit ein hohes Potenzial fiir Entsiegelungs- und
Begriinungsmafinahmen. Hier konnten beispielsweise Innenhofe oder Stellplatzanlagen zu grii-
nen Aufenthaltsflichen umgestaltet werden, um das Mikroklima zu verbessern und neue Erho-
lungsraume zu schaffen.
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Abbildung 23. Flichendurchgriinung im
ursel (Taunus) (2023)

ewerbegebiet Siid - Auszug aus dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Ober-

Von den im Jahr 2014 im Rahmen des Projekts ,,Innenentwicklung Gewerbe” erfassten Brach-
flichen wurde bisher weniger als die Hélfte durch bauliche Maflnahmen revitalisiert. Die ver-
bliebenen Brachfldchen bestehen iiberwiegend aus untergenutzten Schrottpldtzen, Stellflaichen
oder liberwucherten Bauliicken. Bei ihrer zukiinftigen Entwicklung sollte eine konsequent kli-
magerechte Stadtentwicklung verfolgt werden. Insbesondere in den Bereichen der Bebauungs-
pléane 12B und 233 sind die Festsetzungen zur Klimaanpassung sowie die neuen Satzungen zur
klimagerechten Gestaltung, zu Zisternen und zum Erhalt der Griinbestidnde zu beriicksichtigen.
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Auch die Stellplatzsatzung eroffnet durch die Mdoglichkeit der Stellplatzreduktion zusétzliche
Chancen, Griinflichen zu sichern und aufzuwerten.

Dariiber hinaus bestehen in diesen Bereichen Potenziale zur Schaffung neuer Treffpunkte, die
temporire gastronomische Nutzungen erlauben, sowie kleiner ,,Pikoparks®, die als Riickzugs-
orte, insbesondere wihrend Phasen hoher Hitzebelastung, dienen und zur Verbesserung des
lokalen Wohlbefindens beitragen. Dafiir eignet sich insbesondere die Bauliicke im Tabaksmiih-
lenweg.

Brachflachen im Gebiet nach PIG (2014)

D revitalisierte Flache

fortbestehende Brachflachen
(keine Anderungen erkennbar)

== Gewerbegebiet Sud

| M 1:10.000

rachflachen: "Projekt Innenentwicklung in Gewerbegebieten" fiir das
Gewerbegebiet Std der Stadt Oberursel (2014)

| Datenquelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation (HVBG) / Geoportal Hessen - "Objektartenkataloge zur
.| GeolnfoDok - ALKIS OK-Profil Hessen"

Abbildung 24: Erhobene Brachflichen im Rahmen des Projekts zur Innenentwicklung im Gebiet (2014) und Aktualisierung
anhand aktueller Luftbilder (eigene Darstellung).

Die im Rahmen des Projekts ,,Innenentwicklung Gewerbegebiet” (2014) erfassten Parkflichen
zeigen, dass ein grofler Teil der Grundstiicksflachen im Gebiet durch private Stellplitze versie-
gelt ist. Dadurch werden wertvolle Flichen gebunden, die fiir klimaaktive oder freiraumbezo-
gene Nutzungen fehlen.

Uber die kommunale Stellplatzsatzung konnen die erforderlichen Stellplitze je Liegenschaft
und Nutzung iiberpriift und oft reduziert werden. Durch ein betriebliches Mobilitdtskonzept,
das beispielsweise den Radverkehr, Jobtickets oder Carsharing fordert, lassen sich zusétzliche
Stellplatzanforderungen einsparen.

Dadurch entsteht ein doppelter Mehrwert: Die Betriebe gewinnen attraktivere Freirdume und
die Kommune profitiert von einem stidtebaulich und qualitativ hochwertigeren, an den Klima-
wandel angepassten Gewerbegebiet.
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private Parkpldtze

Nummer | Anzahl Parkplitze Nummer | Anzahl Parkplitze

Parzellen mit Nummer

groBere Parkfldchen

private Parkplatze: "Projekt Innenentwicklung in Gewerbegebieten" fiir
das Gewerbegebiet Sud der Stadt Oberursel (2014)

Kartenerstellung: STETE Planung

Abbildung 25: Erhobene Parkflichen im Rahmen des Projekts zur Innenentwicklung im Gebiet (Stadt Oberursel (Hrsg.)
2014)

Die Analyse der Potenzialflichen im Gebiet Oberursel zeigt klar: Die groBte Chance fiir eine
klimagerechte Weiterentwicklung liegt in der Riickgewinnung versiegelter Flichen —am Boden
wie auf den Dachern. Die folgenden Leitziele konnen daraus fiir das Gewerbegebiet abgeleitet
werden.

Dabei ist insbesondere eine Mehrfachcodierung von Flidchen anzustreben, sodass einzelne Fla-
chenelemente mehrere Funktionen gleichzeitig erfiillen. So kénnen beispielsweise Décher ne-
ben dem Gebédudeschutz auch der Begriinung und Energiegewinnung dienen, Stellpldtze zu-
sdtzlich als Griinflichen ausgebildet werden oder Fassaden neben ihrer baulichen Funktion
auch als Begriinungselemente wirken. Durch diese multifunktionale Nutzung lésst sich die Fla-
cheneffizienz erh6hen und ein wesentlicher Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Brachfliachen sollen konsequent fiir klimaresiliente Nutzungen mobilisiert werden. Thre zukiinf-
tige Entwicklung orientiert sich an aktuellen Satzungen zu Klimaanpassung, Griinbestandssi-
cherung und Regenwasserbewirtschaftung, um hochwertige, funktionsstarke Freirdume zu
schaffen.
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In den stark versiegelten und kaum begriinten zentralen Bereichen sollen Entsiegelungs- und
BegriinungsmalBnahmen prioritdr umgesetzt werden. Ziel ist es, Hitzeinseln zu minimieren und
das lokale Mikroklima spiirbar zu verbessern.

Die groBflachigen Flachdacher der Gewerbebauten sollen durch Dachbegriinungen, Retenti-
onsdicher und energetische MaBnahmen systematisch aktiviert werden. Dadurch sollen Regen-
wasserriickhalt, Verdunstungskiihlung und Energieeffizienz deutlich gesteigert werden.

Die nachfolgenden MaBBnahmen wurden entwickelt, um die klimatische und 6kologische Resi-
lienz des Gewerbegebiets Siid nachhaltig zu stirken. Aufbauend auf der Risikoanalyse, in der
Hitze und Starkregen sowie die Entwicklung des Urselbachs als zentrale Herausforderungen
identifiziert wurden, formulieren die Malnahmen konkrete und praxisnahe Ansétze zur Risi-
kominderung und zur Anpassung an die erwarteten Verdnderungen.

Die MafBnahmen sind den mafigeblichen Handlungsfeldern Bauwesen und menschliche Ge-
sundheit zugeordnet, da sich in diesen Bereichen sowohl die stirksten Vulnerabilititen als auch
die groBBten Chancen fiir wirksame Anpassung feststellen lassen. Sie beriicksichtigen die raum-
lichen Besonderheiten des Gebiets und fokussieren insbesondere auf jene Hotspots, in denen
die Belastungen bereits heute spiirbar sind oder zukiinftig besonders stark zunehmen werden.

Durch die gezielte Ausrichtung auf diese prioritiren Rdume bieten die Maflnahmen einen wich-
tigen Impuls, um die Resilienz der bebauten Umwelt zu erhdhen, Risiken fiir die Gesundheit
der Bevolkerung zu reduzieren und dabei den Erhalt und die Férderung 6kologischer Vielfalt
sicherzustellen. Jede MaBBnahme trigt damit zu einer langfristig resilienten, lebenswerten und
okologisch stabilen Entwicklung des Gewerbegebiets bei.

Die dargestellten MafBlnahmensteckbriefe beschreiben jeweils eine ganzheitliche Mallnahme,
die jedoch flexibel aus einzelnen Elementen zusammengestellt werden kann — abhédngig von
Flachengegebenheiten, Priorititen oder verfiigbaren finanziellen Mitteln. Ergdnzend werden
mogliche Forderprogramme fiir 6ffentliche sowie private Akteur:innen aufgefiihrt. Wichtig zu
beriicksichtigen ist die starke Dynamik der Fordermittellandschaft, sodass diese stets auf Aktu-
alitit zu priifen ist.

Die Steckbriefe enthalten dariiber hinaus die erforderlichen Aktionsschritte fiir die Umsetzung
sowie potenzielle Hemmnisse und entsprechende Losungs- bzw. Uberwindungsmdglichkeiten,
um private Akteur:innen umfassend bei der Realisierung zu unterstiitzen. Zu beachten ist, dass
die tatsdchlichen Aufwénde je nach Grofe der umzusetzenden Mafinahme, den gewéhlten Ele-
menten und deren Kombinationen sowie dem gewlinschten Detaillierungsgrad erheblich vari-
ieren konnen. Dadurch konnen sich die Kosten und der Ressourceneinsatz zwischen kleineren,
modularen Losungen und umfassenden, ganzheitlich umgesetzten MaBnahmen teilweise deut-
lich unterscheiden.
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Die Priorisierung der Maflnahmen erfolgt auf Grundlage des Klimaanpassungskonzepts der
Stadt Oberursel und die daraus entstandene Stadtklimaanalyse und Risikoanalysen der
HLNUG. Diese Risikogebiete wurden im Gewerbegebiet Siid durch GIS-Analysen rdumlich
geschirft. Erganzend flieBen die gemeldeten Bedarfe der im Gebiet angesprochenen Eigenti-
mer:innen und Pachter:innen in die Bewertung ein. Darliber hinaus berilcksichtigt die Priori-
sierung die Eignung der verfiigbaren Flachen — etwa groRflachige, geeignete Flachdacher fur
Begrinungsmafnahmen — sowie standortspezifische Gegebenheiten wie potenzielle Altlasten
oder andere Einschrinkungen, wie Platzbedarf fiir bestehende Nutzungen, die Aufwand, Mach-
barkeit und zeitliche Umsetzung malBgeblich beeinflussen kénnen.

Das Ziel dieser Priorisierung ist es, die bestehenden sowie die klimawandelbezogene Intensi-
vierung der hohen Risiken — insbesondere Hitze und Starkregen — gezielt abzumildern und
langfristig entgegenzuwirken. Besonders beriicksichtigt werden Maflnahmen, die mehrere Ri-
sikofelder gleichzeitig adressieren kdnnen, wie etwa kombinierte Ansitze zur Hitzevorsorge
und Regenwasserbewirtschaftung. Dadurch soll mit einer begrenzten Anzahl an Maflnahmen
eine moglichst grole Wirksamkeit im Gebiet erzielt werden.

Die Einschitzung der Umsetzbarkeit stiitzt sich auf die priorisierten Ma3nahmen sowie auf die
Rahmenbedingungen und bestehende Flichenverfligbarkeit im Gebiet. Ziel ist es, das Gewer-
begebiet Siid ganzheitlich und in absehbarer Zeit klimaresilienter zu gestalten.

Ein gutes Beispiel fiir die geltenden Rahmenbedingungen ergibt sich aus der Stellplatzsatzung
der Stadt Oberursel. Diese erlaubt eine Reduzierung der erforderlichen Stellplatzanzahl durch
Mobilititsmaflnahmen, wie beispielsweise die Erstellung eines Mobilitdtskonzepts, in dem
mindestens drei Mallnahmen wie Jobticket, Lastenradverleih oder (E-)Carsharing umgesetzt
werden. Dadurch entsteht Potenzial, grof3e versiegelte Stellflachen zu entsiegeln und zu begrii-
nen. Weitere Satzungen, die erst bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiu-
den und Flichen greifen, sind die Zisternensatzung und die Gestaltungssatzung zur Klimaan-
passung. Weitere Informationen hierzu stehen unter K.1.1.3 zur Verfiigung.

Ein weiteres wichtiges Umsetzungsfeld betrifft die Gebdudehiillen: Da Dach- und Fassadenfli-
chen der Industrie- und Gewerbebauten den groBten Anteil der Versiegelung im Gebiet ausma-
chen, eignen sie sich besonders fiir kurz- bis mittelfristige Begriinungsmafinahmen die durch
energetische Sanierungsmafinahmen gefordert und umgesetzt werden konnen. Dach- und Fas-
sadenbegriinungen bieten zudem hohe Synergieeffekte im Hinblick auf Kiihlung, Wasserriick-
halt und Biodiversitét.

Die Bewertung der Aufwinde orientiert sich sowohl an den durchschnittlichen Kosten pro
Quadratmeter als auch an dem voraussichtlichen Aufwand fiir Planung, Genehmigungsprozesse
und die technische Umsetzung. Diese sind selbstverstdndlich stets auf Aktualitidt zu priifen.
Neben den reinen Investitionskosten werden daher auch organisatorische und technische Kom-
plexitdten beriicksichtigt, die den Realisierungsaufwand einzelner MaBBnahmen beeinflussen
konnen.
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Schliissel zum MafBnahmenkatalog

Mafinahmenart + | Prioritit Wirkung/ Syner- | Umsetzbarkeit Aufwand
Nummerierung gien
auf der dazugeho-
rigen Karte
Naturbasierte (NO1) | siehe K. 4.1 + erfiillt ein Hand- | Kurzfristig - in den | siehe K.4.1.3
MaBnahme lungsfeld (z. B. | néchsten 2 Jahren
. Kiihlung) e
Technische (TO1) Mittelfristig - 2 - 5
Mafnahme ++ erfiillt zwei | Jahre

TH - technischer
Hitzeschutz

TW - technischer
Wasserschutz

TS - technischer
Sturmschutz

Handlungsfelder (z.
B. Kiihlung und Re-
tention)

+++ erfiillt mehrere
Handlungsfelder (z.
B. Kiihlung, Re-
tention + Okologi-
sche, soziale oder
wirtschaftliche Vor-
teile)

Langfristig - mehr
als 5 Jahre
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Naturbasierte Mainahmen (HLNUG: Klimawandel in der Praxis)

Mafinahme Priori- | Wirkung/ Umsetzbarkeit | Aufwand
tit .
Synergien
N 01 Klimaparkplétze Hoch +++ Mittel Hoch
N 02 Gebédudebegriinung Hoch +++ Mittel Mittel
N 03 Griine Oasen als Erho- | Hoch +++ Kurz Niedrig
lungsorte
N 04 Pflege und Erhalt der Be- | Hoch ++ Kurz Mittel
standsvegetation
N 05 Pflanzung klimaangepass- | Hoch ++ Kurz Hoch
ter Geholze
N 06 Naturnahe Griinflichen Hoch +++ Kurz Niedrig
N 07 Orts- und naturnahe Re- | Hoch +++ Mittel Hoch
genwasserbewirtschaftung
N 08 Renaturierung und die | Mittel +++ Mittel Hoch
Aufwertung von Griin-, und
Brachfldachen
N 09 Multifunktionale Re- | Mittel +++ Lang Mittel
tentionsflachen
Technische Mafinahmen
Mafinahme Priori- | Wirkung Umsetzbarkeit | Aufwand
tat
TH 01 Verbesserung des thermi- | Hoch + Kurz Mittel
schen Gebaudekomforts
TW 01 Einbau von Riickstausi- | Hoch + Kurz Mittel
cherungssystemen
TW 02 Zisternen zur Regen- | Hoch ++ Kurz Mittel
wassernutzung
TW 03 Technischer Hochwas- | Niedrig | + Kurz Niedrig

serschutz
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TW 04 Objekt- und standortbe-
zogene Bauwerksanpassungen
zur Starkregenvorsorge

Niedrig

Kurz

Hoch

TS 01 Errichtung von Schutzhe-
cken oder -winden

Niedrig

ot

Mittel

Mittel

TS 02 Sturmangepasste Bau-
werks- und Grundstiicksgestal-
tung

Niedrig

Lang

Hoch

Nicht Investive Maflnahmen

K 01 Kommunale Steuerungs-
ansatze

Hoch

e

Kurz

Mittel
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Die vorliegende Maflnahmenkarte verortet die priorisierten KlimaanpassungsmaBBnahmen im
Gewerbegebiet Siid. Sie bietet einen rdumlichen Uberblick iiber die geplanten Schritte zur Er-
hohung der Klimaresilienz, insbesondere in den identifizierten Hitze- und Uberschwemmungs-
Hotspots. In der ersten Karte zur Hitzevorsorge werden die MalBBnahmen dargestellt, die der
identifizierten Hitzebelastung im ausgewiesenen Hitze-Hotspot entgegenwirken. Dazu zéhlen
insbesondere Begriinungs-, Verschattungs- und Entsiegelungsmaflnahmen. Die zweite Karte
zeigt die orts- und standortbezogenen Regenwasserbewirtschaftungsmafinahmen, die zur Ver-
besserung des lokalen Wasserriickhalts und zur Entlastung der Entwisserungsinfrastruktur bei-
tragen. Gemeinsam bilden beide Karten eine zentrale Grundlage fiir die Umsetzung einer kli-
maangepassten Entwicklung im Gewerbegebiet Siid.

MafRnahmen zur Hitzevorsorge im Gewerbegebiet Siid

Standortgerechte und
KllmareS|II|ente Baume zur Verschattung

% e
Beispiel: Straenbiume, Ersatzpfl er zur Aufwertung von Griinfliche ““ i) \
AnwendungsmogllchkCIt StraRenbegleitg| TL'. dchen, Parkplatze N 1 ¢ 2 /
~ o S /

" g o o

Klimaparkplatz

Griine Pausenrdaume

Beispiel: Pikopark im Fokusgebiet Urselbach
Anwendungsmoglichkeit:
offentlichen Grinflichen, Brachflachen

entsicgelte Stelllachen

Belsplel
nt elung und Begriinung
Anwendngsméinchkeit:

einzelne Stellplitze, Parkplitze

Pflege und Erhalt
von Bestandsvegetatlon

/" 80|sp|cl 3
,./’ sekoppelt mit Zisterr
= L Anwcndungsmogllchkcit:
E A 2 ende Grinfliche
Legende \§ estehende Griinflachen

Wairmeschutz

Stromungsfeld -y Beispiel: energetische G desanierung inkl. Dach- und f g, Jalousien
Kaltluftenstehungsgebiet \,,,&,'ELJ! | 4 Anwendungsmoéglichke echt isolierter Gebaudebestar Sevolkerungsgruppen
Fokusgebiet Urselbach
Grinbestand im Gebiet

) Hitze Hotspot Il Il §ceengceon

PART OF SIERA

Abbildung 26: Mafinahmenkarte zur Hitzevorsorge im Gewerbegebiet Siid:

Die Abbildung zeigt die priorisierten Klimaanpassungsmafsnahmen zur Reduzierung der Hitzebelastung. Verortet werden
insbesondere Mafsnahmen in der identifizierten Hitze-Hotspots. Darunter sind u.a. Begriinungs-, Verschattungs- und Entsie-
gelungsmafsnahmen zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas.
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MafBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung im Gewerbegebiet Siid

Griinflachen
naturnah umgestalten 2 TS
Beispiel: Magerwicse mit T d r‘/ ’%
Anwendungsméglichkeit: | aﬁ, I
] -
F ] [, ; =
1 b [\ v Klimaparkplatz
2 = § ) \\ Beispiel: Entsiegelung
b o / wasserd. lige
s N\ {4 Wi \ \\ ' nd ‘ retention im Untergrund
Erhalt und Aufwertung [’ ; ;"' i g Anwcndungwsm‘églichkcit: einzelne
. o5 P, B -l « Stellpldtze, Parkplitze
von Retentionsraume ! , | =
9 | ;
Beispiel: Renaturierung of R ‘ \ : ; b q
Anwendungsmaglichkeit: Auen ' +7 - \\«“ \ o' [ 4
/ 4 A / i~
; y <M 1‘ K-\ % ¢ ; >~
___ = e — - - . s
Y Gl \ gt b Retentionsgriindach
- T inkl. Zisterne
i Beispiel: Ex vbegrinung
-/ . . nit Retenti X
ffr; TS : Mu“-lfunktlonale Anwendungsmoglichkeit:
T ) Fléchen grofRflachige Flachdacher
! “) ’ ‘ Beispiel: bepflanzte Riickhaltemulde
(Versickerung nur im Einzelfall!)
Anwendungsmdglichkeit: bestehende Senken
mit wasserdurchlassigem Untergrunc
bach
Grlinbestand im Gebiet
( ~, Fokusraum ll Il iRgen eu,em

—— parto F SIERA

Abbildung 27: Mafinahmenkarte zur Regenwasserbewirtschaftung im Gewerbegebiet Siid: Die Abbildung zeigt die priori-
sierten orts- und standortbezogenen Mafinahmen zur Regenwasserbewirtschaftung im Gebiet. Dargestellt werden unter ande-
rem Potenziale zur dezentralen Versickerung, Riickhaltung und Verdunstung, die zur Entlastung der Entwdsserungsinfrastruk-
tur sowie zur Erhéhung der klimaresilienten Gebietsentwicklung beitragen.

Um die klimabedingten Risiken am Standort fundiert erfassen zu kénnen, wurden einzelne
Péchter:innen sowie die Gebdudeverwaltung wihrend einer Begehung am 3. Februar mittels
kurzer Interviews und gezielter Leitfragen zu ihren standortspezifischen Herausforderungen
und Wahrnehmungen der Klimafolgen befragt.

Auf Grundlage der Leitfragen zur Klimafolgenanpassung wurden zudem die spezifischen Her-
ausforderungen der betrachteten Unternehmen und Einrichtungen analysiert. Sowohl beim
Elaya Hotel, den Oberurseler Werkstdtten fiir Behinderte und der Kindertagesstétte Schatzinsel
als auch bei den industriellen und Gewerbeimmobilien der Poppinghaus Grundbesitzverwal-
tung zeigen sich bereits heute spiirbare Auswirkungen des Klimawandels. Dazu zdhlen insbe-
sondere:

e ausgetrocknete und unschone Griinflichen und beschidigte Baume,
e zunehmende Hitzebelastungen in und auflerhalb von Gebiuden,

e die zunehmende Bedeutung von Wasserriickhalt und Bewisserung in Diirreperioden in-
folge eines steigenden Trinkwasserbedarfs
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e erhohte Schadenpotenziale durch Starkregen.

Die Ergebnisse der Leitfragen verdeutlichen damit nicht nur den unmittelbaren Handlungsbe-
darf, sondern bilden auch die Grundlage, um standortspezifische Malnahmen zur Risikovor-
sorge, Gebdudestabilisierung und Aufwertung der Auenrdume zu entwickeln. Dadurch kénnen
sich alle beteiligten Unternehmen langfristig resilienter gegentiber den Klimafolgen aufstellen.

Gleichzeitig wird das Gebiet in einen groBeren stadtklimatischen und stadtentwicklungsbezo-
genen Kontext eingebettet. Insbesondere der Urselbach spielt weniger Griinzug als ,,wasserfiih-
rende Achse eine wichtige Rolle. Er soll idealerweise zu einem bedeutenden griinen Pausen-
und Aufenthaltsraum weiterentwickelt werden, der zur Identitdtsbildung im Quartier beitragt
und in Hitzeperioden dringend bendétigte Erholungs- und Abkithlungsmdglichkeiten bietet. So-
mit verbinden die Mafinahmen die funktionalen Anforderungen der Betriebe mit einer zukunfts-
orientierten, klimaangepassten Entwicklung des Standorts.

Abbildung 28: Konkretisierung der Maffnahmen im Gewerbegebiet Siid anhand einer Flichenanalyse der Oberurseler
Werkstiitten: Die Abbildung zeigt die auf Grundlage der Flichenanalyse der Oberurseler behinderten Werkstdtten abgeleiteten
und priorisierten Klimaanpassungsmafinahmen. Sie veranschaulicht exemplarisch, wie die im Gebiet erfassten Bedarfe in kon-
krete MafSnahmen iiberfiihrt werden kénnen, insbesondere im Hinblick auf Hitzevorsorge, Regenwasserbewirtschaftung und
Aufenthaltsqualitdiitssteigerung.
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Durch die Modernisierung von Dach und Gebdudehiille kdnnen erneuerbare Energien, etwa
Photovoltaik und Warmepumpen, effizient in die Warme- und Kélteversorgung integriert wer-
den. Ergidnzend bieten sich Maflnahmen wie die Dammung iiber Vorbauten, eine gezielte Fas-
sadenbegriinung sowie der Ersatz des vorhandenen Daches durch ein extensives Retentions-
griindach (siehe ,,Standortbezogene Regenwasserbewirtschaftung).

Diese Elemente tragen erheblich zur Reduzierung des Energiebedarfs bei und steigern den ther-
mischen Komfort des Gebédudes spiirbar. Durch die verbesserte Dimmwirkung, den zusétzli-
chen Hitzeschutz und die Verdunstungskiihlung der Begriinung wird das Innenraumklima sta-
bilisiert und das Wohlbefinden der Beschéftigten, insbesondere an heilen Tagen, nachhaltig
gesichert.

Nummer MafBnahme Flache Kostenschitzung
Verbesserung des thermischen Gebaude- = ca. 10.000 m? 721.124 €!
komforts

@ Klimaparkplatz 1.400 m? ca. 263.200 €2
Gebdudebegriinung (Fassadenbegriinung | 240 m? ca. 24.900€°
@ Strallenseite (West) — Drahtsystem)
Griine Pausenrdume als Erholungsorte = 3.900 m? ca. 5.070 €*
@ (Schattenbdume und Sitzbank)

!'Seecon Kostenvorschlag GEG EinzelmaBnahmen (Dachfliche: 586.250 € + Wandfliche: 134.874 €)

2 Seecon Referenzprojekt: Quellenpark am Schwanenteich — Miihlhausen, 2022 (3.420 m? Freianlagen: 70.815€
und Entwésserung: 157.650€, StraBenbauarbeiten: 223.900 €)

3 Seecon Referenzprojekt: Fassadenpotenziale Berlin Mitte, 2023 (105 € je m?)

4 Nach MaBnahmensteckbrief (vereinfachte Umsetzung)

52



Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie

Die Griinflichen im Gebiet zeigen zunehmend deutliche Anzeichen von Diirrestress, weshalb
angepasste Pflege- und Bewésserungsmalinahmen erforderlich sind. Insbesondere sollte eine
effiziente Bewésserung iiber eine an die vorhandene Zisterne angeschlossene Anlage eingeplant
und umgesetzt werden, um den Wasserverbrauch nachhaltig zu reduzieren. Gleichzeitig bietet
es sich an, Teile der Flachen in naturnahe Magerwiesen umzuwandeln, die aufgrund ihres ge-
ringen Néhrstoffbedarfs und ihrer hohen 6kologischen Wertigkeit besonders robust gegeniiber
Trockenperioden sind. Ergdnzend tragen klimaresiliente, trockenheitsvertridgliche Baumarten
dazu bei, die langfristige Stabilitidt und die klimatische Funktion der Griinrdume zu stirken. Sie
verbessern das Mikroklima, erh6hen die Biodiversitdt und ermdglichen eine widerstandsfahige,
zukunftsorientierte Freiraumentwicklung.

Nummer MafBnahme Flache Kostenschitzung

Pflege und Erhalt der Bestandsvegetation = 5.650 m? + 18 Béume ca. 85.356 €
NO4 (Bewdsserungsanlage mit Zisterne +

Baumpflege)

Pflanzung klimaangepasster Gehdlze 5 Béume ca. 4.500 €°
NO5

Naturnahe Griinflichen 1.000 m? ca. 48.000 €’
NO6

5 Seecon Referenzprojekt: Quellenpark am Schwanenteich — Miihlhausen, 2022 (230€ je Baum) und Mafinahmen-
steckbrief

¢ Seecon Referenzprojekt: Quellenpark am Schwanenteich — Miihlhausen, 2022 (Baumpflanzung, inkl. Aushub
und Lieferung, Fertigstellungspflege: 900 € je Baum)

7 Seecon Referenzprojekt: Quellenpark am Schwanenteich — Miihlhausen, 2022 ((Wild-)Stauden- und Gréserpflan-
zung, inkl. Aushub und Lieferung, Fertigstellungspflege: 48 € je m2)
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Auch die Regenwasserbewirtschaftung stellt im Gebiet eine wachsende Herausforderung dar,
da mehrere Grundstiicke wiederholt von Uberschwemmungen infolge von Starkregenereignis-
sen betroffen sind. Um die Kanalisation zu entlasten und gleichzeitig klimawirksame Lésungen
zu etablieren, sollten insbesondere Retentionsdédcher als Form der Gebdudebegriinung in Be-
tracht gezogen werden. Diese konnen den Spitzenabfluss deutlich reduzieren, indem sie Regen-
wasser zeitversetzt abgeben oder in ,,Retentionsboxen speichern und zur Bewédsserung der
Dachbegriinung genutzt werden. Gerade bei den grof3flichigen Flachdédchern zahlreicher Ge-
werbebauten im Gebiet bietet sich diese Maflnahme als besonders effektiv und praktikabel an.

Ergénzend kann die Einfiihrung klimagerechter Parkplédtze einen wichtigen Beitrag leisten:
Durch die Entsiegelung der Stellflichen und deren Umgestaltung mit Rasenwaben oder was-
serdurchlissigen Beldgen wird die Versickerungsfahigkeit erhoht, wiahrend bepflanzte Mulden
im Randbereich oder im Begleitgriin zusétzliche Riickhalterdume fiir Regenwasser schaffen. In
Gewerbe- und Industriegebieten ist jedoch stets individuell zu priifen, ob eine Versickerung aus
Griinden moglicher Altlasten — insbesondere in dem bestehenden Trinkwasserschutzgebieten
— zuléssig ist. Wo dies der Fall ist, bieten sich naturnahe Retentionsbecken (z. B. Teiche) oder
technische Losungen wie unterirdische Speicher als sichere Option zur zwischengeschalteten
Regenwasserriickhaltung an.

Nummer MafBnahme Fléache Kostenschitzung
@ Klimaparkplatz 1.400 m? ca. 263.200 €3
@ Gebadudebegriinung (Retentionsdach) 3.350 m? ca. 93.800€°

8 Seecon Referenzprojekt: Quellenpark am Schwanenteich — Miihlhausen, 2022 (3.420 m? Freianlagen: 70.815€
und Entwésserung: 157.650€, Stralenbauarbeiten: 223.900 €)

% Quelle: Optigriin international AG: (28€ je m? - Extensive und Intensive Dachbegriinung | Optigriin)
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Fiir den langfristigen Erfolg der Klimafolgenanpassung im Gewerbegebiet Siid ist es entschei-
dend, die begonnene Zusammenarbeit zwischen Stadt, Unternehmen und weiteren lokalen Ak-
teur:innen kontinuierlich fortzufiihren und auszubauen. Die im Rahmen des Konzepts angesto-
Benen Dialogformate und Beteiligungsprozesse bilden hierfiir eine wichtige Grundlage und
sollten verstetigt werden, um Bedarfe friihzeitig zu erkennen, Maflnahmen gemeinsam weiter-
zuentwickeln und deren Umsetzung zu begleiten.

Die Stadt Oberursel kann dabei eine zentrale Rolle als Initiatorin und Koordinatorin einnehmen.
Durch den gezielten Einsatz von Forderinstrumenten — insbesondere der Stiddtebauférderung
sowie weiterer Programme auf Landes-, Bundes- und EU-Ebene — kdnnen sowohl die Planung
als auch die Umsetzung von Klimaanpassungsmafinahmen im 6ffentlichen Raum aktiv voran-
getrieben werden.

Gleichzeitig kommt der Unterstiitzung privater Akteure eine wesentliche Bedeutung zu. Durch
Informationsangebote, Beratungsformate und die transparente Aufbereitung von Fordermog-
lichkeiten konnen Unternehmen gezielt motiviert und beféhigt werden, eigene Anpassungs-
mafBnahmen auf ihren Grundstiicken umzusetzen. Dabei spielt die energetische Sanierung von
Gebduden eine zentrale Rolle, da sie hidufig den Ausgangspunkt fiir die Umsetzung weiterer
Klimaanpassungsmafnahmen bildet. MaBBnahmen wie Retentionsddcher konnen beispielsweise
sinnvoll mit DdmmmaBnahmen kombiniert werden und leisten so gleichzeitig Beitrdge zum
Hitzeschutz, zur Regenwasserbewirtschaftung und zur Energieeffizienz.

Insgesamt erfordert eine erfolgreiche Klimafolgenanpassung im Gewerbegebiet Siid ein dauer-
haft angelegtes Zusammenspiel aus kommunaler Steuerung, finanziellen Anreizen und aktivem
Engagement der Unternehmen.
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Das Klimafolgenanpassungskonzept fiir das Gewerbegebiet Siid in Oberursel zeigt deutlich,
dass der Standort aufgrund seines hohen Versiegelungsgrades, der dichten Bebauung, der ge-
ringen Durchgriinung sowie der hohen Zahl an Beschéftigten bereits heute in besonderem Malle
von den Folgen des Klimawandels betroffen ist. Insbesondere Hitze, Trockenperioden und
Starkregen stellen zentrale Herausforderungen fiir die Funktionsfahigkeit des Gebiets, die Auf-
enthaltsqualitidt sowie flir die Gesundheit und Sicherheit der dort arbeitenden Menschen dar.

Die Analysen machen zugleich deutlich, dass das Gewerbegebiet iiber erhebliche Potenziale
fiir eine klimaangepasste Weiterentwicklung verfiigt. Vor allem grof3flichige Flachdécher,
stark versiegelte Stellplatz- und Betriebsflichen, untergenutzte Brachflichen sowie die raumli-
che Néhe zu klimatisch wirksamen Freirdumen und dem Urselbach bieten konkrete Ansatz-
punkte, um die klimadkologische Situation im Gebiet wirksam zu verbessern. Besonders wirk-
sam sind MaBBnahmen, die mehrere Funktionen gleichzeitig erfiillen, etwa Dach- und Fassaden-
begriinungen, klimaangepasste Parkplétze, naturnahe Regenwasserbewirtschaftung, Entsiege-
lung sowie die Aufwertung bestehender Griinstrukturen.

Das Konzept verdeutlicht, dass eine zukunftsfahige Entwicklung des Gewerbegebiets nur iiber
einen integrierten Ansatz gelingen kann. Erforderlich ist eine enge Verzahnung von Stadtpla-
nung, Freiraumentwicklung, Wasserbewirtschaftung, betrieblicher Eigenvorsorge und kommu-
nalen Steuerungsinstrumenten. Die bereits bestehenden kommunalen Satzungen und strategi-
schen Konzepte schaffen hierfiir eine gute Grundlage, miissen jedoch konsequent angewendet,
weiterentwickelt und mit konkreten Projekten im Gebiet verkniipft werden. Dabei kommt der
Zusammenarbeit zwischen Stadt, Grundstiickseigentiimer:innen, Unternehmen und weiteren
lokalen Akteur:innen eine Schliisselrolle zu.

Fiir die Umsetzung bedeutet dies, dass sowohl kurzfristig realisierbare MaBBnahmen mit hoher
Sichtbarkeit als auch mittel- und langfristige strukturelle Verdnderungen erforderlich sind.
Kurzfristig konnen insbesondere Begriinungsmalinahmen, technische Anpassungen an Gebau-
den, Zisternenldsungen und die Verbesserung von Aufenthaltsbereichen wirksam umgesetzt
werden. Langfristig braucht es dariiber hinaus eine schrittweise Transformation versiegelter
Teilrdaume, die stirkere Aktivierung von Potenzialflachen sowie eine dauerhafte Sicherung der
klimatisch bedeutsamen Freirdume und Luftleitbahnen.

Insgesamt liefert das Klimafolgenanpassungskonzept damit einen belastbaren strategischen
Handlungsrahmen, um das Gewerbegebiet Siid nicht nur widerstandsfahiger gegeniiber Klima-
risiken zu machen, sondern auch als attraktiven, gesunden und zukunftsfdhigen Wirtschafts-
standort weiterzuentwickeln. Entscheidend fiir den langfristigen Erfolg wird sein, die identifi-
zierten MaB3nahmen priorisiert umzusetzen, kontinuierlich fortzuschreiben und als festen Be-
standteil der Stadt- und Gewerbefldchenentwicklung in Oberursel zu verankern.
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