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Hintergrund, Vorgehensweise und Zielstellung

Der Verbund aus den Stiddten Kelsterbach und Raunheim gehort zu sieben hessischen Kommunen,
die im Rahmen des Pilotprojekts ,,IB-Green: Industrie- und Gewerbegebiete — klimaresilient und fit
fiir die Zukunft* ausgewaihlt wurden. Ziel des Projekts ist es Wege aufzuzeigen, wie bestehende
Gewerbegebiete widerstandsfdhig gegeniiber den Folgen des Klimawandels gemacht und
zukunftsfahig weiterentwickelt werden konnen. Das Vorhaben wird durch das Fachzentrum
Klimawandel und Anpassung (FZK) am Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) im Rahmen eines EU-geforderten Programms koordiniert. Acht europdische
Lander beteiligen sich im Zeitraum von 2023 bis 2026 an dem Projekt (Belgien, Schweiz,
Deutschland, Frankreich, Irland, Luxemburg und die Niederlande), das iiber ein Gesamtbudget von
6 Millionen Euro verfiigt. In Hessen wurden 6Gebiete ausgewihlt.

Im Rahmen des Projekts werden verschiedene Strategien und MafBnahmen entwickelt, um die
Resilienz des Gewerbegebiets gegeniiber Klimawandelfolgen zu erhdhen. Beispielhaft konnen in
diesem Zusammenhang verschiedene Maflnahmen genannt werden. Von der Renaturierung von
Gewdssern zur besseren Wasseraufnahme bei Starkregen, der Erhoéhung des Griinanteils durch
gezielte Bepflanzungen oder der Schaffung von Verschattungsstrukturen zur Abkiihlung reichen
weitere Ansétze auch iiber die Stirkung des offentlichen Nahverkehrs zur Reduktion von CO:-
Emissionen bis zur Entwicklung eines nachhaltigen Gewerbekonzepts, das Unternehmen
wirtschaftlich und 6kologisch widerstandsfdhiger macht. Ein besonderer Fokus liegt auch auf der
Entwicklung und Umsetzung sogenannter blau-griiner Infrastrukturen, die sowohl Uberhitzung als
auch Uberflutungsrisiken verringern sollen. Unter blau-griiner Infrastruktur versteht man vernetzte
natiirliche und naturnahe Elemente wie Gewésser, Griinflichen, Biume und Dachbegriinungen, die
gemeinsam das Stadtklima verbessern, Wasser zuriickhalten, Biodiversitit fordern und die
Aufenthaltsqualitit fiir Menschen erhohen.

Die Erarbeitung des Projektkonzeptes erfolgte in enger Zusammenarbeit zwischen der Stadt
Raunheim (Team Umwelt und Klimaschutz), der Stadt Kelsterbach (Team Wairtschaft und
Nachhaltigkeit), dem Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sowie
einem Konsortium aus externen Fachleuten der e-netz Siidhessen AG, dem Ingenieurbiiro Reitzel
GmbH & Co. KG sowie der Effizienz:Klasse GmbH. Im Projektkonsortium {ibernimmt die e-netz
Stidhessen AG die strategische Gesamtverantwortung und Koordination im Projekt und sorgt fiir die
Integration nachhaltiger und klimawirksamer Mallnahmen iiber die Fachbeitrige hinweg. Das
Ingenieurbiiro Reitzel bearbeitet Themen rund um Tiefbau sowie blau-griine Infrastruktur und
Regenwassermanagement. Zudem identifizieren die Fachexperten Entsiegelungspotenziale und
begleiten mogliche Umsetzung naturbasierter Losungen. Mit der Effizienz:Klasse wird eine Expertise
fiir gebdudebezogene Energieeffizienz in das Konsortium eingebracht und Konzepte fiir Dach- und
Fassadenbegriinung sowie Photovoltaik betrachtet. Weiterhin kdnnen Sanierungspotenziale und
gebdudebezogene Klimaanpassungsmaflinahmen untersucht werden.

Ziel des Projekts ist es, die Aufenthaltsqualitit im Gewerbegebiet ,,MOnchhof™ nachhaltig zu
verbessern, das Uberhitzungs- und Uberflutungsrisiko zu verringern und ein maBgeschneidertes
MafBnahmenpaket fiir 6ffentliche und private Flichen zu entwickeln. Dariiber hinaus sollen die
Unternehmen aktiviert und motiviert werden, sich aktiv an der Klimaanpassung zu beteiligen und
vorhandene Potenziale fiir Sanierung und Umbau zu nutzen. Das Projekt leistet damit einen wichtigen
Beitrag zur klimaresilienten und zukunftsfahigen Entwicklung von Gewerbegebieten in Hessen und
dartiber hinaus.
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Struktur des Gewerbegebiets - Bestandsanalyse

Allgemein

Im Fokus des Projekts steht das rund 87,6 Hektar grole Gewerbegebiet ,,Monchhof*, das sich auf
Teilflaichen der Stddte Kelsterbach und Raunheim verteilt. Das Gebiet ist durch Logistik- und
Gewerbenutzungen geprégt. Charakteristisch sind ein sehr hoher Versiegelungsgrad, grofflichige
Fahr- und Rangierbereiche sowie ein auffillig hoher Anteil privater Stellpldtze sowie 6ffentlicher
Parkplitze. Daraus ergeben sich einerseits robuste, funktional ausgerichtete Verkehrsfldchen,
andererseits ausgepriagte  klimadkologische = Nachteile (Hitzeinsel-Effekte, geringe
Aufenthaltsqualitit) sowie eine groB3e abflusswirksame Flache bei Starkregenereignissen. Das Gebiet
wurde iiberwiegend in den 2010er-Jahren entwickelt und weist einen sehr hohen Versiegelungsgrad
auf (siche Abbildung 1). Die groBen zusammenhingenden versiegelten Gebdude- und
Verkehrsflichen sowie der Mangel an Griin- und Wasserflachen (abgesehen von dem Mainvorland)
filhren im Sommer zu extremen Warmebelastungen. Messungen zeigen, dass die Temperaturen im
Gewerbegebiet um 10 bis 15 Grad Celsius iiber dem Gemeindedurchschnitt liegen kénnen.
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Abbildung 1: Versiegelungsgrad Flachen im Gewerbegebiet

Gleichzeitig besteht eine hohe Gefahrdung durch Starkregen, da die vorhandene Infrastruktur und die
dichte Versiegelung das Risiko lokaler Uberflutungen deutlich erhdhen.

Das Gebiet wird tiiberwiegend fiir logistische Zwecke genutzt. Ergdnzend dazu sind dort
GroBhandelsbetriebe, Bauunternehmen sowie verschiedene Dienstleistungen — beispielsweise ein
Hotel und Kfz-Servicebetriebe — angesiedelt (siche Abbildung 2). Die Umgebung ist gepragt durch
das Mainvorland im Westen, Griinflichen im Norden sowie eine Landebahn und weitere Fldchen der
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Fraport im Osten. Das Gewerbegebiet ist direkt an die B43 und die A3 angebunden. In Verbindung
mit der dominierenden Logistiknutzung pragt dies das Mobilititsgeschehen im Gebiet mafigeblich.

Gewerbegebietsanalyse
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Abbildung 2: Nutzungskategorien im Gewerbegebiet

Fiir die Bestandserfassung im Gewerbegebiet wurde ein mehrschichtiges Vorgehen gewihlt. Zentrale
Grundlage bildeten die Bebauungspline sowie verschiedene Satzungen (u.a. Entwésserungssatzung
und Stellplatzsatzungen), da sie die rechtlichen und planerischen Rahmenbedingungen fiir die
Entwicklung des Gebiets vorgeben. Dariiber hinaus flossen die Ergebnisse der Betroffenheits- und
Vulnerabilitatsanalyse in die Bewertung ein, um die spezifischen Risiken und Herausforderungen des
Standorts im Kontext des Klimawandels zu beriicksichtigen. Ergénzend wurden u.a. Bodengutachten
sowie Erkenntnisse aus Gesprichen mit den ansdssigen Unternehmen herangezogen, um die
baulichen und infrastrukturellen Gegebenheiten umfassend zu erfassen. Wichtige praxisnahe
Erkenntnisse lieferten zudem die Eindriicke aus einer Ortsbegehung sowie aus dem Austausch mit
den ansdssigen Unternehmen. Im Rahmen einer Informationsveranstaltung fiir Unternehmen konnte
durch die Verkniipfung dieser vielfaltigen Informationsquellen ein umfassendes Bild des Ist-Zustands
im Untersuchungsgebiet gewonnen werden.

Fokus — Ubergeordnet

Die Betroffenheit und Vulnerabilitidt des Gewerbegebiets ,,Monchhof** gegeniiber den Folgen des
Klimawandels bilden eine zentrale Grundlage fiir die Projektarbeit. Eine zugehorige Analyse wurde
im Vorfeld des Projektes durch das HLNUG bereitgestellt. Zentrale Ergebnisse sind im Folgenden
dargestellt.

Das Gebiet ist durch eine Vielzahl klimatischer Herausforderungen geprégt, die sich sowohl aus
regionalen Klimadaten als auch aus konkreten Ereignissen vor Ort ableiten lassen. Besonders
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hervorzuheben ist die starke Hitzebelastung: Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads und des
geringen Anteils an Griinflichen kommt es im Sommer zu deutlich erhShten
Oberfldchentemperaturen, die Aufenthaltsqualitdt im Freien ist stark eingeschrinkt und es treten
vermehrt gesundheitliche Beeintridchtigungen auf.

Auch Trockenperioden wirken sich negativ auf die stddtische Vegetation aus und fithren zu einem
erhohten Pflege- und Bewisserungsbedarf. Das Rhein-Main-Gebiet zdhlt zu den
niederschlagsdrmeren Gebieten Hessens, was die Auswirkungen von Diirreperioden zusitzlich
verstérkt.

Gleichzeitig besteht ein erhdhtes Risiko fiir Uberschwemmungen und Starkregenereignisse. Die
unmittelbare Lage am Main bringt sowohl Vorteile als auch Risiken im Zusammenhang mit
Extremwetterereignissen mit sich. Einerseits fordert die Ndhe zum Fluss die Entstehung von
Frischluft und tragt zur Verbesserung des lokalen Klimas bei. Andererseits erhoht die Gewésserndhe
das Risiko von Uberschwemmungen deutlich. Das Gebiet befindet sich zwar auBerhalb der
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, jedoch liegt ein wesentlicher Teil in einem
Hochwasserrisikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Der HWRM-Viewer zeigt, dass
mehrere Gebdude im Gewerbegebiet in besonders gefihrdeten Bereichen liegen (siehe Abbildung 3).
Obwohl das Gewerbegebiet durch Deiche entlang des Mains geschiitzt ist, besteht weiterhin ein
Restrisiko und ein mogliches Versagen von Hochwasserschutzanlagen kann nicht ausgeschlossen
werden. Zudem zeigt der Starkregenhinweis-Index eine hohe Starkregengefdhrdung des Gebiets.
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Die klimatischen Verdnderungen, wie steigende Durchschnittstemperaturen, lingere Hitzeperioden
und hédufigere Extremwetterereignisse, haben erhebliche Auswirkungen auf das lokale Klima, die
Infrastruktur und die Nutzbarkeit des Gewerbegebiets. Die spezifischen Standortbedingungen,
insbesondere der hohe Versiegelungsgrad und die geringe Durchgriinung, verstiarken die Anfalligkeit
des Gebiets gegentiber diesen Risiken. Diese Ausgangslage macht die Entwicklung und Umsetzung
gezielter Klimaanpassungsmafinahmen im Gewerbegebiet ,,Mdnchhof“ besonders dringlich und
bildet die Basis fiir die weitere Projektarbeit.

Aus bauleitplanerischer Sicht erfolgte die Bestandsuntersuchung im Wesentlichen hinsichtlich des
Bebauungsplans ,,M6nchhof — Kelsterbach Erweiterung 1. Anderung aus dem Jahr 2014, den Plinen
zum Baugrundgutachten aus dem Jahr 2009 sowie der seit 2006 (Kelsterbach) und seit 2019
(Raunheim) giiltigen Stellplatzsatzungen. Im Rahmen der Bestandserfassung wurden insbesondere
die Festsetzungen des Bebauungsplans zur baulichen Nutzung sowie zu den Begriinungsmaflnahmen
beriicksichtigt. Fiir die anschlieBende Potenzialermittlung sind zudem die im Bebauungsplan
aufgefiihrten Kennzeichnungen von zentraler Bedeutung. Diese umfassen Kennzeichnungen
hinsichtlich Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs.
5 Nr. 3 BauGB). Die Pldne zum Baugrundgutachten weisen sowohl die betreffenden belasteten
Bereiche als auch die Flichen mit optionaler Niederschlagsversickerung aus. Es ist zu
beriicksichtigen, dass sich die vorhandene Restkontamination im Laufe der Zeit verdandert haben
kann. Fiir eine umfassende Bewertung der mdglichen Niederschlagsversickerung ist daher eine
Grundwasseranalyse auf Basis aktueller Messwerte sowie eine Abstimmung mit den zustdndigen
Behorden erforderlich.

Im Rahmen der Potenzialanalyse werden die im Bebauungsplan gelisteten Hinweise zur
Planverwirklichung ebenfalls betrachtet, welche sich konkret auf die Versickerung von
Niederschlagswasser im Gebiet beziehen. Die Stellplatzsatzungen wurden im Wesentlichen
hinsichtlich § 6 Abs. 2 (Raunheim) und § 5 Abs. 2 und 3 (Kelsterbach) betrachtet und im Kontext der
Vor-Ort Begehung sowie der Auswertung von Luftbildern beriicksichtigt. In den oben genannten
Paragrafen geht es sowohl um die Beschaffenheit der Stellplidtze als auch um die notwendigen
Bepflanzungen sowie Raumgliederung in Abhéngigkeit der Anzahl an Stellpldtzen bzw. befestigter
Fléache.

Zur Beurteilung der Umsetzbarkeit von Mallnahmen und deren Initiierung wurden im Rahmen des
iibergeordneten Fokus auch Eigentumsverhéltnisse der Grundstiicksflichen bzw. Flurstiicke im
Gebiet betrachtet. Nachfolgende Abbildung 4 zeigt das Ergebnis dieser Fragestellung, welche im
Rahmen der MaBBnahmenidentifikation und Vorschlige beriicksichtigt wurde.
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Gewerbegebietsanalyse
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Abbildung 4: Eigentumsverhiltnisse Flachen im Gewerbegebiet

Es ist zu beachten, dass sich die 6ffentlichen Verkehrsflichen im Gewerbegebiet im Eigentum der
Fraport befinden. Nach Angaben der beiden Stddte ist ein Eigentumsiibergang von Fraport auf die
Kommunen vorgesehen, dieser hat jedoch bislang noch nicht stattgefunden. Bei der Bewertung der
Umsetzbarkeit von MaBnahmen wurde dies beriicksichtigt, da Potenziale fiir MaBnahmen im
offentlichen Verkehrsraum nur in Abstimmung mit der Fraport realisiert werden kdnnen.

Neben dem iibergeordneten Fokus wird im weiteren Verlauf niher auf die Fokusbereiche Gebédude
und Flachen/Grundstiicke eingegangen.

Fokus — Gebaude

Im folgenden Abschnitt liegt der vertiefte Fokus auf den Gebauden im Gewerbegebiet ,,Mdnchhof*.
Dabei handelt es sich in diesem Fall ausschlieBlich um Nichtwohngebaude (insbesondere von grof3en,
deutschlandweit bzw. global agierenden Unternehmen). Es finden sich keine Wohngebdude im
Gebiet wieder.

Das Gebiet ist in der Nutzungskategorie der Gebdude homogen und auch die Baustruktur
unterscheidet sich von Gebédude zu Gebédude nicht signifikant. Dies ergibt sich aus der durchgehend
jungen Baualtersklasse der Gebédude, da das Gewerbegebiet erst in den 2010er Jahren bebaut wurde.
Um spitere MaBnahmenpakete fundiert lokalisieren zu konnen, miissen dennoch die einzelnen
Baualtersklassen im Gebiet bestimmt werden. Die Kategorisierung orientiert sich an der Giiltigkeit
verschiedener Gesetzte, Warmeschutzverordnungen und Normen, welche die bauliche als auch die
energetische Ddmmqualitdt der Gebdude maligeblich beeinflussen - wenn auch aufgrund des kurzen
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Zeitfensters seit dem Bau nicht signifikant. Die Baualtersklassen (s. Abbildung 5) wurden im Rahmen
einer direkten Sichtung beim Ortstermin sowie einer detaillierten Analyse der Satellitenbilder seit
dem Jahr 2010 zusammengetragen und sind farblich differenziert.

Zudem ist in Abbildung 5 die Einteilung der Gebdude in die Kategorien nach Bauweise zu sehen.
Hierbei wird zwischen Leichtbau und Schwerbau (= massive Bauweise) unterschieden. Erstere
zeichnet sich durch die Verwendung von leichtem Material (Metalle, Bleche) in der Konstruktion
aus, z.B. Lagerhallen. Dem gegeniiber steht der Schwerbau, welcher in der Konstruktion auf massive
und schwere Materialien setzt, z.B. Ziegel oder Beton.

Je nach Konstruktionsart und Bauweise unterscheiden sich daher die moéglichen MaBBnahmenpakete,
da insbesondere die Statik im Leichtbau oftmals keine weiteren Lasten tragen kann, wie es z.B. bei
nachtriglicher Ergénzung von Komponenten (Begriinung oder PV) auf dem Dach oder an der Fassade
erforderlich ist.

Die Einteilung in die unterschiedlichen Klassen gewéhrt die Moglichkeit im spateren Verlauf die
MalBnahmen an der Gebéudehiille (Gebdudesanierung oder sommerlicher Warmeschutz) besser zu
begriinden und im Idealfall direkt auf die unterschiedlichen Gegebenheiten anzupassen.
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Abbildung 5: Baualtersklassen und Bauweise der Bestandsgebdude im Gewerbegebiet

Um potenzielle MaBBnahmen zu erarbeiten und im Nachgang verorten zu konnen, muss im Rahmen
einer Bestandsanalyse erfasst werden, welche Maflnahmen in Bezug auf Klimaanpassung im Gebiet
bereits umgesetzt wurden. Hierbei orientiert sich die Erfassung auch am spidteren
MaBnahmenkatalog, welcher systematisch mit dem Bestand abgeglichen wurde. Im betroffenen
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Gebiet Monchhof konnten im Ist-Zustand bereits Klimaanpassungen an Gebéduden festgestellt
werden.

Zunichst erfolgt die Bestandserfassung von Photovoltaik-Anlagen. Diese haben keinen direkten
Einfluss auf das lokale Mikroklima, haben aber dennoch positive Effekte wie die kostengiinstige,
lokale und CO»-freie Stromerzeugung, damit gehen iiberregionale positive Auswirkungen auf das
Klima einher. Um auch lokale Klimaverdnderungen zu mitigieren sollten daher PV-Anlagen
vorrangig in Kombination mit einer Dach- oder Fassadenbegriinung verbaut werden (siche
zugehdriger MaBBnahmensteckbrief). Auf den Déchern der Gebdude im Gewerbegebiet konnte jedoch
keine Photovoltaik mit einhergehender Begriinung festgellt werden. Die Bestandsanalyse in
Abbildung 6 ergab eine Belegung von insgesamt neun Déachern mit einer Photovoltaik-Anlage.
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Abbildung 6: Installierte Photovoltaik-Anlagen auf Gebduden im Gewerbegebiet

Eine weitere Mallnahme, welche einen positiven Einfluss auf die resiliente Gestaltung des lokalen
Klimas aufweist, ist die Begriinung von vertikalen Gebdudeflichen (Fassaden) und horizontalen
Gebiudeflachen (Dachern) — mit oder ohne Kombination mit Photovoltaik-Anlage.
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Abbildung 7: Dachbegriinungen der Bestandsgebidude im Gewerbegebiet

Durch verschiedene Arten von Begriinung (bodengebunden oder fassadengebunden bei einer
Fassadenbegriinung, extensiv oder intensiv bei einer Dachbegriinung) sowie diversen Moglichkeiten
den Bewuchs von Gebduden zu ermoglichen (Ranksysteme oder Direktbegriinung bei
Fassadenbegriinung, verschiedenen Substratdicken bei einer Dachbegriinung, welche wiederum die
Bepflanzung verschiedenster Pflanzenarten ermoglichen) ist die Begriinung von Baukorpern
grundsatzlich sehr flexibel einzusetzen. Im Gewerbegebiet ,,Monchhof* findet sich jedoch, wie in
Abbildung 7 vermerkt, nur an zwei Gebéduden eine Begriinung vor. Diese sind in Form einer
extensiven Dachbegriinung (auf der Dachfliche des groBeren Gebdudes in Kombination mit einer
PV-Anlage) ausgefiihrt.

Fokus — Flache/Grundstiicke

Im Rahmen der Bestandsanalyse wird zwischen offentlichen Flachen (insbesondere Verkehrsflichen)
und privaten Grundstiicksflichen unterschieden, da sich sowohl die bauliche Ausprigung als auch
die Einflussmoglichkeiten hinsichtlich einer nachhaltigen Umgestaltung deutlich unterscheiden.

Hydrogeologisch ist der Untergrund durch 1-2 m feinkornige Deckschichten gepragt, darunter folgen
20-30 m pleistozine Sande/Kiese als oberer Grundwasserleiter. Der mittlere Grundwasserflurabstand
liegt bei etwa 6 m; bei Mainhochwasser sind kurzzeitige Grundwasserauth6hungen abhingig vom
Abstand zum Main moglich.
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Fiir die wasserwirtschaftliche Planung sind eine historische Kontamination im Grundwasser sowie
Restriktionen im Umfeld der Monchhof-Brunnen mal3gebend. In der Bebauungsplan-Satzung wird
zudem ausdriicklich festgehalten, dass von einer Versickerung des Regenwassers abzusehen ist.

Aus den Unterlagen ergibt sich fiir Teilflichen sowie in Schutz-/Kontaminationsbereichen der
Grundsatz, von einer Versickerung des Regenwassers abzusehen. Fiir die nachhaltige Umgestaltung
folgt daraus die Prioritét fiir:

- Flachenreduktion/ Entsiegelung,
- Retention/ Verzogerung und Verdunstung (blau-griine Systeme),

- Speicherung und Nutzung von anfallenden Oberfldchenwasser als Brauchwasser (Bsp. WC-
Spiilung, Waschstralen, Bewisserung etc.); ggf.  anschlieBende Ableitung in das
Kanalnetzund

- standortgerechte Vorbehandlung je nach Flidchenart.

Verkehrsflichen (6ffentliche ErschlieBung und private Betriebsfldchen)

Die im Gebiet vorhandenen Verkehrsflichen einschlieBlich stralenbegleitender Parkstreifen und
Gehwege werden hdufig als “6ffentliche Flichen” bezeichnet. Diese Flachen befinden sich jedoch
nicht im Eigentum der Kommunen, sondern im Eigentum der Fraport (siche Abbildung 4). Dies hat
wesentliche Auswirkungen auf die Umsetzung moglicher MaBBnahmen, da Planungs-, Abstimmungs-
und Genehmigungsprozesse maligeblich von den Eigentumsverhéltnissen abhdngen. MaBBnahmen im
Stralenraum erfordern daher eine enge und frithzeitige Abstimmung mit der Fraport als Eigentiimerin
der Flachen.

Der Bestand ist durch hohe Anteile asphaltierter Verkehrsflichen sowie grof3flichige Rangier- und
Stellplatzanlagen gepragt. Dies flihrt zu hohen sommerlichen Oberflichentemperaturen und zu hohen
Direktabfliissen bei Starkregen.

Im Rahmen der Ortsbegehung erschien die Anzahl der vorhandenen straBenbegleitenden Parkplétze
zunéchst stellenweise (zu) hoch. In Gesprachen mit ansissigen Unternehmen wurde jedoch darauf
hingewiesen, dass die vorhandenen Parkflichen hdufig stark ausgelastet sind. Die tatsdchliche
Auslastung der Parkflachen kann nicht abschlielend anhand einer einmaligen Ortsbegehung bewertet
werden. Fiir eine belastbare Einschitzung sind weitergehende Untersuchungen erforderlich,
beispielsweise durch Parkraumerhebungen zu unterschiedlichen Tages- und Wochenzeiten sowie
unter Berlicksichtigung betrieblicher Spitzenzeiten. Eine Reduzierung von Parkflichen sollte
ausschlieBlich auf Grundlage einer fundierten Parkraumbedarfsermittlung erfolgen, um betriebliche
Abldufe nicht zu beeintrachtigen.

Im Bebauungsplan ,,M6nchhof™ ist die gesamte Stralenbreite einschlielich der Parkplédtze und der
raumgliedernden Béume als ,,StraBenverkehrsfliche* festgesetzt; eine Unterteilung in Fahrbahn und
Parkfldachen oder Stralenbegleitgriin ist dabei nicht vorgegeben. Festgelegt sind die Standorte der zu
pflanzenden Stralenbdume gem. Planzeichen. Die drei im Bereich der Monchhofallee vorhandenen
Kreisverkehre sind im Bebauungsplan als Griinflichen (gem. BauGB) festgesetzt. In der
tatsdchlichen Ausfiihrung sind die Mittelinseln jedoch groBtenteils mit Schotter befestigt und nur im
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geringen Umfang bepflanzt. Hier besteht ein erkennbarer Widerspruch zwischen planerischer
Darstellung und der realisierten Bauweise. Dies erdffnet Potenziale fiir eine nachtriagliche
Aufwertung im Sinne der urspriinglichen planerischen Zielsetzung, insbesondere durch eine
klimaangepasste Begriinung und Integration von Retentionsraumen. Im Bestand sind die Fahrbahnen
asphaltiert, die Gehwege sowie Parkstreifen sind in Pflaster ausgefiihrt. Die Abgrenzung erfolgt zu
den Gehwegen liber Hochbordsteine und zu den Parkstreifen {iber Rundbordsteine, zudem ist
einseitig eine zweizeilige Rinne zwischen Fahrbahn und Parkstreifen vorhanden. Bushaltestellen und
Uberwege sind barrierefrei gestaltet. Zur Unterbindung des Parkens groBer Lastkraftwagen wurde
der 6ffentlichen Parkstreifen mit gro8en, mobilen Legioblocken in kleinere Parkplétze unterteilt. Dies
sollte nach Angaben der Stddte das im Gebiet haufige ,,Campen® von Kraftfahrern und die damit
verbundene Abfallproblematik reduzieren. Die Wirkung ist jedoch begrenzt, da die Elemente
teilweise (z. B. mit Gabelstaplern) versetzt werden und dadurch weiterhin ausreichender Parkraum
fiir die Lastkraftwagen geschaffen wird.

StraBlenbegleiterin (6ffentliche Rdume und private Rand-/Abstandsflichen)

Im Bebauungsplan ,,Mdnchhof™ ist die gesamte Stralenbreite einschlieBlich der Parkplitze als
»Stralenverkehrsflache® festgesetzt, ohne dass eine weitere Unterteilung vorgegeben wird. Zudem
sind Baumpflanzungen innerhalb der Straenverkehrsfliche festgesetzt: Vorgesehen sind geeignete
hochstimmige GroBbdume mindestens in der Qualitdt 4 x v 25-30 bei einem Pflanzabstand von ca.
32 m; je Baum ist eine mindestens 4 m? grofle, unversiegelte Baumscheibe herzustellen. Das
Fachregelwerk FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) empfiehlt fiir
ein Minimum an Luft- und Wasserversorgung eine Mindestfliche von 6 qm (Nettofliche) bei
versiegelten Flachen.

Im Gebiet existieren begleitende Griinstrukturen, deren Wirksamkeit jedoch durch begrenzte
durchwurzelbare Volumina und hohe Versiegelungsanteile eingeschriankt ist. Insbesondere
Verschattung liber Park- und Stellplitzen ist ausbaubar. Die Gestaltung der privaten Stellplatzanlagen
widerspricht zum Teil der giiltigen Stellplatzsatzung und ist eine der Ursachen fiir die verstarkte
Hitzewirkung im Gewerbegebiet.

Daraus ergeben sich deutliche Potenziale zur Stirkung des Straflenbegleitgriins, insbesondere in
Randstreifen, Mittelinseln und Kreisverkehren sowie entlang der Parkstreifen, da die aktuelle
Gestaltung vielerorts stark funktional geprdgt ist und Spielraum fiir mehr Verschattung und
Abkiihlung bietet, und in der Bauleitplanung bereits wirkungsvoller angedacht ist. Fiir zukunftsfahige
Baumstandorte sind ausreichend groB3e Wurzelrdume (Baumgraben/Baumrigole) und eine gesicherte
Wasserversorgung erforderlich. Eine Verbesserung fiir Bestandsbaumscheiben ist in der Ortlichkeit
zu priifen.

Starkregen und Uberflutung

Die Starkregengefdhrdung innerhalb des Gewerbegebiets ,,Mdnchhof™ ist aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades, der groBflachigen Verkehrs- und Stellplatzanlagen sowie mdglicher Engstellen
im Ableitungssystem als hoch bzw. erhoht zu bewerten. Hinsichtlich Uberschwemmung und
Hochwasser ist das Gebiet durch Deiche entlang des Mains weitestgehend geschiitzt. Im Raunheimer
Bereich ist das Gewerbegebiet laut Betroffenheits- und Vulnerabilitidtsanalyse leicht erhoht erbaut,
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wodurch die Hochwassergefahr weiter reduziert wird. Ein Restrisiko bleibt jedoch bestehen, etwa bei
einem Versagen von Hochwasserschutzanlagen (siche Fokus Ubergeordnet sowie Abbildung 3). Das
Gebiet befindet sich zwar auBerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, jedoch liegt ein
wesentlicher Teil in einem Hochwasserrisikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Eine
Uberflutung im Extremereignis (z.B. HQ200) kann somit nicht ausgeschlossen werden. Die
StraBBenfiihrung im Gebiet wurde entsprechend darauf ausgerichtet.

Kanalisation/ Entwésserungssystem

Das Gebiet wird im Trennsystem entwéssert. Vorhandene Systempléne weisen zentrale Elemente der
Regenwasserableitung inkl. Bauwerken zur Behandlung/Einleitung aus.

Das Schmutzwasser wird im Gebiet zunidchst im Freigefélle bis zur Pumpstation in der Seinestral3e
gefilhrt und anschlieBend {iber Druckrohrleitungen aus dem Gebiet gefordert. Die
Schmutzwasserkanéle bestehen iiberwiegend aus Steinzeug DN 300, in Teilbereichen aus PVC DN
300; die Druckrohrleitung ist als 3 x DN 180 (PE) ausgefiihrt. Das Regenwasser wird ebenfalls im
Freigefille in den Siidwesten des Gebiets abgeleitet, dort in einem Regenkldrbecken behandelt und
anschliefend in den Main eingeleitet. Die Regenwasserkanile sind iiberwiegend aus Stahlbeton und
weisen Nennweiten von DN 300 bis DN 1800 auf.

Bei Starkregen ist dennoch eine Uberlastung einzelner Haltungen/ Einleitpunkte moglich, was durch
dezentrale Retention und definierte Notabflusswege zu begrenzen ist.

Versickerung / dezentrale NiederschlagswasserbewirtschaftunguAufgrund von Schutz- und
Altlastenrandbedingungen ist eine flichenhafte Versickerung im Gebiet nicht als Standardlosung
anzusetzen. Nachhaltigkeit sollte daher durch MafBnahmen wie Riickhaltung, Verdunstung,
Wiederverwendung und gedrosselte Ableitung sichergestellt werden. Selektive Versickerung kann
nur fiir gering belastete Dachabwisser und auB3erhalb von Restriktionsraumen nach Einzelfallpriifung
erfolgen.uZusitzlich schlieit der B-Plan die Versickerung von Regenwasser explizit aus.

Infiltrative Systeme sind daher nur sehr selektiv denkbar (v. a. flir gering belastete Abfliisse wie
»saubere* Dachflachen und nur auBlerhalb von Restriktionsflachen, ggf. mit Einzelfallpriifung und
Mindestabstinden zum hochsten Grundwasserstand). Im Regelfall sind nicht infiltrative blau-griine
Systeme mit Dichtung/ Drainage und gedrosselter Ableitung zu bevorzugen.
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Potenziale des Gewerbegebiets — Mallnahmen

Aufbauend auf der zuvor durchgefiihrten Bestandsanalyse werden im Folgenden die identifizierten
Potenziale im Gewerbegebiet ,,Monchhof* vorgestellt. Die Potenzialanalyse erfolgte unter
Beriicksichtigung der lokalen Gegebenheiten und insbesondere der bestehenden Restriktionen, um
realistisch umsetzbare MaBBnahmen zu identifizieren. Im Fokus standen praktikable und kurzfristig
umsetzbare Mallnahmen, es wurden jedoch auch Optionen mit hoherer Umsetzungskomplexitit
aufgenommen.

Die identifizierten Potenziale und MaBnahmen sind im Steckbriefformat aufbereitet, sodass sie bei
Bedarf auch einzeln verwendet und kommuniziert werden konnen. Die Steckbriefe umfassen:

Einordnung der Mafinahme vor dem Hintergrund der Zielsetzung einer Klimaanpassung.
Quick Check zur schnellen Einordnung der Wirkung und Umsetzbarkeit.

Detailbeschreibung der Maflnahme mit Erlduterungen.

Réumliche Verortung der MaBBnahme im Gewerbegebiet.

Informationen zu Zustdndigkeiten, Kosten, Regularien, Fordermoglichkeiten und
Umsetzungsschritte.

Kosten-Nutzen-Bewertung aus 6konomischer, sozialer und dkologischer Perspektive

e Weitere Informationen sofern vorliegend

Die identifizierten Potenziale beziehen sich sowohl auf genutzte als auch auf ungenutzte Flachen,
welche ausgehend der Bestandsanalyse noch nicht als klimaangepasst bewertet wurden.

Die Kosten-Nutzen-Bewertung erfolgt in drei Kategorien (6konomisch, sozial, 6kologisch), wobei
jede Kategorie durch fiinf Kriterien abgebildet wird (sieche Anhang). Jedes Kriterium wird mit 1
(gering), 2 (mittel) oder 3 (hoch) bewertet. Kann ein Kriterium fiir eine MafBnahme nicht sinnvoll
bewertet werden, bleibt es unberiicksichtigt. Die Gesamtbewertung einer MaBnahme wird als
relativer Erreichungsgrad angegeben, also als Verhiltnis der erreichten zur maximal moglichen
Punktzahl. Entfallen bei einer MaBBnahme einzelne Kriterien, verringert sich entsprechend die durch
eine MaBnahme maximal erreichbare Punktzahl. Dieses Vorgehen ermdglicht eine vergleichbare
Bewertung aller Maflnahmen. Im Anhang befindet sich eine Erlduterung der Bewertungskriterien.

Weitere relevante Informationen und Verlinkungen wurden aufgenommen, sofern sie fiir die
jeweiligen Steckbriefe vorliegen.

Steckbriefe — Ubergeordnet

Aus tibergeordneter Sicht wurden fiinf MaBBnahmen identifiziert, deren Umsetzung auf Gebietsebene
sinnvoll erscheint. Diese Maflnahmen bieten vielfdltige Mdglichkeiten der Realisierung und kénnen
teilweise in mehreren Stufen umgesetzt werden. Aufgrund ihres iibergeordneten Charakters und der
vielfdltigen Umsetzungsmoglichkeiten wurde fiir diese MafBnahmen keine Kosten-Nutzen-
Bewertung vorgenommen.

Nachfolgend sind die Steckbriefe zu den jeweiligen Maflnahmen aufgefiihrt.
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MaBnahmensteckbrief 1: Bauleitplanung

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplans sollen rechtsverbindliche Voraussetzungen geschaffen
werden, um das Gewerbegebiet nachhaltig an den Klimawandel und dessen Folgen anzupassen sowie
die Klimaresilienz, insbesondere gegeniiber Extremwetterereignissen, zu erhdhen.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Als zentrales Instrument der Bauleitplanung legen Bebauungspline rechtsverbindlich die Art und das
Mal} der baulichen Nutzung eines Gebiets fest. Durch den fortschreitenden Klimawandel haben sich
Bebauungsplédne in den vergangenen Jahren von reinen Instrumenten zur Festlegung der Nutzung zu
zentralen Steuerungsinstrumenten fiir Klimaschutz und Klimaanpassung entwickelt.

Die planenden Gemeinden sollen insbesondere dem im Artikel 20a GG verankerten Grundsatz des
Schutzes der natiirlichen Grundlagen im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung tragen.

Die Stidte Kelsterbach und Raunheim haben im Jahr 2001 die Bebauungspline
,Monchhof/Teilbereich  Kelsterbach® und ,,Monchhof/Teilbereich Raunheim® aufeinander
abgestimmt und beschlossen. Diese wurden anschlieBend teilweise aufgehoben (auf Kelsterbacher
Gemarkung) sowie mehrfach gedndert und erweitert. Der Bebauungsplan Mdnchhof — Teilbereich
Raunheim 1. Anderung erlangte im Juli 2010 seine Rechtskraft, wiihrend der Bebauungsplan
Moénchhof — Kelsterbach Erweiterung 1. Anderung 2014 seine Rechtskraft erlangte. Sowohl bei der
Aufstellung der rechtskriftigen Bebauungspline als auch bei den anschlieBenden Anderungen haben
sich die Stiddte Kelsterbach und Raunheim den Herausforderungen des Klimawandels gestellt.
Insbesondere wurden Festsetzungen zur Begriinung im 6ffentlichen und privaten Raum sowie zur
Begrenzung der Flachenversiegelung getroffen.

Dennoch bilden die bestehenden Bebauungsplédne die heutigen Anforderungen an Klimavorsorge und
Klimaanpassung nicht mehr ausreichend ab. Die im Rahmen der Bauleitplanung zur Verfiigung
stehenden Moglichkeiten wurden bislang nicht vollstindig ausgeschoptft.

Mit einer Uberarbeitung der Bebauungspline wird das Gewerbegebiet gezielt auf die Folgen des
Klimawandels vorbereitet, um standortspezifische Risiken frithzeitig zu minimieren.
Standortspezifische Risiken betreffen hier insbesondere Hitze, Trockenheit, Starkregen und
Hochwasser.

Bebauungspldne ermdglichen hierfiir vielféltige Festsetzungen. So kénnen Begriinungsmafinahmen
wie Dach- und Fassadenbegriinungen, Pflanzgebote oder die Sicherung und Umgestaltung von
Verkehrsflachen in Griinflichen vorgeschrieben werden.

MalBnahmensteckbrief 1: Bauleitplanung
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MalBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, wie die Nutzung versickerungsfiahiger Beldge und die
Pflicht zur Riickhaltung und Zwischenspeicherung mittels Zisternen tragen zur Starkregenvorsorge
bei. Die Anlage von Mulden zur Wasserriickhaltung ist in dem Gebiet aufgrund der vorhandenen
Bodenkontamination nur begrenzt moglich (Maflnahmensteckbrief 13).

Um der Uberhitzung von Fassadenflichen — insbesondere bei groBeren Lagerhallen —
entgegenzuwirken, kann im Bebauungsplan die Farbgebung der Fassaden festgelegt werden
(MaBnahmensteckbrief 7). Dariiber hinaus kann die Festsetzung geeigneter Griinflichen als
Kaltluftproduktionsgebiete sowie die entsprechende Anordnung der Gebdude entlang der
Stromungsrichtung — insbesondere im Anschlussbereich des Mainvorlands — die Entstehung von
Kaltluft begiinstigen. Auch die Férderung von Biotopstrukturen und umweltfreundlicher Beleuchtung
(MaBnahmensteckbrief 15) ist moglich.

Die im Bebauungsplan festgelegte Vorschlagsliste fiir Pflanzen sollte im Hinblick auf ihre
Klimaanpassungsfahigkeit am Gewerbegebiet tiberpriift werden. Dabei sind die Erfahrungen aus dem
Griinflichenmanagement, insbesondere aus den seit 2018 vermehrt auftretenden Hitzesommern, von
zentraler Bedeutung.

Im Bereich Energie und Klimaschutz kénnen Standards fiir erneuerbare Energien festgelegt werden,
beispielsweise die verpflichtende Installation von Photovoltaik-Anlagen oder die Einschrankung des
Einsatzes fossiler Energietriger.

Durch Vorgaben zu hitzeresilienten Bau- und Freiraumstrukturen wird die langfristige
Funktionsfdhigkeit und  Standortattraktivitit des Gebiets auch bei zunehmenden
Extremwetterereignissen wie Starkregen oder Hitzeperioden gewdhrleistet.

Von entscheidender Bedeutung fiir den Erfolg des MaBBnahmenpakets ist die Einhaltung der in den
Bebauungsplédnen festgelegten Vorschriften. Die 6rtliche Bauaufsichtsbehorde ist hierfiir zustandig.
Im engen Dialog mit der Bauaufsicht sollen Bauherren umfassend iiber die geltenden Vorschriften
sowie deren Zweck und Bedeutung informiert bzw. sensibilisiert werden.

Neben der verbindlichen Bauleitplanung konnen weitere planerische Instrumente eingesetzt werden,
um die Klimaanpassung zu férdern. Zu diesen Instrumenten zihlen insbesondere die Anwendung von
Satzungen (Gestaltungssatzung, Entwésserungssatzung) oder ortlichen Bauvorschriften sowie der
Abschluss stidtebaulicher Vertrige beispielsweise bei dem An- und/oder Verkauf von Grundstiicken.

Insgesamt wird die Wirkung des MaBnahmenpakets 1 als hoch eingeschitzt, da ein flexibler,
weitreichender und nachhaltiger Stellhebel aktiviert wird. Dagegen wird die Umsetzung der
MafBnahme mit einer hohen Komplexitét erwartet, da der Umsetzungszeitraum langwierig ist und mit
Unsicherheiten sowie einem hohen Kostenaufwand einhergeht.

MalBnahmensteckbrief 1: Bauleitplanung
15



Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
e-netz Siidhessen AG | Effizienz:Klasse GmbH | Ingenieurbiiro Reitzel

Abbildung 8 zeigt ein Auszug des
rechtskriftigen Bebauungsplans
,,Monchhof — Kelsterbach
Erweiterung 2. Anderung* mit
Darstellung des Geltungsbereichs.
Im Bebauungsplan ist der
klimarelevante Kontext in kleinem
Umfang beriicksichtigt.

il

Abbildung 8: Bebauungsplan Ménchhof — Kelsterbach 2. Anderung

Réiumliche Verortung:

Es erfolgt keine spezifische rdumliche Zuordnung. Die MafBnahme gilt fiir den gesamten
Geltungsbereich.

Zusténdigkeiten Kosten der Umsetzung
e Stadt Kelsterbach Bei den genannten Kosten handelt es
e Stadt Raunheim sich um grobe Richtwerte und konnen

je nach Umfang und spezifischen
Anforderungen an den Bebauungsplan
und das Bauleitplanverfahren variieren.

e Aufstellung eines reinen
Textbebauungsplanes, der Mallnahmen
ausschlieBlich textlich festsetzt: etwa
40.000 € bis 90.000 €

e Anderung einzelner Teilbereiche des
Geltungsbereiches: 50.000 € bis zu
150.000 €

e Neuaufstellung oder Vollstindige
Anderung: etwa 250.000 €

Regularien & Restriktionen Fordermdglichkeiten

e U.a. BauGB, BauNVO, HBO e Keine bekannt.

MafBnahmensteckbrief 1: Bauleitplanung
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Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Regelverfahren:

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Ausarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden am Vorentwurf (§ 3 Abs. 1, § 4
Abs. 1 BauGB).

Abwigung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung (§ 1 Abs. 7 BauGB).
Ausarbeitung des Planentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht (§ 2a BauGB).
Offentliche Auslegung des Entwurfs und Beteiligung der Behdrden (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
BauGB).

Prifung und Abwigung der Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss und
Bekanntmachung (§ 1 Abs. 7, § 10 BauGB).

Potenziell beschleunigtes Verfahren (bei Teiléinderungen):

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde (§ 2 Abs. 1, § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Ausarbeitung des Planentwurfs mit Begriindung (Umweltpriifung und Umweltbericht
entfallen, § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Auslegung des Entwurfs und Beteiligung der Behdrden (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
BauGB; Hinweis auf beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Priifung und Abwégung der Stellungnahmen (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss und Bekanntmachung (§ 10 BauGB).

MalBnahmensteckbrief 1: Bauleitplanung
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Malinahmensteckbrief 2: Aktivierung Akteursnetzwerk

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Die MaBlinahme verfolgt das Ziel, die Unternehmen bzw. Eigentiimer im Gewerbegebiet ,,Monchhof™
fiir das Thema Klimaanpassung zu gewinnen und stérker miteinander zu vernetzen. Durch geeignete
Austauschformate, wie bspw. das bereits bewédhrte Unternechmensfriihstiick, soll Wissen zu
klimaangepasster Gestaltung vermittelt und ausgetauscht werden sowie die Bereitschaft zur
Umsetzung konkreter KlimaanpassungsmafBBnahmen im Gewerbegebiet erhoht werden.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Ziel der MaBnahme ist der Aufbau und die Durchfiihrung eines strukturierten Informations- und
Vernetzungsangebots fiir die Unternehmen und Eigentiimer im Gewerbegebiet. Im Mittelpunkt steht
die Initiierung einer Veranstaltungsreihe, beispielsweise in Form von Unternehmensfriihstiicken,
Workshops oder Vor-Ort-Terminen bei den Unternehmen. Diese Formate bieten einerseits die
Moglichkeit,  Fachwissen zu  zentralen @ Themen  wie  Hitzeschutz,  Begriinung,
Regenwassermanagement und weiteren Aspekten einer klimawandelgerechten Standortentwicklung
zu vermitteln. Andererseits schaffen sie eine Plattform fiir den offenen Austausch zwischen den
Teilnehmenden und Nachbarschaften im Gebiet Monchhof.

Die positive Resonanz aus dem Unternehmensfriihstiick von Januar 2026, im Rahmen dessen das
Projekt IB-Green vorgestellt wurde, zeigt, dass offene Austauschformate von den Teilnehmenden
sehr positiv aufgenommen werden. Sie eignen sich sowohl zur gezielten Informationsvermittlung
(Push-Information) als auch zur Aufnahme von Bedarfen und Anregungen aus dem Kreis der
Unternehmen (Pull-Information). Dariiber hinaus tragen sie wesentlich dazu bei, neue Akteure zu
aktivieren und so die Umsetzung von Klimaanpassungsmafinahmen und Maf3nahmen zur Steigerung
der Aufenthaltsqualitit im Gewerbegebiet zu fordern.

Das Veranstaltungsangebot kann durch Impulsvortridge von Fachleuten sowie durch die Vorstellung
und Diskussion von Praxisbeispielen aus dem Gewerbegebiet oder dhnlichen Standorten ergidnzt
werden. Fiir das Gebiet relevante Fragestellungen, wie zum Beispiel der Umgang mit
Niederschlagswasser in kontaminierten Bereichen, Brauchwasser- statt Trinkwassernutzung oder das
hochwasserangepasste Bauen, konnten als Themen fiir eine Veranstaltung aufgegriffen und zur
Diskussion gestellt werden. Zudem kann im Rahmen des Netzwerkfriihstiicks eine
,Nachbarschaftsborse® zu Themen wie Dach- bzw. Brauchwasseriibernahme oder Flichensharing
bzw. Park- und Lagerflaichenborse bei Bedarfsspitzen angeregt werden. Die Teilnehmenden erhalten
zudem praxisnahe Materialien wie Checklisten, Handlungsempfehlungen und Hinweise auf
Fordermdglichkeiten, um eigene Klimaanpassungsmafinahmen gezielt planen und umsetzen zu
konnen.

Die MaBnahme selbst wird hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit als einfach bewertet, da auf ein teilweise
bereits erprobtes Format sowie auf ein bestehendes Netzwerk zuriickgegriffen werden kann. Es

MalBnahmensteckbrief 2: Aktivierung Akteursnetzwerk
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handelt sich um ein niederschwelliges und unverbindliches Angebot an die Akteure im Gebiet, das
dennoch wichtige Impulse zur Sensibilisierung setzen kann. Die Wirkung der MaBnahme wird als
mittel eingestuft.

Abbildung 9 zeigt eine Impression von dem
Unternechmensfriihstiick, das im Januar
2026 im Rahmen des IB Green Projekts
zum  Gewerbegebiet ,,Mdnchhof in
Kelsterbach und Raunheim stattfand. Bei
dieser Veranstaltung kamen verschiedene
Unternechmen zusammen, um sich tiber

Klimaanpassungsmafnahmen Zu
A, _ informieren und miteinander
Abbildung 9: Unternehmensfriihstiick fiir das Gewerbegebiet auszutauschen.

Monchhof — Kelsterbach/Raunheim (Foto: Effizienz:Klasse
GmbH).

Réiumliche Verortung:

Es erfolgt keine spezifische rdumliche Zuordnung. Die MalBnahme gilt fiir den gesamten
Geltungsbereich.

Zusténdigkeiten Kosten der Umsetzung
e Verantwortung: Stadt Kelsterbach, Stadt e Personelle Ressourcen (nicht
Raunheim, ggf. ansdssige Unternehmen. quantifizierbar).
e Plattform oder Rdumlichkeiten (nicht
quantifizierbar).
Regularien & Restriktionen Fordermoglichkeiten
e Keine bekannt. o Kommunalrichtlinie: Betrieb
kommunaler Netzwerke (Stand: Mérz
2026).

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Auswahl Netzwerkformat.

Auswahl & Ansprache Teilnehmer.
Organisation & Durchfiihrung Netzwerk.
Bewertung Format & Durchfiihrung.

Weitere Informationen:

Fordermdglichkeiten:https://www.klimaschutz.de/de/foerderung-der-
nki/foerderprogramme/kommunalrichtlinie/betrieb-kommunaler-netzwerke (Stand: Mérz 2026)

MaBnahmensteckbrief 2: Aktivierung Akteursnetzwerk
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MaBnahmensteckbrief 3: Schnittstellenmanagement Forderlandschaft

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Die MaBinahme unterstiitzt gezielt die Umsetzung von Klimaanpassungsprojekten, indem sie den
Zugang zu relevanten Fordermitteln erleichtert und Unternehmen sowie Kommunen bei der
Beantragung und Durchfiihrung entsprechender Maflnahmen begleitet.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Im Rahmen des Schnittstellenmanagements innerhalb der Forderlandschaft tibernehmen Kommunen
eine zentrale Rolle als Vermittlerinnen zwischen Fordermittelgebern auf EU-, Bundes- und
Landesebene sowie den lokalen Akteuren. Ziel der Mallnahme ist es, die Vielzahl an verfiigbaren
Forderprogrammen systematisch zu erfassen, transparent darzustellen und gezielt an die relevanten
Akteure zu kommunizieren. Ein besonderer Schwerpunkt liegt darauf, die Hemmnisse zu verringern,
die durch die Komplexitit von Antragsverfahren, Umsetzung und Verwendungsnachweis entstehen
und viele Unternehmen mitunter von einer Antragstellung abhalten. Durch gezielte Unterstiitzung
und Beratung im gesamten Forderprozess werden diese Hiirden abgebaut, sodass mehr Unternehmen
Fordermittel in Anspruch nehmen und forderfahige Maflnahmen erfolgreich umsetzen kdnnen.

Dariiber hinaus wird vorgeschlagen, die regulatorische Machbarkeit (u.a. Forder- und
Subventionsrecht) eines moglichen Vorgehens zu priifen, bei welchem die Kommunen selbst als
zentrale Anlaufstelle fiir die Vergabe von Fordermitteln agieren. Unternehmen konnten ihre Antrage
direkt und unkompliziert bei der Kommune einreichen, die sowohl die Priifung der Forderfahigkeit
ibernimmt als auch die Koordination der weiteren Abwicklung mit den eigentlichen
Fordermittelgebern. Auf diese Weise wird der Zugang zu Fordermitteln fiir Unternehmen deutlich
vereinfacht und beschleunigt, da sie sich nicht mehr mit den komplexen Anforderungen und Ablaufen
der verschiedenen Forderinstitutionen auseinandersetzen miissen. Die Kommunen und der Landkreis
iibernehmen die Rolle eines ,,Forderlotsen und bieten Unternehmen eine beratende Unterstiitzung,
die als Wegweiser durch die komplexe Fordermittellandschaft dient.

Die Wirtschaftsforderungen der Stddte Raunheim und Kelsterbach sowie die zustidndigen
Ansprechpartnerinnen und Ansprechpartner beim Landkreis GroB-Gerau fungieren bereits als
zentrale Anlaufstellen fiir Unternehmen bei Fragen zu Foérdermitteln. Allerdings sind deren Angebote
offenbar nicht allen Unternehmen bekannt. Es empfiehlt sich daher, diese Leistungen aktiv zu
kommunizieren, beispielsweise im Rahmen des Unternehmensfriihstiicks.

Die Wirkung der Malnahme wird als gut bewertet, da die Maflnahme zu einer erhéhten
Projektumsetzungsquote beitragen kann, aber weiterhin von der Einzelentscheidung der lokalen
Akteure abhdngt. Abhéngig der konkreten Umsetzungsgestaltung und dem daraus entstehenden
Kldrungsbedarf sowie Unsicherheiten wird die Umsetzbarkeit als komplex eingeschétzt.

MalBnahmensteckbrief 3: Schnittstellenmanagement Forderlandschaft
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Réumliche Verortung:

Es erfolgt keine spezifische rdumliche Zuordnung. Die MaBnahme gilt fiir den gesamten
Geltungsbereich.

Zustiandigkeiten Kosten der Umsetzung
e Verantwortung: Stadt Kelsterbach, e Personelle Ressourcen (nicht
Stadt Raunheim, Landkreis GroB-Gerau quantifizierbar).
Regularien & Restriktionen Fordermoglichkeiten
e U.a. EU-Beihilferecht, e Keine bekannt.
Forderrichtlinien, Vergaberecht,
Datenschutzrecht.

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Forderprogramme erfassen.

Rechtsgrundlage priifen.

Zustandigkeiten klédren.

Anlaufstelle einrichten bzw. liber bestehende Anlaufstellen kommunizieren
Unternehmen beraten.

Fordermittel beantragen und weiterleiten.

Weitere Informationen:

ZKA-Forderdatenbank:  https://ad.zentrum-klimaanpassung.de/foerdermoeglichkeiten/foerderung-
von-massnahmen-zur-anpassung-die-folgen-des-klimawandels-das (Stand April 2026)
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Malinahmensteckbrief 4: Mobilititsmanagement

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Durch ein nachhaltiges Mobilitdtsmanagement und die damit verbundene Steigerung des Fu3ginger-
und Radverkehrs konnen THG-Emissionen im Gewerbegebiet verringert sowie eine
Temperaturabsenkung erreicht werden. Weiterhin wird die Standortattraktivitdt gesteigert und die
Aufenthaltsqualitét erhoht. Die MaBBnahme unterstiitzt dariiber hinaus gesundheitliche Aspekte.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Mafinahme:

Das Mobilititsmanagement umfasst die Planung und Umsetzung von MaBlnahmen zur Férderung
nachhaltiger Mobilitdt im Gewerbegebiet. Dabei ist es wichtig, auch die angrenzenden Bereiche iiber
die Grenzen des Gewerbegebiets hinaus einzubeziehen. Im Mittelpunkt steht die Optimierung der
Anbindung an den OPNV, die sinnvolle Einbindung der E-Mobilitit sowie die Verbesserung der
Bedingungen fiir Radfahrer.

Das Gewerbegebiet ,,Monchhof* ist direkt an die B43 und die A3 angebunden. Aufgrund der
unmittelbaren Néhe zur Bundesstra3e und zur Autobahn sowie der vorherrschenden Logistiknutzung
dominieren der Personenkraftwagen- (Pkw) und Lastkraftwagen- (Lkw) Verkehr das
Mobilitatsgeschehen im Gebiet.

Das Gebiet verfiigt iiber eine Bushaltestelle an der B43, die von den Buslinien 72, 75 und 82 bedient
wird. Weitere Haltestellen innerhalb des Gewerbegebiets werden von den Linien 75 und 78
angefahren. Diese Haltestellen sind {iberdacht und mit Sitzmoglichkeiten ausgestattet. Hinzu gibt es
den On-Demand-Bus Siggi. Dieser kann per App bestellt werden und fahrt das Gewerbegebiet
Monchhof ebenfalls an.

Eine urspriinglich geplante S-Bahn-Station im Bereich des Gewerbegebiets, die eine direkte
Anbindung an die vorhandenen Bahnstrecken ermoglichen sollte, wurde in der vorgesehenen Form
nicht realisiert. Somit besteht keine unmittelbare Anbindung an den regionalen oder iiberregionalen
Schienenverkehr. Die nichstgelegenen S-Bahn-Stationen befinden sich in den Innenstddten von
Kelsterbach und Raunheim und liegen etwa 4 bis 5 Kilometer vom Gewerbegebiet entfernt. Die
Nutzung der S-Bahn ist daher in der Regel nur in Kombination mit dem Bus oder mit dem Fahrrad
fiir die sogenannte “letzte Meile” praktikabel und ist somit stark witterungsabhéngig.

Fiir die Nutzung des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind insbesondere die gute Erreichbarkeit, die
Fahrzeit sowie die Zuverlissigkeit der Angebote entscheidend. Da der Ausbau von OPNV-
Alternativen nur teilweise im Zustindigkeitsbereich der Stidte Kelsterbach und Raunheim liegt und
malgeblich von der Lokalen Nahverkehrsgesellschaft mbH Kreis Gro3-Gerau (LNVG), dem Rhein-
Main-Verkehrsverbund (RMV) sowie der Deutschen Bahn verantwortet wird, konzentriert sich dieser
MaBnahmensteckbrief auf die Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir multimodale Mobilitét
sowie die Einbindung von E-Mobilitit und nicht auf den Ausbau des OPNV-Angebots selbst.

MalBnahmensteckbrief 4: Mobilititsmanagement
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Die Stddte konnen den Ausbau einer leistungsfahigen Ladeinfrastruktur im Gewerbegebiet
unterstiitzen, beispielsweise durch die Bereitstellung von oOffentlichen und halboffentlichen
Ladepunkten sowie durch Forderprogramme fiir Unternehmen, die eigene Ladepunkte installieren
mochten. Zusétzlich kann die Stadt Informationsveranstaltungen und Beratungsangebote fiir
Unternehmen und Beschiftigte organisieren, beispielsweise im Rahmen des bereits erprobten
Formats des Unternehmensfriihstiicks, um iiber die Vorteile und Moglichkeiten der E-Mobilitdt zu
informieren. Auch die Einfiihrung von Anreizen, wie vergiinstigten Parkplétzen fiir Elektrofahrzeuge
kann den Umstieg erleichtern. Durch die Forderung von Carsharing-Angeboten mit
Elektrofahrzeugen wird die Attraktivitit weiter gesteigert.

Beim Ausbau einer Ladeinfrastruktur fiir Lkw gibt es besondere Aspekte, die beriicksichtigt werden
sollten. Sie haben einen deutlich hoheren Energiebedarf als Pkw, daher miissen die Ladepunkte
entsprechend leistungsstark ausgelegt sein. Schnellladestationen mit hoher Ladeleistung (z. B. 350
kW oder mehr) sind notwendig, um die Ladezeiten moglichst kurz zu halten. Auch die
Platzverhéltnisse spielen eine wichtige Rolle: die Ladepldtze miissen so gestaltet sein, dass auch
grofle Lkw ein- und ausfahren sowie rangieren konnen.

Ein weiterer wichtiger Punkt ist die Netzanschlusskapazitit. Die Stromversorgung vor Ort muss
ausreichend dimensioniert sein, um mehrere Lkw gleichzeitig laden zu koénnen, ohne das Stromnetz
zu Tiberlasten. Hier kann es sinnvoll sein, mit dem Ortlichen Netzbetreiber friihzeitig
zusammenzuarbeiten und gegebenenfalls Energiespeicher oder Lastmanagementsysteme
einzuplanen.

Dartiber hinaus sollten die Standorte der Ladeinfrastruktur strategisch gewahlt werden — zum Beispiel
an wichtigen Verkehrsknotenpunkten, in Autobahnnihe oder an Logistikzentren. Nicht zuletzt
spielen auch Themen wie Abrechnung, Zugangskontrolle und Wartung der Ladeinfrastruktur eine
Rolle, um einen zuverlédssigen und nutzerfreundlichen Betrieb sicherzustellen.

Ebenso wie die E-Mobilitit ist auch der Ausbau einer leistungsfahigen Radverkehrsinfrastruktur von
zentraler Bedeutung.

Dies kann beispielsweise durch den Ausbau attraktiver und sicherer Fahrradwege, die Schaffung von
sicheren Abstellmoglichkeiten und zusitzliche Serviceangebote erreicht werden. Beispiele hierfiir
sind barrierefreie und gut ausgeschilderte Wegfiithrungen, diebstahlsichere Fahrradstdnder oder
niedrigschwellige Angebote wie Fahrradreparaturstationen.

Im Gewerbegebiet ,,Monchhof“ werden insbesondere Standorte in unmittelbarer Néhe zum
Mainvorland, zur geplanten Kindertagesstitte sowie auf den jeweiligen Betriebsgeldnden als
besonders geeignet eingeschdtzt, da hier ein grofes Potenzial fiir Mafinahmen zur Forderung des
fahrradfreundlichen Individualverkehrs besteht. Das Mainvorland verfiigt bereits iiber eine attraktive
Radwegverbindung sowohl in Richtung Kelsterbach als auch in Richtung Raunheim. Diese
Radwegverbindung tangiert jedoch lediglich das Gewerbegebiet. Innerhalb des Gebiets fehlen
bislang ausgebaute Radwege, und das hohe Lkw-Verkehrsaufkommen erschwert das Radfahren
zusitzlich.

Der Ausbau sicherer Radwegfiihrungen — beispielsweise durch geeignete Beschilderungen oder
Markierungen auf der Fahrbahn — kann die Attraktivitit des Radfahrens deutlich steigern,
insbesondere als erginzendes Verkehrsmittel in Kombination mit der S-Bahn.

Im Rahmen des Nationalen Radverkehrsplan- (NRVP) Projektes ,,Fahrradmobilitit in grof3en
Gewerbe- und Dienstleistungskomplexen* wurden am Frankfurter Flughafen Potenziale fiir Rad-
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Berufspendler identifiziert und ein Mobilitatskonzept fiir die ,,letzte Meile* erstellt. So forderte das
Bundesministerium fiir Verkehr im Jahr 2025 beispielsweise den Bau einer neuen Rad- und
Gehwegbriicke am Flughafen Frankfurt, die die Erreichbarkeit des Airports fiir Radfahrer sowie
FuBBgénger deutlich verbessert. Die Kontaktaufhahme mit Fraport fiir einen Wissensaustausch zum
Thema Radpendlerverkehr sowie zu allgemeinen Mobilititsfragen erscheint sinnvoll. Dies gilt
insbesondere, da Fraport Eigentlimerin der relevanten Verkehrsfldchen ist.

Die Strallen innerhalb des Gebiets verfiigen bereits iiber sichere Gehwege fiir FuBginger. Dennoch
sind diese dem hohen Verkehrsaufkommen und dem damit verbundenem Lérm sowie der
sommerlichen Hitze ausgesetzt. Die in den Mallnahmensteckbriefen 11 und 13 vorgeschlagenen
Begriinungsmallnahmen sollen dazu beitragen, das ZufuBBgehen attraktiver zu gestalten und die
Aufenthaltsqualitit fiir Fulgénger zu verbessern.

Ergédnzend konnen Informations- und Kommunikationsmaflnahmen eingesetzt werden, um
Unternehmen und Beschiftigte fiir umweltfreundliche Mobilitdtsformen zu sensibilisieren und zur
Nutzung verschiedener Verkehrsmittel (Multimodalitit) zu motivieren. Gezielte Kampagnen,
Mobilitatsberatungen oder digitale Plattformen (z.B. auch fiir Carsharing) sind in diesem Kontext zu
nennen. Das Unternehmensfriihstiick stellt ein ideales Format fiir den Austausch dar.

Die hier aufgefiihrten Mallnahmen leisten einen Beitrag fiir eine Verringerung von THG-Emissionen
im Gebiet, eine Erh6hung der Standortattraktivitit und eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitét.
Zudem werden positive Impulse fiir Gesundheit und soziale Teilhabe gesetzt. Durch die Forderung
des nicht-motorisierten Verkehrs ergeben sich dariiber hinaus positive Effekte auf das Mikroklima
und die Biodiversitét, was die 0kologische Entwicklung des Gewerbegebiets unterstiitzt.

Die Gesamtwirkung der Maflnahme wird als gut eingeschétzt, da abhdngig vom Umsetzungsumfang
positive Auswirkungen realisiert werden konnen. Da Einzelmaflnahmen teilweise einen erheblichen
Umsetzungsaufwand bedeuten und die Zustindigkeit hierfiir nur teilweise bei den Stédten liegt, wird
die Komplexitit der Umsetzbarkeit mit hoch bewertet.

Abbildung 10 zeigt eine fahrradfreundlich
gestaltete Strale in Frankfurt als MaBBnahme
zur Verkehrsberuhigung. Die Strale steht
sowohl Radfahrenden als auch dem
motorisierten Verkehr zur Verfiigung.
Bodenmarkierungen lenken die
Aufmerksamkeit auf den Radverkehr.
Dadurch wird der motorisierte Verkehr
verlangsamt und die Sicherheit fiir
Radfahrende sowie Fullgénger erhoht.

Abbildung 10 Beispiel fahrradfreundliche Strafle in Frankfurt am
Main, Oder Weg (Foto: e-netz Siidhessen AG)
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Abbildung 11 zeigt eine Ladesdule fiir die E-
Mobilitdt von Lastkraftwagen auf dem
Betriebsgeldnde der e-netz Siidhessen AG,
wie sie beispielhaft auch im Gewerbegebiet
»Monchhof™ eingesetzt werden konnte.

Abbildung 11 Beispiel einer E-Ladesdule fiir Lastkraftwagen (Foto:
e-netz Siidhessen AG)

Réumliche Verortung:
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Abbildung 12: Raumliche Verortung der Mafinahme im Gewerbegebiet

Die Abbildung 12 =zeigt potenzielle Standorte fir MalBnahmen im Rahmen des
Mobilititsmanagements — sowohl im oOffentlichen als auch im privaten Raum. Die blauen
Markierungen kennzeichnen MaBinahmen zur Verbesserung der Bedingungen fiir den Radverkehr,
wie zum Beispiel die Installation von Fahrradbiigeln, iiberdachten Fahrradabstellplitzen,
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Fahrradreparaturstationen oder Fahrradladestationen. Die roten Markierungen stellen mogliche
Standorte fiir Kfz-Ladepunkte auf groBeren Parkflichen dar. Die dargestellte Auswahl stellt keine
abschlieBende Auflistung aller geeigneten Standorte dar. Fiir den Ausbau einer Fahrradinfrastruktur,
der mit Straenumgestaltungen verbunden ist, sollen sdmtliche oOffentlichen Verkehrsflachen
beriicksichtigt werden (in der Abbildung gelb markiert). Die tatsdchliche Umsetzung der Ma3nahmen
setzt eine detaillierte verkehrstechnische Untersuchung voraus.

Zustandigkeiten

e Verantwortung: Stadt Kelsterbach,
Stadt Raunheim, Lokale
Nahverkehrsgesellschaft mbH Kreis
GroB-Gerau (LNVG), Rhein-Main-
Verkehrsverbund (RMV), Deutsche
Bahn.

Regularien & Restriktionen

e U.a. StVO, DIN-Normen/Richtlinien,
Genehmigungen, Gutachten etc.

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Kosten der Umsetzung

Abhingig von Umsetzungsumfang.

Fordermoglichkeiten

Fordermdglichkeiten auf EU-, Bundes-
und Landesebene, bspw. Richtlinie zur
Forderung innovativer Projekte zur
Verbesserung des Radverkehrs in
Deutschland.

Bsp. Nationale Klimaschutz Initiative,
Kommunalrichtlinie 4.2.5 ,,Mallnahmen
zur Forderung klimafreundlicher
Mobilitdt” (Kommunenforderung).

e Bedarfe und Potenziale fiir verschiedene Mobilititsmalnahmen im Gebiet eingehend

analysieren.

e MaBnahmenarten (Infrastruktur, Angebote, Kommunikation) priorisieren und rechtssicher

planen.

e Zustindigkeiten und Genehmigungsbedarf mit relevanten Behdrden kldren.

e Fordermdglichkeiten und technische Standards fiir jede MaBnahmenart priifen.

MalBnahmensteckbrief 4: Mobilititsmanagement
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Malinahmensteckbrief 5: Griinflichenmanagement

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Die Mallnahme verfolgt das Ziel, die Griinflichen im Gewerbegebiet ,,Monchhof** so zu gestalten
und zu pflegen, dass sie den Auswirkungen des Klimawandels standhalten und gleichzeitig aktiv zur
Minderung dieser Folgen beitragen. Dadurch wird das Gebiet widerstandsfahiger und lebenswerter
gestaltet. Somit wird die Biodiversitdt gefordert. Dariiber hinaus konnen Pflegekosten eingespart
werden.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Griinflichen — sowohl 6ffentliche Griinflichen und Stralenbegleitgriin als auch private Freifldchen —
leisten einen wichtigen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und Adressbildung im Gebiet. Als unbebaute,
mit Pflanzen und Bdumen bewachsene Areale spielen sie zudem eine zentrale Rolle fiir die
Widerstandsfahigkeit des Gebiets gegeniiber Extremwetterereignissen.

Durch Schattenwurf und Verdunstung mindern Griinflichen den Hitzeinseleffekt und senken die
Oberfldchentemperaturen in bebauten Bereichen. Zudem nehmen bewachsene Flichen Regenwasser
besser auf, speichern es und geben es verzogert wieder ab. Dies schiitzt bei Starkregen vor
Uberflutungen und stellt in Trockenperioden Wasser fiir Pflanzen bereit. Dariiber hinaus fordern
Griinflichen die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen, indem sie die Luft reinigen und
zur Larmminderung beitragen.

Der Bebauungsplan ,,Mdnchhof — Kelsterbach Erweiterung 1. Anderung* enthilt bereits detaillierte
Vorgaben zu Baumpflanzungen im 6ffentlichen und privaten Raum. So sollen beispielsweise auf
Offentlichen Verkehrsflichen ,,geeignete hochstimmige GroBBbdume entsprechend der
Vorschlagsliste fiir Pflanzen® gepflanzt werden. Zudem ist laut Abschnitt 6.2.5 vorgesehen,
,»Boschungen, Bankette und Restflachen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflaichen durch Einsaat
von Gras- und Krautfluren zu begriinen oder mit Gehdlzen zu bepflanzen®. Mindestens 20 % der als
Gewerbegebiet ausgewiesenen Flichen sind als Griinfliche anzulegen, und mindestens 10 % der
Fléache jedes Baugrundstiicks miissen mit Geholzen bepflanzt werden.

Trotz dieser Festsetzungen werden die positiven Effekte von Griinflachen bislang nicht vollsténdig
ausgeschopft. Einerseits werden die Vorgaben nur teilweise umgesetzt (siehe hierzu
MalBnahmensteckbrief Bauleitplanung), andererseits bestehen weitere Potenziale fiir klimaangepasste
Festsetzungen.

So konnte beispielsweise die Anzahl der jdhrlichen Mahddurchgénge je nach Anforderung festgelegt
und reduziert werden, um eine naturnahe Pflege der oOffentlichen Griinflichen und privaten
Freiflichen zu ermdglichen. Eine zeitlich und rdumlich versetzte Mahd in Streifen bietet zahlreiche
O6konomischee und 6kologische Vorteile: Wahrend bestimmte Bereiche wie Wege oder Wegerdnder
fiir die Durchgédngigkeit oder repriasentative Zwecke geméht werden, bleiben andere Flichen als
Riickzugsrdume fiir Tiere erhalten. An geeigneten Stellen und unter Beriicksichtigung der
Verkehrssicherungspflicht konnen Bliihstreifen angelegt werden. Das Aufstellen von Insektenhotels
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oder das Anlegen von Stein- und Totholzhaufen schafft zusétzliche Lebensrdume fiir Insekten und
Kleintiere.

Dariiber hinaus kann der — bereits durch das Pflanzenschutzgesetz streng reglementierte — Einsatz
von Herbizid im Bebauungsplan fiir die Griinpflege explizit verboten, und durch mechanische
Bearbeitung oder Mulchen werden. Dies leistet einen wichtigen Beitrag zum Boden- und
Wasserschutz sowie zum Erhalt der Artenvielfalt.

Die aktuell mit 4 m? festgesetzten Baumscheiben erscheinen fiir eine optimale Versorgung der Baume
mit Wasser und Nahrstoffen nicht ausreichend. Auch wenn es keine einheitliche Mindestgrof3e gibt,
empfiehlt die Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in
versiegelten Bereichen eine Mindestgro3e von 6m? pro Baumstandort. Grundsétzlich sollte darauf
geachtet werden, Baumscheiben so zu gestalten, dass der Wurzelbereich bestmoglich geschiitzt und
versorgt wird. Gegebenenfalls kann mit sog. Wurzelbriicken in Geh- und Fahrbereichen das Volumen
des Wurzelraums vergroBert und geschiitzt werden. Die Anforderungen an Baumgruben sind in den
MaBnahmensteckbriefen 11 und 15 beschrieben.

Neben den positiven Effekten auf die Klimaanpassung konnen die genannten Maflnahmen auch zu
Kosteneinsparungen fithren — etwa durch eine reduzierte Miahhidufigkeit und einen geringeren
Pflegeaufwand, beispielsweise durch vergroBBerte Baumscheiben und nicht zuletzt durch die Auswahl
standort- und klimaangepasster Pflanzen.

Als hilfreiche Entscheidungsgrundlagen dienen sowohl die im Bebauungsplan festgelegte
Pflanzenliste als auch das KLIMPRAX Stadtgriin Online-Tool des HLNUG sowie die GALK-
Stralenbaumliste. Diese Listen bieten eine wertvolle Orientierung, stellen jedoch keine verbindlichen
Vorgaben dar. Bei der Auswahl geeigneter Baumarten ist insbesondere der jeweilige Kronenhabitus
zu beriicksichtigen. Einige Arten, wie beispielsweise Feldahorn oder Linde, gelten zwar als robust,
bieten jedoch — je nach Variante — im unteren Kronenbereich hdufig nur einen vergleichsweise
geringen Schattenwurf.

Trotz der grundsétzlichen Eignung bestimmter Baumarten konnen lokale Besonderheiten zu
Ausfillen fiihren. Daher empfiehlt sich eine enge Abstimmung mit den Pflegekrdften vor Ort, da
deren praktische Erfahrung hiufig eine bessere Einschitzung moglicher Wuchshemmungen
ermdglicht als allgemeine Listen.

Ergénzend kann der Kostenaufwand fiir die Griinpflege sich zudem durch den Einsatz geeigneter
Messtechnologien weiter senken lassen: Bodenfeuchtesensoren ermdglichen eine bedarfsgerechte,
wassersparende Bewédsserung, indem sie den tatsédchlichen Wasserbedarf der Pflanzen in Echtzeit
erfassen und Bewésserungsanlagen nur bei Bedarf aktivieren.

Insgesamt ermdglichen die beschriebenen Mallnahmen eine bessere Ausschopfung der vielféltigen
Vorteile von Griinflichen im Gewerbegebiet ,,Monchhof* und tragen gleichzeitig zu einer
effizienteren und kostengiinstigeren Pflege im 6ffentlichen und privaten Raum bei.

Die Wirkung der MaBinahmen wird als hoch eingeschitzt, da sie vielfdltig sind und zahlreiche
Teilbereiche des Gebiets betreffen. Zudem handelt es sich um ganzjdhrig wirksame Maflnahmen. Die
Umsetzbarkeit wird als komplex bewertet, da sie die Mitwirkung vieler Akteure — wie
Grundstiickseigentiimer, Mieter, das Griinflichenmanagement und die Stddte — erfordert. Die
Umsetzbarkeit einzelner ausgewihlter Mafinahmen kann als mittel bewertet werden.
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Abbildung 13 zeigt eine beispielhafte naturnahe
Streifenmahd im Botanischen Garten der Stadt
Frankfurt. Dabei wurde lediglich der Randbereich
der Wiese geméht, wihrend der liberwiegende
Teil der Flache als Riickzugsraum fiir Pflanzen
und Tiere erhalten bleibt.

Abbildung 13: Beispiel einer naturnahen Streifenmahd (Foto:
e-netz Siidhessen AG).

e

Abbildung 14: Beispiel einer klimaresilienten Baumart: Abbildung 15: Nahaufnahme der schmalblittrigen Esche
schmalblittrige Esche (Fraxinus Angustifolia) (Foto: HLNUG  (Fraxinus Angustifolia) (Foto: HLNUG D.Krusch)
D.Krusch)

Réumliche Verortung:

Es erfolgt keine spezifische rdumliche Zuordnung. Die MaBnahme gilt fiir den gesamten
Geltungsbereich.

Zustandigkeiten Kosten der Umsetzung

e Verantwortung: Stadt Kelsterbach, Stadt e Abhingig von Umsetzungsumfang.
Raunheim, Mieter, Eigentiimer.

Regularien & Restriktionen Fordermoglichkeiten
e U.a. BNatSchG, e Kfw- Forderprogramm Zuschuss Nr.444
Verkehrssicherungspflicht §9 BauGB, »Natiirlicher Klimaschutz in
Pflanzenschutzgesetz (PfISchG). Kommunen* (fiir Korperschaften oder
Gemeindeverbénde).
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Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

e MalBnahmen festlegen.

e Mit Behorden abstimmen und Erfahrungen der Pflegekrifte einholen.
e Pflanz- und Pflegevorgaben beachten

e Fordermittel priifen und beantragen.

e Unternehmen informieren und einbinden.

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Okonomisch

Fiir die beschriebene MaBnahme soll eine
systematische Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet  wird.  Die

Punktevergabe  erfolgt anhand  einer 5

. . . . . .. 12
qualitativen  Einschitzung sowie  der Gkologisch is Sozial
Gegeniiberstellung  zu  den  anderen Gesamte 34 Punikts
MaBnahmen.

Tabelle 1: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne
Bewertung)

Kategorie Kriterium Punkte Summe

1) Investitionskosten. 3
2) Betriebskosten.

Okonomisch 3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitat.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

1) Aufenthaltsqualitit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

Sozial 3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.
4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

1) Energieeigenerzeugung.

13

13

NN W W W N W N W

2) Entsiegelungsfliiche.

Okologisch 3) Temperaturabsenkung.

4) Beitrag zur Biodiversitit.
5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

W W N

Relative Gesamtbewertung 87%
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Weitere Informationen:
Hilfestellung zur Auswahl geeigneter Bepflanzungen:
GALK-Stralenbaumliste

KLIMPRAX Stadtgriin
Pflanzenliste Bebauungsplan
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31



Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
e-netz Siidhessen AG | Effizienz:Klasse GmbH | Ingenieurbiiro Reitzel

Steckbriefe — Fokus Gebédude
In Bezug auf die Gebaude im Gebiet sind sieben Mafnahmen im Kontext der Klimaanpassung und
Steigerung der Klimaresilienz identifiziert und im Zuge des Projekts in Form von Steckbriefen
aufgearbeitet worden. Im Folgenden wird auf die einzelnen Maflnahmenpakete eingegangen und die
Verortung im Gebiet begriindet.

Grundsétzlich werden die zugrundliegenden Rahmenkriterien fiir eine Klimaanpassungsmaf3inahme
(z.B. vorhandene Fliche, Ausrichtung des Baukorpers, Baualtersklasse und einhergehender
Bauweise, etc.) mit dem vorliegenden Gebdudebestand gegeniibergestellt. Vorhandene Potenziale
werden daraufhin in der Gebietskarte Monchhof vermerkt und im Detail erldutert.

Disclaimer: Simtliche Mafsnahmen zeigen Potenziale auf und sollten stets im individuellen Fall auf

Realisierbarkeit, Wirtschaftlichkeit und biophysikalische Aspekte (insb. Statik und Brandschutz)
tiberpriift werden.
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MaBnahmensteckbrief 6: Fassadenbegriinung mit PV

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Die Begriinung kann Regenwasser zurilickhalten und verzogert ableiten, wodurch die Kanalisation
entlastet wird. Zudem verbessert sie das Mikroklima, schiitzt die Fassade vor Witterungseinfliissen
(z. Bsp. UV-Strahlung, Frostwirkung, Hagel- und Schlagregen), trdgt zum sommerlichen Hitzeschutz
bei und leistet in Kombination mit einer Photovoltaik-Anlage gleichzeitig einen Beitrag zur lokalen
Stromversorgung.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Eine Fassadenbegriinung ist eine bauliche Mafinahme zur Begriinung von Gebdudeaullenwidnden mit
Kletterpflanzen, Modul- oder Pflanzsystemen. Die Hauptbestandteile sind die Fassade selbst,
gegebenenfalls Rankhilfen oder Tragersysteme, Substrat sowie die Bepflanzung. Die Begriinung
kann die Fassade vor Witterungseinfliissen schiitzen, das Mikroklima verbessern und die Luftqualitit
durch Filterung von Staub und Schadstoffen erhéhen. Zudem fordert sie die Biodiversitit, indem
Lebensraum fiir Insekten und Vogel entsteht, und wertet das Erscheinungsbild des Gebédudes optisch
auf. Im Fall von Bestandsgebduden macht insbesondere eine bodengebundene Fassadenbegriinung
Sinn. Die Aufenthaltsqualitét fiir die Mitarbeitenden wird ebenfalls gefordert.

Im Fokus stehen hier durchgehende Fassadenflichen mit moglichst wenig Fensterfliche, einer
schweren Bauweise bzw. einer Leichtbauweise, welche augenscheinlich eine nachtrdgliche
Installation von Rankhilfen und Modulen ermoglichen kann und einer vorhandenen oder leicht zu
erschaffenden entsiegelten Flache entlang der Fassade.

Moderne Gebdude konnen oftmals die erforderlichen Rahmenbedingungen (insbesondere in Bezug
auf die Statik) fiir eine begriinte Fassade bieten. Die statischen Anforderungen bediirfen jedoch in
jedem Fall einer weiteren Priifung.

Zusétzlich konnen zwischen der Begriinung an der Fassade Photovoltaik-Module installiert werden.
Diese erzeugen durch solare Einstrahlung Strom. Der erzeugte Strom kann ins 6ffentliche Netz
eingespeist werden und im Rahmen des EEG vergiitet werden. Ebenso kann er anteilig direkt genutzt
oder in lokalen Batteriespeichersystemen zwischengespeichert werden. Vorteile sind die sinkenden
Strombezugskosten und die sinkende Abhéngigkeit vom Energiemarkt. Hierbei gilt es Riicksicht auf
brandschutztechnische Auflagen zu nehmen.

In Kombination koénnen diese beiden Mallnahmen voneinander profitieren und fiir positive
Synergieeffekte sorgen (z.B. Abkiihlung der Module ermdglicht gesteigerten Wirkungsgrad).
Insbesondere an siidlichen Fassadenflachen ohne Verschattung herrscht hierfiir Potenzial, da die
solare Einstrahlung fiir ausreichend Stromerzeugung sorgen kann. Sofern wenn die Dachflichen aus
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statischen Griinden fiir PV-Anlagen ungeeignet sind, bieten die Fassaden in Siidost-, Siid- und
Stidwest-Richtung Potenzial zur Installation.

Im Gebiet Mdonchhof findet sich zum aktuellen Zeitpunkt keine Fassadenbegriinung wieder. Dennoch
besitzen viele Fassadenflichen explizites Potenzial fiir eine bodengebundene Begriinung, welche
nachtrédglich installiert werden kann. Hierbei wird insbesondere auf bereits vorhandene entsiegelte
Flachen entlang der Fassadenfldchen geachtet, wodurch eine neue Begriinung problemlos angepflanzt
werden kann und keine bestehenden Verkehrs- oder Nutzflichen eingeschrinkt werden.

Zu den wichtigsten Einschrdnkungen, welche gebdudeweise zu priifen sind, zihlt die Statik.

Im Idealfall konnen zusétzlich zur Begriinung an den siidlichen Fassadenflichen PV-Module
angebracht werden, um Eigenstrom zu erzeugen und dadurch den Netzbezug zu reduzieren. Da die
begriinten Fldchen die Umgebung abkiihlen, heizen sich die Module weniger auf und kdénnen
effizienter arbeiten.

Falls eine Fassadenfliche aus statischen (oder brandschutztechnischen) Griinden ungeeignet sein
sollte, kann dennoch eine Begriinung auf angrenzenden, entsiegelten Fldachen erfolgen oder die
Fassade nach dem MafBnahmensteckbrief ,,Fassadenaufhellung® besser an das Klima angepasst
werden.

e
R =t

Abbildung 16: Bodengebundene Begriinung mit PV-Anlage

(Foto: KI generiert)
Abbildung 16 zeigt die Kombination einer bodengebundenen Fassadenbegriinung mit PV-Modulen
an einem Wohngebdude. Durch die Kombination dieser beiden Mallnahmen kann die 6konomische
Attraktivitdt der Klimaanpassungsmaflnahme gesteigert werden. Durch die Rankhilfen ist auch das
Uberbriicken von unterschiedlichen Fassadengegebenheiten mdglich und eine flichendeckende
Begriinung kann realisiert werden.

MafBnahmensteckbrief 6: Fassadenbegriinung mit PV
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Réumliche Verortung:

Abbildung 17: Raumliche Verortung der Mafinahmen im Gewerbegebiet

Gewerbegebietsanalyse

Raunheim/ Kelsterbach "Monchhof™
Legende

Potenzial

~ Fassadenbegriinung mit PV
Aligemeine Karteninhalte

[ Flurstiicksgrenzen

[] Gebaudeumringe

1_.1 Gewerbegebiet Ménchhof

Projekt - IB-Green Raunheim/Kelsterbach "Monchhof*
Mal3stab - 1 : 6.000
Stand - Mérz

Datenquellen
ALKIS ® (Flurstiicke & Gebéude) - HVBG 2025
Orthofoto DOP20 - HVBG 2025

:RAUNHEIM @‘m

_—
Interreg R Sosess! ven Hlﬁc

North-West Europe

1B-Green
Bearbeitung:

2%
Effizienz =: Klasse
SucaungPlaning - Umsezins oo

Zustandigkeiten Kosten der Umsetzung
e Verantwortung: Gebidudeeigentiimer e Investitionskosten zwischen 50 und 300
(insb. die ortsanséssigen Unternehmen). €/m? (bodengebundene Begriinung).
e Netzbetreiber. e Investitionskosten iiber 400 €/m?

MaBnahmensteckbrief 6: Fassadenbegriinung mit PV

(Begriinung inkl. PV oder
wandgebundene Begriinung).
Pflegekosten ca. 10-20 €/m?%Jahr fiir
bodengebundene Fassadenbegriinung.
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Regularien & Restriktionen

e Brandschutzauflage von Baustoffen
(vgl. HBO § 29 und § 35).

e Brandschutzauflage nach DIN 4102.

e Kletterhilfen miissen dem
Bauordnungsrecht entsprechen.

e Insb. bei Parkhdusern sollte vorab ein
Brandschutztechnisches Gutachten
erfolgen.

e Pflanzenarten miissen fiir den Standort
geeignet und zugelassen sein (vgl.
weitere Schritte).

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Ranksystem installieren.
PV-Anlage installieren.

Fordermoglichkeiten (Stand: 03/2026)

o KfW-Kredit 240/241
(Umweltprogramm).

o KfW-Kredit 270 (Erneuerbare Energien
— Standard).

o KfW-Kredit 299 (Klimafreundlicher
Neubau - Nichtwohngebiude).

o KfW-Kredit 375 (groBer Mittelstand).

e Bundesforderung fiir effiziente
Gebidude (BEG) — Forderung im Zuge
einer energetischen Sanierung der
Fassade moglich.

e BMUKN Bundesprogramm Biologische
Vielfalt.

e BMUKN DAS-Forderrichtlinie
Aktionsprogramm natiirlicher
Klimaschutz (ANK).

Statik der Fassade priifen (in Hinblick auf zusétzliche Last).
Brandschutzvorschriften priifen und vorbereiten.
Be- und Entwisserung priifen und vorbereiten.

Die bodengebundene Bepflanzung muss zum richtigen Zeitpunkt eingepflanzt werden,

es gilt auf die Bediirfnisse und Pflege der Pflanzenarten zu achten.
o Pflege- und Wartungsaufgaben vorbereiten und durchfiihren.

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Fiir die beschriebene MaBnahme soll eine
systematische Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen  werden. Hierbei  werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung bewertet wird. Die
Punktevergabe erfolgt anhand einer qualitativen
Einschitzung sowie der Gegeniiberstellung zu
den anderen Mafnahmen.

Okonomisch

Okologisch Sozial

Gesamt: 33 Punkte

MalBnahmensteckbrief 6: Fassadenbegriinung mit PV
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Tabelle 2: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne
Bewertung

Kategorie Kriterium Punkte Summe

1) Investitionskosten.

2) Betriebskosten.

Okonomisch 3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

1) Aufenthaltsqualitiit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

Sozial 3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.
4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

[y

11

13

1) Energieeigenerzeugung.

2) Entsiegelungsfliche.

Okologisch 3) Temperaturabsenkung.

4) Beitrag zur Biodiversitit.

5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

— DN DN = (DWW [ W= | W W W ||

Relative Gesamtbewertung 73 %

Weitere Informationen:
Information zur Begriinung mit Photovoltaik-Anlage:

Online-Tool zur Auswahl von geeigneten Begriinungsarten: https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-
klimawandel/bauwerks-begruenung-aussuchen

Online-Tool zur Auswahl von geeigneten Pflanzenarten: https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-
klimawandel/klimaresiliente-baumarten-finden

Information zur Solaranlage:

Berechnung fiir eine geschitzte Auslegung der PV-Anlage: https://solar-kataster-
hessen.de/appsk2/pv/

MafBnahmensteckbrief 6: Fassadenbegriinung mit PV
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Malinahmensteckbrief 7: Fassadenbegriinung

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Die Begriinung kann Regenwasser aufnehmen, zuriickhalten und verzdégert ableiten, wodurch die
Kanalisation entlastet wird. Zudem verbessert sie durch die Schattenwirkung und Verdunstung iiber
die Blattmasse das Mikroklima, schiitzt die Fassade vor Witterungseinfliissen (z. Bsp. UV-Strahlung,
Frostwirkung, Hagel- und Schlagregen) und tragt zum sommerlichen Hitzeschutz bei.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Eine Fassadenbegriinung ist eine bauliche Mafinahme zur Begriinung von Gebdudeaullenwinden mit
Kletterpflanzen, Modul- oder Pflanzsystemen. Im Fall von Bestandsgebduden macht insbesondere
eine bodengebundene Fassadenbegriinung Sinn, da die statischen Anforderungen an
fassadengebundene Begriinungen oftmals nicht zu erfiillen sind bzw. mit aufwendigen
UmbaumaBnahmen einhergehen. Die Hauptbestandteile sind die Fassade selbst, gegebenenfalls
Rankhilfen oder Tragersysteme, Substrat sowie die Bepflanzung. Die Begriinung kann die Fassade
vor Witterungseinfliissen schiitzen, das Mikroklima verbessern und die Luftqualitdt durch Filterung
von Staub und Schadstoffen erhéhen. Zudem fordert sie die Biodiversitit, indem Lebensraum fiir
Insekten und Vogel entsteht, und wertet das Erscheinungsbild des Gebdudes optisch auf. Die
Aufenthaltsqualitit fiir Kunden und die Mitarbeitenden wird ebenfalls gefordert.

Gebdude in Leichtbauweise konnen gegebenenfalls die erforderlichen Rahmenbedingungen
(insbesondere in Bezug auf die Statik) fiir eine begriinte Fassade bieten. Bei Bestandsgebduden in
Massivbauweise, welche im Gewerbegebiet ,,Monchhof* nur teilweise vorzufinden sind, konnen
Rankhilfen fiir die Fassadenbegriinung in Kombination mit einer Aulenwanddimmung angebracht
werden. Die statischen Anforderungen bediirfen jedoch in jedem Fall einer weiteren Priifung.
AuBerdem gilt es Riicksicht auf brandschutztechnische Auflagen zu nehmen, insbesondere aufgrund
der vielen Parkplédtze im Gebiet.

Die Fassadenbegriinung ohne Photovoltaik kann zusidtzlich zu den siidlichen Fassadenflichen an
Flachen in Orientierung der restlichen Himmelsrichtungen realisiert werden. Insbesondere wenn die
Dachfliachen aus statischen Griinden fiir Begriinungen ungeeignet sind, bieten die Fassaden Potenzial
zur Installation.

Im Gebiet Monchhof findet sich zum aktuellen Zeitpunkt keine Fassadenbegriinung wieder. Dennoch
besitzen viele Fassadenflachen, wie in Abbildung 20 zu erkennen ist, explizites Potenzial fiir eine
bodengebundene Begriinung, welche nachtriaglich installiert werden kann. Hierbei wird insbesondere
auf bereits vorhandene entsiegelte Flichen entlang der Fassadenfldchen geachtet, wodurch eine neue
Begriinung problemlos angepflanzt werden kann und keine bestehenden Verkehrs- oder Nutzflachen
eingeschriankt werden.

MalBnahmensteckbrief 7: Fassadenbegriinung
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Zu den wichtigsten Einschrinkungen, welche gebdudeweise zu priifen sind, zdhlt die Statik. Falls
eine Fassadenfldache aus statischen (oder brandschutztechnischen) Griinden ungeeignet sein sollte,
kann dennoch eine Begriinung auf angrenzenden, entsiegelten Flachen erfolgen oder die Fassade nach
dem MaBnahmensteckbrief ,,Fassadenauthellung® besser an das Klima angepasst werden.

Bei Gebduden, welche nicht iiber eine ,.klassische* Fassadenfliche aus Mauerwerk, Paneelen oder
Holz verfiigen wird von sog. Vertikalbegriinung gesprochen. Dies betrifft im betrachteten
Gewerbegebiet ausschlieflich die zwei Parkhduser. Diese haben als duBere Fliche lediglich
Metallstreben und -gitter an welchen dennoch eine Begriinung installiert werden kann.

Abbildung 18: Bodengebundene Begriinung an einem Parkhaus Abbildung 19: Fassadenbegriinung mit Rankhilfe (Foto:
(Foto: © GRUNSTATTGRAU, Weiss-Tessbach) HLNUG, H. Hoeckner)

Abbildung 18 zeigt eine bodengebundene Fassadenbegriinung an einem Darmstédter Parkhaus.
Durch den Einsatz von Rankhilfen kénnen im Gebdudebestand die bendtigten Gegebenheiten fiir eine
nachtrigliche Begriinung geschafften werden. Die AuBlenwirkung eines Gebdudes wird dadurch
drastisch und nachhaltig verbessert. Ein weiteres Beispiel ist in der Abbildung 19 vorzufinden, bei
diesem wurde eine Fassade in massiver Bauweise nachtriglich mit einem Ranksystem ausgestattet,
um eine bodengebundene Begriinung entlang der Fassade zu realisieren. Wie die Bilder aufzeigen,
ist das Volumen der Begriinung stark von Pflanzenart und Jahreszeit abhéngig.

MaBnahmensteckbrief 7: Fassadenbegriinung
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Réumliche Verortung:

Abbildung 20: Rdumliche Verortung der Maflnahme im Gewerbegebiet

Zustandigkeiten Kosten der Umsetzung
e Verantwortung:  Gebdudeeigentiimer o
(insb. die ortsansdssigen Unternehmen).
[ ]
[ ]

MaBnahmensteckbrief 7: Fassadenbegriinung

Gewerbegebietsanalyse
Raunheim / Kelsterbach "Moénchhof™

Legende
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= Fassadenbegriinung
~—— Vertikalbegriinung
Allgemeine Karteninhalte
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Datenquellen

ALKIS ® (Flurstiicke & Gebéude) - HVBG 2025
Orthofoto DOP20 - HVBG 2025

RAUNHEIM ?1‘ e

nterreg Rl S ven {..h_N—"

North-West Europe ue

IB-Green
Bearbeitung:

2%
Effizienz =: Klasse
Beratng Planung - Umsetzng  ngeneurbiro Reut]

Investitionskosten zwischen 50 und
300 €/m? (bodengebundene Begriinung).
Investitionskosten ~ iiber 400 €/m?
(wandgebundene Begriinung).
Pflegekosten ca. 10-20 €/m?*Jahr fiir
bodengebundene Fassadenbegriinung.
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Regularien & Restriktionen

e Brandschutzauflage von Baustoffen

(vgl. HBO § 29 und § 35).
e Brandschutzauflage nach DIN 4102.

e Kletterhilfen missen dem

Bauordnungsrecht entsprechen.

e Insb. bei Parkhiusern sollte vorab ein
Gutachten

Brandschutztechnisches
erfolgen.

e Pflanzenarten miissen fiir den Standort
geeignet und zugelassen sein (vgl.

weitere Schritte).

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Fordermoglichkeiten (Stand: 03/2026)

o KfW-Kredit 240/241
programm).

o KfW-Kredit 299 (Klimafreundlicher
Neubau - Nichtwohngebiude).

o KfW-Kredit 375 (groBer Mittelstand).

e Bundesforderung fiir effiziente Gebaude
(BEG) — Forderung im Zuge einer
energetischen Sanierung der Fassade
moglich.

e BMUKN Bundesprogramm Biologische
Vielfalt.

e BMUKN DAS-Forderrichtlinie
Aktionsprogramm nattirlicher
Klimaschutz (ANK).

(Umwelt-

e Statik der Fassade priifen (in Hinblick auf zusétzliche Last).
e Brandschutzvorschriften priifen und vorbereiten.
¢ Be- und Entwésserung priifen und vorbereiten.

e Ranksystem installieren.

e Die bodengebundene Bepflanzung muss zum richtigen Zeitpunkt eingepflanzt werden, es
gilt auf die Bediirfnisse und Pflege der Pflanzenarten zu achten.
e Pflege- und Wartungsaufgaben vorbereiten und durchfiihren.

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Fiir die beschriebene MaBlnahme soll eine
systematische ~ Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die
Punktevergabe  erfolgt anhand einer
qualitativen  Einschdtzung sowie  der
Gegeniiberstellung zu  den  anderen
MaBnahmen.

Okonomisch

9
. ) 12 .
Okologisch 15 Sozial

Gesamt: 33 Punkte

Tabelle 3: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne

Bewertung

MalBnahmensteckbrief 7: Fassadenbegriinung
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Kategorie Kriterium Punkte Summe

1) Investitionskosten. 2
2) Betriebskosten.

Okonomisch 3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

1) Aufenthaltsqualitiit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

Sozial 3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.
4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

1) Energieeigenerzeugung.

12

13

W| W] W = W W] W W -

2) Entsiegelungsfliiche.

Okologisch 3) Temperaturabsenkung.

4) Beitrag zur Biodiversitit.

5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

[ G| W

Relative Gesamtbewertung 79 %

Weitere Informationen:
Information zur Begriinung:

Online-Tool zur Auswahl von geeigneten Begriinungsarten: https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-
klimawandel/bauwerks-begruenung-aussuchen

Online-Tool zur Auswahl von geeigneten Pflanzenarten: https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-
klimawandel/klimaresiliente-baumarten-finden

MaBnahmensteckbrief 7: Fassadenbegriinung
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Mallnahmensteckbrief 8: Fassadenauthellung

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Helle Fassaden reflektieren das Sonnenlicht deutlich besser als dunkle Oberflichen. Dadurch heizt
sich die Fassade als auch die direkte Umgebung bei direkter Sonneneinstrahlung nicht so stark auf.
Hitzeinseln und -staus werden dadurch minimiert.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Das Aufhellen von Fassaden ist eine bauliche Malnahme zur Erhéhung der Riickstrahlfdhigkeit von
Sonnenstrahlung durch helle Farben oder reflektierende Beschichtungen. Ziel ist es, die Absorption
von Wirme an der AuBlenwand zu reduzieren und dadurch die Autheizung des Baukorpers sowie der
umliegenden Umgebung zu verringern.

Die Hauptbestandteile dieser MaBnahme sind der bestehende Wandaufbau (ggf. mit
Wiérmeddmmung) und der aullenliegende Putz bzw. eine helle und reflektierende Endbeschichtung.
Je hoher der sogenannte Albedo-Wert einer Oberfléche ist, desto grofer ist ihr Anteil an reflektierter
Sonneneinstrahlung. Dadurch wird weniger Wérme in der Fassade gespeichert und nicht
zeitverzogert an die Umgebung abgegeben.

Eine aufgehellte Fassade kann somit zur Reduzierung sommerlicher Uberhitzung beitragen, den
Kiihlenergiebedarf von Gebduden senken und das stddtische Mikroklima positiv beeinflussen.
Insbesondere in dicht bebauten Gewerbe- und Industriegebieten wirkt sie der Bildung von Hitzeinseln
entgegen. Der Fokus sollte auf Fassadenflichen (an denen keine Begriinung moglich ist) in Ost-, Siid,
und Westausrichtung sowie auf Dachflachen (auf denen keine Begriinung mdoglich ist) liegen. Der
Hellbezugswert neuer Farben bzw. Beschichtungen sollte {iber 50 liegen. Sehr hohe Hellbezugswerte
(nahe 100) sind aus thermischer Sicht unproblematisch, koénnen jedoch bei direkter
Sonneneinstrahlung insbesondere bei glatten oder glinzenden Oberflichen zu Blendwirkungen
fiihren. Um dies zu meiden, sollte der Hellbezugswert 80 nicht liberschritten werden. Die Farbgebung
und Fassadengestaltung konnen im Bebauungsplan oder mittels ergénzender Ortlicher Vorschriften
geregelt werden (siche MalBnahmensteckbrief Bauleitplanung).

Im Bestand ldsst sich die MaBnahme insbesondere im Zuge von Sanierungen oder
Nutzungsdnderungen umsetzen, da lediglich ein neuer Anstrich, eine angepasste Putzbeschichtung
oder ggf. eine Folierung erforderlich ist. Die Maflnahme kann sehr gut mit der Anbringung von Logos
oder Beschriftungen kombiniert werden. Der konstruktive Mehraufwand ist gering, ebenso der
Pflegebedarf.

In der Abbildung 22 sind fiinf Gebdude markiert, deren Fassaden einen Hellbezugswert von
(vermutlich) unter 40 und damit Potenzial fiir eine hellere Fassade aufweisen. Die Verortung von
potenziell geeigneten Fassadenflichen flir eine nachtrigliche Aufhellung dieser, basiert auf dem
Vergleich der aktuellen Fassadenfarbe mit Grenzwerten des Hellbezugswerts (HBW). Dieser sollte

MalBnahmensteckbrief 8: Fassadenauthellung
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wie bereits beschrieben iiber 50 liegen, damit die Fassaden nicht durch direkte Sonneneinstrahlung
stark aufgeheizt werden. Insbesondere in Gebieten mit wenig entsiegelten Flichen wirken sich
dunkler Asphalt, Fassaden und Dicher deutlich negativ auf lokale Hitzeinseln und -staus aus. Die
verorteten Fassaden weisen den genannten HBW unter 50 auf und sind daher dafiir geeignet durch
einen neuen Anstrich oder Verkleidung heller gestaltet zu werden. Es gilt jedoch vorrangig eine
Begriinung nach Mallnahmensteckbrief ,,Fassadenbegriinung* anzustreben und nach einer Eignung
zu priifen. Einige Dachflachen im Gebiet besitzen ebenfalls dunkle Abdichtungen. Fiir diese konnte,
insofern eine Dachbegriinung (vgl. Mallnahmensteckbrief) nicht méglich ist, eine Aufthellung infrage

kommen.

Das Beispielgebdaude im nordlichen Teil des Gebiets
zeigt eine Fassade mit einem Hellbezugswert von ca.
60. Die Fassade ist damit hell genug, um im Sommer
die Aufheizung des Baukorpers und der Umgebung zu

reduzieren und dunkel genug, um ggf. eine

Blendwirkungen bei direkter Sonneneinstrahlung zu

.11 vermeiden. Der grofle Vorteil dieser Maflnahme ist,

\

Abbildung 21: Helle Fassadenpaneele als Best-Practice-
Beispiel "DSV, IsarstraRe 5" (Foto: Effizienz:Klasse GmbH)

dass das Erscheinungsbild des Gebdudes nur sehr
unscheinbar verdandert wird.

MaBnahmensteckbrief 8: Fassadenaufhellung
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Réumliche Verortung:

Gewerbegebietsanalyse

Raunheim / Kelsterbach "Ménchhof"
Legende

Potenzial

~— Fassadenaufhellung

Aligemeine Karteninhalte

[ Flurstiicksgrenzen

"] Gebaudeumringe

:::_: Gewerbegebiet Monchhof

Projekt - IB-Green Raunheim/Kelsterbach "Ménchhof"
MaRstab - 1: 6.000

A Stand - Marz 2026

Datenquellen

ALKIS ® (Flurstiicke & Gebaude) - HVBG 2025
Orthofoto DOP20 - HVBG 2025
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Abbildung 22: Rdumliche Verortung der Maflnahme im Gewerbegebiet

Zustandigkeiten Kosten der Umsetzung
e Verantwortung: Gebidudeeigentiimer e Investitionskosten unterscheiden sich
(insb. die ortsanséssigen Unternehmen). nach Art der duBerlichen Beschichtung
ca. 50-150 €/m>.
Regularien & Restriktionen Fordermoglichkeiten (Stand: 03/2026)
e Brandschutzauflage von Baustoffen e Bundesforderung fiir effiziente Gebaude
(vgl. HBO § 29 und § 35). (BEG) — Forderung im Zuge einer
¢ Brandschutzauflage nach DIN 4102. Fassadensanierung moglich.
e Anpassung des Bebauungsplans (betrifft
Neubauten).

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

e Im Rahmen von Sanierungen an der Fassade, bei Eigentumswechsel oder Umgestaltung der
Fassade, Fassadenfarbe in Planung einbeziehen.

e Geeignete Beschichtung mit Fachwerk auswihlen.
Beschichtung vorbereiten und anbringen.

MaBnahmensteckbrief 8: Fassadenauthellung
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Kosten-Nutzen-Bewertung:

Fiir die beschriebene MaBlinahme soll eine
systematische ~ Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die
Punktevergabe erfolgt anhand einer
qualitativen  Einschdtzung sowie der
Gegeniiberstellung zu  den  anderen

OGkonomisch

Okologisch 15

Gesamt: 27 Punkte

MafBnahmen.

Sozial

Tabelle 4: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne

Bewertung

Kategorie

Kriterium

Punkte

Summe

Okonomisch

1) Investitionskosten.

2

2) Betriebskosten (inkl. Senkung des Kiihlenergiebedarfs)

3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitiit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

12

Sozial

1) Aufenthaltsqualitiit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.

4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

W W = NN W NN W

11

Okologisch

1) Energieeigenerzeugung.

2) Entsiegelungsfliche.

3) Temperaturabsenkung.

[\8]

4) Beitrag zur Biodiversitit.

5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

Relative Gesamtbewertung

72 %

Weitere Informationen:

ESKAPE Checkliste zur klimaangepassten Bauleitplanung, StadteRegionAachen, RWTH Aachen
University: https://www.staedteregion-

aachen.de/fileadmin/user_upload/A_70/A70.5 Klimaschutz/70.5 Dateien/Dateien/ESKAPE_Chec

kliste klimaangepasste Bauleitplanung_ISB.pdf
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MalBnahmensteckbrief 9: Gebidudesanierung

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Eine Gebaudesanierung nach dem Standard der Bundesforderung fiir effiziente Gebdaude (BEG) ist
eine bauliche Maflnahme zur energetischen und technischen Modernisierung von Bestandsgebduden.
Ziel ist es, den Energieverbrauch nachhaltig zu senken, Treibhausgasemissionen zu reduzieren und
Gebdude an die steigenden Anforderungen des Klimawandels anzupassen.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Nicht nur &ltere Bestandsgebdude (Baujahr vor 1977) weisen hidufig Defizite im baulichen
Wirmeschutz, der Anlagentechnik sowie dem sommerlichen Wérmeschutz auf. Auch neuere
Gebdude wie hier im Gebiet Monchhof weisen teils Defizite hinsichtlich des sommerlichen
Wirmeschutzes und der Anlagentechnik auf. Durch MaBnahmen wie die Dammung der
Gebdudehiille, den Austausch von Fenstern und AuBentiiren, der Anbringung aufenliegender
Verschattungseinrichtungen sowie die Erneuerung der Heizungs- und Liiftungstechnik kann die
Energieeffizienz nachhaltig gesteigert werden.

Im Kontext der Klimaanpassung tragt die Sanierung dazu bei, den Heizwéarmebedarf im Winter und
gleichzeitig den Kiihlbedarf im Sommer aufgrund sommerlicher Uberhitzung zu reduzieren. Dadurch
werden Betriebskosten gesenkt, der Wohn- und Nutzungskomfort erh6ht und die langfristige
Werthaltigkeit des Gebédudes gesichert. Die Sanierung nach BEG-Standard leistet somit einen
wesentlichen Beitrag zu einer zukunftsfihigen, energieeffizienten und klimaresilienten
Gebdudeentwicklung. Der Klimaschutz wird durch die deutliche Steigerung der Gebaudeeftizienz
gefordert.

Der Austausch einer bestehenden fossilen Heizungsanlage gegen ein klimaneutrales Heizsystem stellt
eine zentrale MaBBnahme in der Sanierung zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen dar. Durch
den Einsatz erneuerbarer Energien kann der CO2-Aussto3 im laufenden Betrieb deutlich gesenkt und
ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

Die Sanierung nach dem BEG-Standard sollte grundsitzlich bei jeder umfassenderen Sanierung von
AulBlenbauteilen in Erwdgung gezogen werden. In Zuge dessen konnen Mallnahmen aus weiteren
Steckbriefen Anwendung finden und ebenfalls mitumgesetzt werden (z.B. Dach- oder
Fassadenbegriinung, fehlender Sommerlicher Wairmeschutz in Form von aullenliegender
Verschattung).
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L . A Das Praxisbeispiel zeigt eine sanierte

- ’ Logistikhalle mit Biiroriumen mit dem
Effizienzgebdudestandard 55. Durch die
sehr gut geddmmte Gebdudehiille, heller
Fassadengestaltung inkl. auBenliegender
Verschattung und moderner Anlagen-
technik (PV-Anlage, Luft-Wasser-Wérme-
pumpe und zentraler Liiftungs-anlage mit
Wirmeriickgewinnung) ist das Gebédude
ideal an die steigenden Anforderungen des
Klimawandels angepasst.

Abbildung 23: Saniertes Nichtwohngebaude (Foto: Effizienz:Klasse GmbH)

Réumliche Verortung:

Gewerbegebietsanalyse

Raunheim / Kelsterbach "Moénchhof"
/ Legende

Bestand Baualtersklassen

I 2010 bis 2016

B nach 2016

Aligemeine Karteninhalte

"] Flurstiicksgrenzen

"1 Gebaudeumringe

-:E Gewerbegebiet Monchhof

Projekt - IB-Green Raunheim/Kelsterbach "Ménchhof*
MaRstab - 1 : 6.000

Stand - Marz 2026

Datenquellen

ALKIS ® (Flurstiicke & Gebéude) - HVBG 2025

Orthofoto DOP20 - HVBG 2025
Oithofoto DOP20 - HVBG 2025

RAUNHEIM %,
nterreg R oo v 'H'Lnuc

North-West Europe

IB-Green

Bearbeitung:

Effizienz =: Klasse
Beratung - Planung - Umsetzung Ingenieurbiro Reitzel

Abbildung 24: Rdumliche Verortung der Maflnahme im Gewerbegebiet

Die vorzufindenden Baualtersklassen ,,bis 2016“ und ,nach 2016 zeigen, dass das gesamte
Gewerbegebiet im Vergleich zu anderen Gebieten dieser Art in Hessen recht jung ist. Bei der
energetischen Gebédudesanierung im Gebiet liegt deshalb der Fokus auf dem sommerlichen
Wirmeschutz (Vermeidung sommerliche Uberhitzung) sowie einer regenerativen Anlagentechnik
(Beheizung, Kiihlung, Liiftung und Photovoltaik). Die Warmeddmmung der Gebédude sollte dennoch
im Rahmen von teils notwendiger InstandhaltungsmaBBnahmen z.B. bei der Dachabdichtung oder
Erneuerung von Fassaden verbessert werden. Hierbei konnen insbesondere Bundes-Fordermittel
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genutzt werden. Die Gebdude sind liberwiegend im Leichtbau errichtet worden. Da diese Bauweisen
beziiglich der sommerlichen Uberhitzung anfilliger als Schwerbauten zu bewerten sind, ist die
Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes (z.B. nach DIN 4108 Teil 2) von hoher Bedeutung.
Dadurch kann zum einen die Aufenthaltsqualitidt in den Gebduden gesteigert und unndtige Abwiarme

von Klimageréten im Gebiet vermieden werden.
Zustindigkeiten

e Verantwortung: Gebidudeeigentiimer
(insb. die ortsanséssigen Unternehmen).

Regularien & Restriktionen

e Forderbedingungen nach BEG miissen
fiir die Forderung eingehalten sein.

e Gebdudeenergiegesetz regelt Vorgaben
an Heizung und Bauteile (Stand:
03/2026).

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Kosten der Umsetzung

e Investitionskosten variieren stark nach
Vorhaben und Grofe.

Fordermoglichkeiten (Stand: 03/2026)

e BAFA-Energieberatung (Modul 2 fiir
Nichtwohngebiude).

o KfW-Kredit 270 (Erneuerbare Energien
— Standard).

e Bundesforderung fiir effiziente
Gebiude (BEG) — Forderung méglich
(Wohngebédude und
Nichtwohngebdude).

e KfW-Zuschuss 522 (Heizungsforderung
Unternehmen — Nichtwohngebéude)

e Geforderte Energetische Beratung hinsichtlich sinnvoller MafBnahmen.

e Energie-Effizienz-Experten unterstiitzen bei Forderantragstellung und priifen die
Einhaltung von Forderrichtlinien in der Umsetzung.

e Fachplanung der individuellen Ma3nahmen.

e Beauftragung von Handwerksunternehmen.

e Umsetzung der Sanierungsmafnahmen.

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Okonomisch

Fiir die beschriebene MaBlnahme soll eine
systematische ~ Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die
Punktevergabe  erfolgt anhand einer
qualitativen  Einschdtzung sowie der
Gegeniiberstellung zu  den  anderen
MaBnahmen.

Okologisch * Sozial

Gesamt: 29 Punkte
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Tabelle 5: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne

Bewertung

Kategorie

Kriterium

Punkte

Summe

Okonomisch

1) Investitionskosten.

1

2) Betriebskosten.

3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitiit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

13

Sozial

1) Aufenthaltsqualitiit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.

4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

W| W W = W W W W W

13

Okologisch

1) Energieeigenerzeugung.

2) Entsiegelungsfliche.

[,

3) Temperaturabsenkung.

[,

4) Beitrag zur Biodiversitit.

5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

Relative Gesamtbewertung

74 %
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Malinahmensteckbrief 10: Grindach mit PV

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Die Begriinung kann Regenwasser zuriickhalten und verzégert ableiten, wodurch die Kanalisation
entlastet wird. Zudem verbessert sie das Mikroklima, schiitzt die Dachabdichtung vor
Witterungseinfliissen (z. Bsp. UV-Strahlung, Frostwirkung, Hagel- und Schlagregen), trigt zum
sommerlichen Hitzeschutz bei und leistet in Kombination mit einer Photovoltaik-Anlage gleichzeitig
einen Beitrag zur lokalen Stromversorgung.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Eine Dachbegriinung ist eine bauliche Malnahme zur Begriinung von Dachflachen mit Pflanzen. Die
Hauptbestandteile sind der vorhandene Dachaufbau mit Abdichtung, Wurzelschutz, Drin- und
Speicherschicht, Substrat sowie die Vegetationsschicht. Die Begriinung kann Regenwasser
zuriickhalten und verzogert ableiten, wodurch die Kanalisation entlastet wird. Zudem verbessert sie
das Mikroklima, schiitzt die Dachabdichtung vor Witterungseinfliissen und trdgt zum sommerlichen
Hitzeschutz bei.

Bei der Dachbegriinung wird zwischen extensiver und intensiver Begriinung unterschieden. Erstere
wird dabei insbesondere bei Bestandsgebduden angewandt, da bei dieser die auftretende Zusatzlast
(aufgrund der geringen Substratdicke) deutlich niedriger ausfillt. Der Installationsaufwand als auch
der Pflegeaufwand ist bei dieser Begriinung ebenfalls geringer. In Verbindung mit Photovoltaik ist
die extensive Begriinung i.d.R. zu bevorzugen, da die Pflanzen weniger hochwachsen und damit die
Gefahr der Verschattung von PV-Modulen geringer ist. Oftmals reicht der natiirliche Niederschlag
als Bewdsserung aus. In Kombination mit einer PV-Anlage gilt es dies jedoch zu iiberpriifen.

Je nach Art der Dachbegriinung (intensiv oder extensiv) und der Substratdicke kann unterschiedliche
Vegetation angepflanzt werden. Bei diinnen, extensiven Substratschichten kann dies z.B. lediglich
eine Moosschicht sein. Je dicker die Substratschicht, desto substanzieller kann bepflanzt werden.

Auf dieser Begriinung kann erginzend eine Photovoltaik-Anlage installiert werden. Diese erzeugt
durch solare Einstrahlung Strom fiir den Eigenverbrauch, vergiitete Einspeisung ins Stromnetz oder
das Einspeisen in angeschlossene Batteriespeicher. Der Vorteil hierbei sind die sinkenden
Strombezugskosten und die sinkende Abhdngigkeit vom Energiemarkt.

In Kombination kdnnen diese beiden MaBBnahmen voneinander profitieren. Die PV-Module werden
durch die Begriinung gekiihlt und die Pflanzen erhalten Schatten und gleichen den Temperaturanstieg
durch aufgeheizte PV-Module aus.

Auf der Karte zur Verortung ist zu erkennen, dass lediglich zwei Dachflichen im Gebiet eine
Begriinung aufweisen. Die librigen Dicher, insbesondere diese, die in Massivbauweise errichtet
wurden, besitzen grundsitzlich groBes Potenzial fiir den Einsatz einer Dachbegriinung. Zu den
wichtigsten Einschrinkungen, die gebdudeweise zu priifen sind, zéhlt die Statik. Zudem besitzen
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bereits neun Décher eine PV-Anlage. Diese miissten zunichst abgebaut werden und ein neues PV-
Flachdachsystem installiert werden, um eine nachtrigliche Begrinung zu ermdglichen. Aus
wirtschaftlichen Griinden werden diese Flachdécher deshalb nicht als Potenzial aufgefiihrt.

Das Beispiel zeigt die Kombination einer
extensiven Dachbegriinung mit niedriger
Wuchshohe und dartiberliegenden
Photovoltaikmodulen. Das Flachdach ist
somit optimal an die Anforderungen des
Klimawandels angepasst und erzeugt
zeitgleich lokalen und griinen Strom.

Abbildung 25: Extensive Dachbegriinung mit aufgestdnderter PV-
Anlage - Capitol Dietzenbach (Foto: HLNUG, J. Kuckuk)

Réumliche Verortung:

Gewerbegebietsanalyse

Raunheim / Kelsterbach "Monchhof"
Legende

Potenzial

7PV

777, PV & Griindach

Allgemeine Karteninhalte

[ Flurstiicksgrenzen

"] Gebaudeumringe

;-:_: Gewerbegebiet Monchhof

Projekt - IB-Green Raunheim/Kelsterbach "Monchhof"
MaRstab - 1 : 6.000
Stand - Mérz 2026

- Datenquellen
. ALKIS ® (Flurstiicke & Geb&ude) - HVBG 2025
Orthofoto DOP20 - HVBG 2025

RAUNHEIM ?liﬁ;{‘em

9 4 £ A s e 1B-Green
2 f Bearbeitung:

... * R IBR
Beratung - Planung - Umsetzung Ingenieurbiro Reitzel

Abbildung 26: Raumliche Verortung der Mafinahme im Gewerbegebiet
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Im Gebiet Mdnchhof sind auf den Déchern bisher neun Photovoltaik-Anlagen ohne Begriinung
installiert. Zudem ist ein Griindach sowie auf einem Objekt im Ostlichen Teil die Kombination aus
Griindach und PV vorzufinden. Die iibrigen Déicher besitzen grundsitzlich grofles Potenzial fiir den
Einsatz von Dachbegriinung und Photovoltaik. Zu den wichtigsten Einschriankungen, welche
gebdudeweise zu priifen sind, z&hlt die Statik. Hierbei sind im Gebiet insbesondere die in der
Flughafennidhe auftretenden Wirbelschleppen zu beriicksichtigen. Bei der Planung des PV-
Flachdachsystems miissen deshalb besondere SicherungsmafBnahmen aufgrund des Windsogs
beriicksichtigt werden. Hinweise dazu liefert die ,,Ausfiihrungsbeschreibung zur Sicherung von
Dacheindeckungen‘ der Fraport vom August 2014. Falls eine Dachfliche aus statischen Griinden
ungeeignet sein sollte, bietet hdufig die Fassadenfldache Potenzial fiir Begriinung und den Einsatz von
PV-Anlagen.

Zustandigkeiten

Verantwortung: Gebdudeeigentiimer
(insb. die ortsansdssigen Unternehmen).
Netzbetreiber.

Regularien & Restriktionen

Brandschutzauflage von Baustoffen
(vgl. HBO § 29 und § 35).
Brandschutzauflage nach DIN 4102
Auflagen fiir PV-Anlagen miissen
eingehalten werden (vgl. EEG, aber auch
z.B. Ballastierung).
Dachsicherungsprogramm der Fraport.
Insb. bei Parkhdusern sollte vorab ein
Brandschutztechnisches Gutachten
erfolgen.

Pflanzenarten miissen fiir den Standort
geeignet und zugelassen sein (vgl.
weitere Schritte).

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Kosten der Umsetzung

Investitionskosten ab 300 €/m>.

Die laufenden Kosten (Griinpflege und
Wartung) héngen stark von der Grof3e
ab, ca. 2 bis 10 €/m?/Jahr.

Fordermoglichkeiten (Stand: 03/2026)

KfW-Kredit 270 (Erneuerbare Energien
— Standard).

Bundesforderung fiir effiziente Gebaude
(BEG) — Forderung der Begriinung im
Zuge einer Dachsanierung moglich.
Einspeisevergiitung.

Statik des Daches priifen (in Hinblick auf zusitzliche Last).

Windlast priifen.

Brandschutzvorschriften priifen und vorbereiten.
Ggf. Entwisserung priifen und vorbereiten.

Griindach installieren.
PV-Anlage installieren.

Pflege- und Wartungsaufgaben vorbereiten und durchfiihren.
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Kosten-Nutzen-Bewertung:

Fiir die beschriebene MaBlinahme soll eine
systematische ~ Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die
Punktevergabe erfolgt anhand einer
qualitativen  Einschdtzung sowie der
Gegeniiberstellung zu  den  anderen
MaBnahmen.

Okonomisch

9

12

Okologisch 15

Gesamt: 35 Punkte

Sozial

Tabelle 6: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne

Bewertung

Kategorie Kriterium

Punkte

Summe

1) Investitionskosten.

1

2) Betriebskosten.

Okonomisch 3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitiit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

11

1) Aufenthaltsqualitiit.

N |[W [N [W |

2) Soziale Gerechtigkeit.

Sozial 3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.

4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

10

1) Energieeigenerzeugung.

2) Entsiegelungsfliche.

Okologisch 3) Temperaturabsenkung.

4) Beitrag zur Biodiversitit.

5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

W [W [N |W|W W | WI|N

14

Relative Gesamtbewertung

83 %

Weitere Informationen:

Online-Tool zur Auswahl von geeigneten Begriinungsarten: https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-

klimawandel/bauwerks-begruenung-aussuchen

Berechnung fiir eine geschétzte Auslegung

hessen.de/appsk2/pv/
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Malinahmensteckbrief 11: Griindach

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Die Begriinung kann Regenwasser zuriickhalten und verzégert ableiten, wodurch die Kanalisation
entlastet wird. Zudem verbessert sie das Mikroklima, schiitzt die Dachabdichtung vor
Witterungseinfliissen und tragt zum sommerlichen Hitzeschutz.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Mafinahme:

Eine Dachbegriinung ist eine bauliche Maflnahme zur Begriinung von Dachflichen mit Pflanzen. Die
Hauptbestandteile sind der vorhandene Dachautbau mit Abdichtung, Wurzelschutz, Drin- und
Speicherschicht, Substrat sowie die Vegetationsschicht. Die Begriinung kann Regenwasser
zuriickhalten und verzogert ableiten, wodurch die Kanalisation entlastet wird.

Bei der Dachbegriinung wird zunéchst zwischen extensiver und intensiver Begriinung unterschieden.
Erstere wird dabei insbesondere bei Bestandsgebduden angewandt, da bei dieser die anfallende Last
(aufgrund der geringen Substratdicke) deutlich niedriger ausfillt. Der Installationsaufwand ist
ebenfalls geringer als auch der Pflegeaufwand nach Begriinung. Oftmals reicht der natiirliche
Niederschlag als Bewédsserung aus. Es wird des Weiteren zwischen Textil, Textil-Substrat-Systemen
sowie Substratschiittung unterschieden.

Je nach Art der Dachbegrinung (intensiv oder extensiv) und der Substratdicke konnen
unterschiedliche Pflanzenarten angepflanzt werden. Bei diinnen, extensiven Substratschichten kann
dies z.B. lediglich eine Moosschicht sein. Je dicker die Substratschicht, desto substanzieller kann
bepflanzt werden. Davon hdngen dementsprechend auch die Moglichkeiten der Biodiversitit ab.

Die Statik des Daches muss zwingend tberpriift werden, da diese insbesondere bei Leichtbauten
kritisch ist. Falls im Bestand die erforderliche Tragfiahigkeit nicht gegeben ist, sollte zumindest eine
helle Dacheindeckung/-abdichtung zum Einsatz kommen.

Auf der Verortungskarte ist zu erkennen, dass bereits zwei Dachfldchen im Gebiet eine Begriinung
aufweisen. Die iibrigen Décher, insbesondere diese, die in Massivbauweise errichtet wurden, besitzen
grundsitzlich groBes Potenzial fiir den Einsatz einer Dachbegriinung. Zu den wichtigsten
Einschrankungen, die gebdudeweise zu priifen sind, z&hlt die Statik. Zudem besitzen bereits neun
Diacher eine PV-Anlage. Diese miissten zundchst abgebaut werden und ein neues PV-
Flachdachsystem installiert werden, um eine nachtrigliche Begriinung zu ermoglichen. Aus
wirtschaftlichen Griinden werden diese Flachdécher deshalb nicht als Potenzial aufgefiihrt.
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Abbildung 27: Extensive Dachbegriinung mit Sedumsprossen  Abbildung 28: Extensive Dachbegriinung mit Retentionsdach-
(Foto: © GRUNSTATTGRAU) Wasserspeicher (Foto: HLNUG, A. Sander)

Das Beispiel zeigt eine extensive Dachbegriinung eines Flachdachs, wie sie hdufig sowohl im
Rahmen eines Neubaus aber auch im Bestand nachtréglich (nach Priifung der Statik) angebracht
werden kann. Diese Art der Begriinung ist fiir einige Gebdaude im Gebiet Monchhof zu empfehlen,
wie der rdumlichen Verortung zu entnehmen ist.

Réumliche Verortung:

Gewerbegebietsanalyse

Raunheim / Kelsterbach "Ménchhof"
/ Legende
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7//, Dachbegriinung
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Abbildung 29: Raumliche Verortung der Mafinahme im Gewerbegebiet

Auf der Karte ist zu erkennen, dass lediglich zwei Dachflichen Potenzial fiir eine Begriinung ohne
PV-Anlage aufweisen. Dies ist der geringen Dachfldche geschuldet, sobald diese grof3 genug fiir den
wirtschaftlichen Betrieb einer PV-Anlage geeignet ist, sollte das Maflnahmenpaket ,,Dachbegriinung
mit PV* in Betracht gezogen werden.

Malinahmensteckbrief 11: Grundach
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Zustiandigkeiten Kosten der Umsetzung
e Verantwortung: Gebiudeeigentiimer e Investitionskosten ca. 30-70 €/m>.
(insb. die ortsansdssigen Unternehmen). e Je nach Art und Vielfalt der Begriinung

dndern sich die Kosten fiir die
Griinpflege, ca. 2-10 €/m?Jahr bei
extensiver Dachbegriinung.

Regularien & Restriktionen Fordermdglichkeiten (Stand: 03/2026)

e Brandschutzauflage von Baustoffen o KfW-Kredit 240/241 (Umwelt-

(vgl. HBO § 29 und § 35). programm).
e Brandschutzauflage nach DIN 4102. o KfW-Kredit 299 (Klimafreundlicher
e Dachsicherungsprogramm der Fraport. Neubau - Nichtwohngebéude).

o KfW-Kredit 375 (groBer Mittelstand).

e Bundesforderung fiir effiziente Gebdude
(BEG) — Forderung im Zuge -einer
energetischen Sanierung der Fassade
moglich.

e BMUKN Bundesprogramm Biologische
Vielfalt.

e BMUKN DAS-Forderrichtlinie
Aktionsprogramm natiirlicher
Klimaschutz (ANK).

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Statik des Daches priifen (in Hinblick auf zusétzliche Last).

Windlast und Dachsicherung priifen.

Brandschutzvorschriften priifen und vorbereiten.

Griindach installieren.

Geringe Pflege- und Wartungsaufgaben vorbereiten und durchfiihren.

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Fiir die beschriebene MaBlnahme soll eine Gkonomisch
systematische  Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand

welcher die MaBnahme im Kontext der

Klimaanpassung  bewertet wird. Die

Punktevergabe erfolgt anhand einer _

qualitativen  Einschitzung sowie der ) =
Gegeniiberstellung zu  den  anderen olelosiseh S o
MaBnahmen. Gesamt: 34 Punkte

MaBnahmensteckbrief 11: Grindach
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Tabelle 7: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne

Bewertung

Kategorie

Kriterium

Punkte

Summe

Okonomisch

1) Investitionskosten.

2

2) Betriebskosten.

3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitiit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

12

Sozial

1) Aufenthaltsqualitiit.

N W W N

2) Soziale Gerechtigkeit.

3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.

4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

W W N

10

Okologisch

1) Energieeigenerzeugung.

2) Entsiegelungsfliche.

3) Temperaturabsenkung.

4) Beitrag zur Biodiversitit.

5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

W W[ W| W

12

Gesamt

87 %

Weitere Informationen:

Information zur Begriinung:

Online-Tool zur Auswahl von geeigneten Begriinungsarten: https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-
klimawandel/bauwerks-begruenung-aussuchen

MaBnahmensteckbrief 11: Grindach
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Steckbriefe — Fokus Flache/Grundstiicke

In Bezug auf die Fliachen und Grundstiicke im Gebiet sind sechs MaBnahmen im Kontext der
Klimaanpassung und Steigerung der Klimaresilienz identifiziert und im Zuge des Projekts in Form
von Steckbriefen aufgearbeitet worden. Im Folgenden wird auf die einzelnen MaBnahmenpakete
eingegangen und die Verortung im Gebiet begriindet.

Die Bewertung der Flichenpotenziale basiert im vorliegenden Bericht auf Ortsbegehungen,
Luftbildauswertungen sowie Riickmeldungen von Unternehmen. Aufgrund der komplexen
betrieblichen Nutzungsanforderungen im Logistik- und Gewerbeumfeld ist eine abschlieBende
Bewertung der tatsdchlichen Flachenverfiigbarkeit ohne detaillierte betriebliche Analysen nicht
moglich. Fiir konkrete Umsetzungsmallnahmen sind daher vertiefte objekt- und nutzerspezitische
Untersuchungen erforderlich.
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MaBnahmensteckbrief 12: Baumpflanzungen in 6ffentlichen Parkstreifen

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Das Gewerbegebiet weist aufgrund groBfldchiger Asphaltflichen eine starke sommerliche
Uberhitzung auf. Verschattung ist insbesondere entlang der 6ffentlichen Parkstreifen unzureichend
ausgepragt.

Ziel der Mallnahme ist die Verbesserung der mikroklimatischen Situation durch zusdtzliche
Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stralenraum, um:

o Oberfldchentemperaturen durch Verschattung zu senken,

o Aufenthaltsqualitdt zu erhohen,

e CO: zu binden,

e Staub und Lérm zu reduzieren, das Erscheinungsbild des Gewerbegebiets aufzuwerten.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

In bestehenden oder neu angelegten Baumscheiben entlang oOffentlicher Parkstreifen werden
klimaresiliente StraBenbdume gepflanzt.

Unter ,klimaresilient” sind Baumarten zu verstehen, die besonders gut an die Belastungen des
urbanen Stralenraums und die Folgen des Klimawandels angepasst sind. Dazu zédhlen insbesondere
eine hohe Toleranz gegeniiber:

e Hitze und Trockenperioden

« temporirer Uberstauung (z. B. bei Starkregen)
e cingeschranktem Wurzelraum

o Luftschadstoffen sowie

e Streusalzeintragen

Ziel ist es, Baumarten zu verwenden, die auch unter den extremen Standortbedingungen im
Gewerbegebiet ,,Monchhof™ langfristig vital und standsicher bleiben.

Im Bebauungsplan ,,Mdnchhof* werden fiir die Uberstellung von Verkehrsflichen u. a. folgende
Arten vorgeschlagen:

Acer platanoides, Carpinus betulus, Fraxinus excelsior, Quercus robur, Tilia cordata, Sorbus
intermedia, Robinia pseudoacacia.

Ergénzend kann das Online-Tool des HLNUG sowie die GALK-Stralenbaumliste als wichtige
fachliche Grundlagen herangezogen werden. Die GALK-Liste bewertet Baumarten hinsichtlich ihrer
Eignung fiir Stralenstandorte.

MalBnahmensteckbrief 12: Baumpflanzungen in 6ffentlichen Parkstreifen
60



Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
e-netz Siidhessen AG | Effizienz:Klasse GmbH | Ingenieurbiiro Reitzel

Vorteile der GALK-Liste:

o fundierte, bundesweit etablierte Bewertungsgrundlage
e FEinschitzung der Klimatoleranz und Standortanspriiche
o gute Orientierung fiir Vorauswahl geeigneter Arten

Nachteile bzw. Einschrankungen:

o keine Beriicksichtigung spezifischer lokaler Standortbedingungen
o tatsdchliche Entwicklung kann standortabhéngig stark variieren

Dies zeigt sich auch im Modnchhof konkret: trotz vergleichbarer Rahmenbedingungen wachsen
beispielsweise die Linden im Bereich des Seminarhotels deutlich schlechter als entlang anderer
StraBenabschnitte. Dies verdeutlicht, dass lokale Faktoren (z. B. Bodenaufbau, Verdichtung,
Wasserverfiigbarkeit) einen erheblichen Einfluss haben konnen.
Daher wird ausdriicklich empfohlen, die Erfahrungen der Pflegebetriebe vor Ort in die Artenwahl
einzubeziehen, da diese praktischen Kenntnisse zu standortspezifischen Wuchshemmnissen besitzen.

Besonderheiten ergeben sich im Mdnchhof zusitzlich durch die boden- und grundwasserbezogenen
Restriktionen. Diese konnen die Durchwurzelbarkeit und Bodenqualitéit lokal einschrinken und
erfordern ggf. technische Losungen (z. B. Bodenaustausch oder spezielle Substrate).

Ein entscheidender Erfolgsfaktor ist die ausreichende Dimensionierung der Baumgruben. In der
Vergangenheit wurden diese hdufig zu klein ausgefiihrt, was zu eingeschrinktem Wachstum sowie
zu Schédden an angrenzenden Verkehrsflichen (z. B. Pflasterhebungen durch Wurzeldruck) fiihren
kann.

Als Referenzwert wird eine Mindestgrof3e der offenen Baumscheibe von mindestens 8 m? empfohlen,
bei gleichzeitig ausreichendem unterirdischem Wurzelraum von mindestens 12 m* pro Baum.
GroBere Volumina und Flachen sind anzustreben.

Fir Planung, Bau und Unterhaltung sind die Regelwerke der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) zu beriicksichtigen, insbesondere:

o Empfehlungen fiir Baumpflanzungen — Teil 1 (Planung, Pflanzarbeiten, Pflege)
e Empfehlungen fiir Baumpflanzungen — Teil 2 (Standortvorbereitung fiir Neupflanzungen)

Diese geben u. a. Vorgaben zu:

e Mindestanforderungen an Baumgruben

e geeigneten Substraten

e Bauweisen zur Sicherstellung der Durchwurzelbarkeit
o Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen

Diese Variante des einfachen StraBenbaums ist kostengiinstiger als Baumrigolen, bietet jedoch keine
nennenswerte Retentionswirkung. Sie ist insbesondere dort sinnvoll, wo wasserwirtschaftliche
Anforderungen gering sind oder bereits liber andere Malnahmen abgedeckt werden.

Die Umsetzung ist als einfach bis mittel einzustufen, da keine komplexe Entwésserungstechnik
erforderlich ist und der Riickbau aufgrund der vorhandenen Pflasterflichen vergleichsweise
unkompliziert erfolgen kann. Zusitzlicher Aufwand entsteht jedoch durch die fachgerechte

MalBnahmensteckbrief 12: Baumpflanzungen in 6ffentlichen Parkstreifen
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Herstellung ausreichend dimensionierter Baumgruben und die Beriicksichtigung standortspezifischer
Anforderungen.

Die Wirkung ist als mittel zu bewerten, da primar Verschattungs- und Verdunstungseffekte erzielt
werden. Diese tragen im stark versiegelten Gewerbegebiet ,,Monchhof** wesentlich zur Reduktion
von Hitzeinseln und zur Verbesserung des Mikroklimas bei, wéhrend wasserwirtschaftliche Effekte
(Retention, Abflussverzogerung) nur in geringem Umfang erreicht werden.

Abbildung 30: Bestandsbaum in der Donaustrafle im Gewerbegebiet ,,Monchhof* mit kleiner, geschotterter Baumscheibe (Foto: IBR)

MafBnahmensteckbrief 12: Baumpflanzungen in 6ffentlichen Parkstreifen
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Abbildung 31: Baumpflanzungen in versiegelten Bereichen mit grofien, begriinten Baumscheiben; (Foto: HLNUG: N. Benner)

Réumliche Verortung:

Abbildung 32: Rdumliche Verortung der Mallnahme im Gewerbegebiet.
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Zustandigkeiten

e Fraport (Fldcheneigentiimerin).
e Stadt Kelsterbach
Stadt Raunheim.

Regularien & Restriktionen

e Versickerungsverbot gem.
Bebauungsplan.

e Altlastenbereiche

o  Offentliche Flachen nicht im
Eigentum der Stadt.

e FLL-Richtlinien.

e GALK-StraBenbaumliste.

e Bebauungsplan-Vorgaben zu
Baumstandorten.

e Mindestbaumscheibengrofle.

e Leitungsschutzabstinde.

e Verkehrssicherungs- und

Sichtdreiecksvorgaben.
Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Parkraumbedarfsermittlung.
Standortpriifung.

Abstimmung Fraport.

Auswahl klimaresilienter Arten.
Pflanzung inkl. Anwuchspflege.

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Fiir die beschriebene MaBlinahme soll eine
systematische =~ Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die
Punktevergabe erfolgt anhand einer
qualitativen  Einschdtzung sowie der
Gegeniiberstellung zu  den  anderen
MaBnahmen.

Kosten der Umsetzung

e Netto-Baukosten, Stand 03/2026
e Investitionskosten ca. 7.500 €/St

Fordermoglichkeiten

® Da sich die Flichen im Eigentum der
Fraport befinden, ist die Forderfiahigkeit
einzelner Maflnahmen im Einzelfall zu
priifen. Einige Forderprogramme
richten sich primir an Kommunen oder
offentliche Tréiger (z. B. KfW 444).
Eine Umsetzung kann daher ggf. iiber
Kooperationsmodelle zwischen Fraport
und den Stidten Kelsterbach bzw.
Raunheim erfolgen.

Okonomisch

Okologisch 5 Sozial

Gesamt: 30 Punkte

Tabelle 8: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne

Bewertung

MalBnahmensteckbrief 12: Baumpflanzungen in 6ffentlichen Parkstreifen
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Kategorie Kriterium Punkte Summe

1) Investitionskosten. 3
2) Betriebskosten.

Okonomisch 3) Forderprogramme vorhanden.
4) Standortattraktivitiit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

11

1) Aufenthaltsqualitit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

Sozial 3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.
4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

13

W | Q| WO W] | W = W

1) Energieeigenerzeugung.

2) Entsiegelungsfliiche.

Okologisch 3) Temperaturabsenkung.

4) Beitrag zur Biodiversitit.
5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

[ I S Y
a

Relative Gesamtbewertung 71 %

Weitere Informationen:

e KLIMAPRAX Stadtgriin Online-Tool (HLNUG)
e GALK-Stralenbaumliste
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Malinahmensteckbrief 13: Entsiegelung private Flache

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Das Gewerbegebiet ist durch groBflichige asphaltierte Rangier- und Stellflichen geprégt. Diese
fiihren zu starker sommerlicher Uberhitzung sowie hohen Direktabfliissen bei Starkregen.

Ziel ist die Reduktion der versiegelten Flache bzw. die Umwandlung stark versiegelter Flichen in
wasserdurchléssigere oder klimaangepasste Befestigungsarten, um:

. Abfluss zu reduzieren,
. Verdunstung zu erhdhen,
. Mikroklima zu verbessern,
. Materialautheizung zu verringern,
. Grundwasserneubildung fordern.
Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:
Die Mallnahme umfasst:

e Riickbau iiberdimensionierter Asphalt- und Pflasterfléachen,

e Neuordnung von Rangierbereichen,

e Umwandlung von z. B. Asphalt in Rasengittersteine,

e FEinsatz von Dréinpflaster oder versickerungstahigem Pflaster,
e Anlage von Griininseln.

Im Gewerbegebiet ,,Mdnchhof* bestehen aufgrund der vorherrschenden Logistik- und Gewerbe-
nutzungen besonders grofle Potenziale zur Entsiegelung. Betroffen sind vor allem groBflachige
Rangier- und Stellplatzflachen sowie Reserve- und Lagerflachen, die hiufig iiber den tatséchlichen
Bedarf hinaus befestigt werden. Gleichzeitig handelt es sich hierbei um hoch funktionale Flachen,
deren Nutzung stark von betrieblichen Anforderungen abhingt.
Die tatsdchliche Umsetzbarkeit ist daher stark nutzerabhéngig und kann nur in enger Abstimmung
mit den jeweiligen Eigentiimern bzw. Betreibern erfolgen. Diese miissen im Detail bewerten,

e welche Fahrbeziehungen zwingend erforderlich sind (z. B. fiir Lkw-Verkehr),

e wie viele Stell- und Rangierflachen tatsidchlich bendtigt werden,

e ob und in welchem Umfang Lagerflachen erforderlich sind,

e sowie welche Anforderungen an die Oberflichenbefestigung bestehen (z. B.

Belastungsklassen, WHG-/AwSV-Flachen bei Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen).

In vielen Féllen ist eine funktionale Differenzierung der Fldchen sinnvoll, z. B.:

e hoch belastete Fahrbereiche weiterhin in Asphalt oder Beton,

MalBnahmensteckbrief 13: Entsiegelung private Fliche
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o gering belastete Stellplitze oder Reserveflichen in teilversiegelten Bauweisen (z. B.
Rasengittersteine),
e Randbereiche als Griin- oder Retentionsflachen.

Aufgrund der Altlastensituation ist eine flichenhafte Versickerung zu Gunsten der
Grundwasserneubildung im Mdnchhof nur sehr eingeschrankt moglich. Der Bebauungsplan schlief3t
die Versickerung grundsétzlich aus. Dies hat zur Folge, dass wasserdurchldssige Befestigungen nur
in Abstimmung mit der zustdndigen unteren Wasserbehorde und nach Einzelfallpriifung eingesetzt
werden konnen.

Fir die Planung und Umsetzung sind daher weitergehende Untersuchungen erforderlich,
insbesondere:

e Bodengutachten (Altlasten, Schadstoffverteilung),
o gof. Grundwasseruntersuchungen (Messwerte, Belastungssituation),
e Priifung der Zulissigkeit von Versickerung bzw. teilversickernden Bauweisen.

Die Umsetzung ist als mittel bis komplex einzustufen, da neben baulichen Mallnahmen vor allem
betriebliche Abldufe angepasst und Fladchennutzungen neu organisiert werden miissen. Der
Abstimmungsbedarf mit Eigentlimern, Behorden und ggf. Gutachtern ist entsprechend hoch.

Die Wirkung ist als mittel zu bewerten, kann jedoch bei groBflichiger Umsetzung auch hoher
ausfallen. Durch die Reduktion versiegelter Flichen werden Abflussspitzen verringert, die
Verdunstung erhoht und mikroklimatische Verbesserungen erzielt. Gleichzeitig kann durch eine
gezielte Flichenoptimierung eine effizientere Nutzung der Betriebsfldachen erreicht werden.

MalBnahmensteckbrief 13: Entsiegelung private Fliche
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Abbildung 33: Aufenanlagen Ludwig-Steinmetz-Bad in der Stadt Dieburg (Foto: IBR)

Abbildung 34: Parkplatz mit Rasengitter im Gewerbegebiet ,,Monchhof* (Foto: IBR)

Réiumliche Verortung:

MafBnahmensteckbrief 13: Entsiegelung private Flache
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Fiir diese Maflnahme wurde bewusst keine konkrete rdumliche Verortungskarte erstellt. Potenziale
zur Entsiegelung bestehen grundsétzlich auf nahezu allen privaten Grundstiicken im Gewerbegebiet
»Monchhof™, insbesondere im Bereich von Stellplatz-, Rangier- und Reservefldchen.

Die konkrete Lage und der Umfang moglicher Entsiegelungsmafinahmen sind jedoch stark abhingig

von den jeweiligen betrieblichen Abldufen und Anforderungen (z.

B. Verkehrsfiihrung,

Flachenbedarf, Nutzung). Eine belastbare rdumliche Zuordnung kann daher nur objektspezifisch
durch die Eigentiimer bzw. Nutzer erfolgen. Grundsétzlich ist jedoch davon auszugehen, dass auf den
meisten Grundstiicken zumindest kleinere Teilflaichen oder Randbereiche fiir eine Entsiegelung oder
Umgestaltung geeignet sind, insbesondere dort, wo Flidchen aktuell {iberdimensioniert oder wenig

genutzt sind.
Zustindigkeiten

¢ Grundstiickseigentiimer.
e Mieter/ Nutzer.

Regularien & Restriktionen
e Versickerungsverbot im B-Plan.
e Abstimmung mit UWB bei

versickerungsfdhigen Beldgen.
o Altlastenpriifung bei Bodeneingriffen.

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Kosten der Umsetzung

e Netto-Baukosten, Stand 03/2026.
e [Investitionskosten ab 110 €/m?.

Fordermoglichkeiten
e Aktionsprogramm Natiirlicher
Klimaschutz (BMUKN)
o KfW-Kredit 240/241
(Umweltprogramm)

o KfW-Kredit 375 (groBBer Mittelstand)

e BMUKN Bundesprogramm Biologische
Vielfalt

e Priifung auf Versickerungsverbot aufgrund von Altlasten.

e Analyse tatsdchlicher Flichennutzung.

e Abstimmung mit Betriebsleitung/ Eigentiimer.
e Entwurfsplanung (Belagswechsel, Verkehrsfiihrung).

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Fiir die beschriebene MaBlnahme soll eine
systematische  Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die
Punktevergabe  erfolgt anhand einer
qualitativen  Einschdtzung sowie der
Gegeniiberstellung zu  den  anderen
MaBnahmen.

Okonomisch

Okologisch 5 Sozial

Gesamt: 27 Punkte

MalBnahmensteckbrief 13: Entsiegelung private Fliche
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Tabelle 9: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne
Bewertung

Kategorie Kriterium Punkte Summe

1) Investitionskosten. 2
2) Betriebskosten.

Okonomisch 3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

1) Aufenthaltsqualitit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

Sozial 3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.
4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

11

10

1) Energieeigenerzeugung.

2) Entsiegelungsfliche.

Okologisch 3) Temperaturabsenkung.

4) Beitrag zur Biodiversitit.
5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

N =] | N S| N = N W N NN W

Relative Gesamtbewertung 64 %

Weitere Informationen:

e - Priifung von Synergieeffekten mit anderen Mafinahmen (z. B. Kombination mit privaten

Baumpflanzungen),

e Priifung von betrieblichen Sicherheitsanforderungen (z. B. Feuerwehrzufahrten, Rettungs-
wege),

e Abstimmung mit zustindiger Behorde bei Flichen mit Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen.

MalBnahmensteckbrief 13: Entsiegelung private Fliche
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Malinahmensteckbrief 14: Teilentsiegelung Offentlicher Parkstreifen

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Das Gewerbegebiet ,,Monchhof* weist aufgrund groBflachiger Verkehrs- und Stellplatzanlagen einen
sehr hohen Versiegelungsgrad und damit eine sehr groBBe abflusswirksame Flache auf. Dies fiihrt zu
hohen Oberflichentemperaturen im Sommer sowie zu erheblichen Direktabfliissen bei
Starkregenereignissen.

Ziel der Mallnahme ist die dauerhafte Reduzierung der versiegelten Fliche im Gffentlichen
StraBenraum durch den Riickbau tiberdimensionierter Parkstreifen. Dadurch sollen:

. Oberfldchenabfliisse reduziert,

. Verdunstungs- und Kiihlleistung erhdht,

. das Regenwasserkanalsystem hydraulisch entlastet und

. die Aufenthalts- und Standortqualitit des Gewerbegebiets verbessert werden.

Die MaBinahme ist insbesondere vor dem Hintergrund des Versickerungsverbots von hoher Relevanz.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Im Bestand sind entlang der Mdnchhofallee, SeinestraBe und weiterer ErschlieBungsachsen
zahlreiche offentliche Parkstreifen vorhanden, deren Anzahl laut Ortsbegehung deutlich {iber dem
tatsdchlichen Bedarf liegt. Die Parkflichen sind iiberwiegend gepflastert und vollstindig an das
Regenwassersystem angeschlossen.

Vor einer Umsetzung der Mallnahme sollte zunidchst eine Parkraumbedarfsanalyse durchgefiihrt
werden. Ziel ist es zu ermitteln, wie viele Stellplédtze tatsdchlich benétigt werden und in welchen
StraBenabschnitten einzelne Parkstinde entfallen konnen, ohne die Funktionsfdhigkeit des
Gewerbegebiets oder betriebliche Abldufe zu beeintrichtigen. Auf dieser Grundlage konnen
geeignete Bereiche fiir eine Teilentsiegelung identifiziert werden.

Die MaBnahme sieht anschlieBend vor:

e Riickbau ausgewihlter Parkstreifenabschnitte und Restfldchen (z. B. Verkehrsteiler),

e Aufbruch der bestehenden Pflasterbefestigung,

o Entfernung des Oberbaus,

o Herstellung unversiegelter oder retentiver Vegetationsfldchen mit pflegeleichter Pflanzung,

o ggf. Kombination mit Baumstandorten oder Mulden mit Dichtung (siehe Steckbrief
,Baumrigolen®).

Alternativ zur vollstindigen Umwandlung in Griinflichen kénnen einzelne Parkplédtze auch zu
wasserdurchldssig befestigten Stellpldtzen, beispielsweise mit Rasengittersteinen, umgestaltet
werden. Dadurch kann der Versiegelungsgrad reduziert und die Oberflichenerwdrmung verringert
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werden, wihrend die Stellplatzfunktion erhalten bleibt. Aufgrund der im Gebiet vorhandenen
Altlastenbereiche und wasserwirtschaftlichen Restriktionen ist jedoch zu priifen, inwieweit eine
tatsdchliche Versickerung zuldssig ist. Durchldssige Beldge konnen dennoch einen Beitrag zur
Verringerung der Oberfldchenabfliisse und zur Verbesserung des Mikroklimas leisten.

Im Gewerbegebiet ,,Monchhof bestehen zudem hydrogeologische und wasserrechtliche
Einschriankungen fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser. Hintergrund sind unter anderem
vorhandene Altlastenbereiche. Der Bebauungsplan sieht daher grundsétzlich vor, von einer
Versickerung des Regenwassers abzusehen. Aus diesem Grund werden im Gebiet bevorzugt
MaBnahmen umgesetzt, die auf Retention, Verdunstung und gedrosselte Ableitung des
Niederschlagswassers abzielen.

Da die gesamte Stralenbreite im Bebauungsplan als ,,Stralenverkehrsflache® festgesetzt ist, besteht
planerischer Spielraum fiir eine Umnutzung innerhalb der bestehenden Widmung.

Die MaBnahme kann abschnittsweise umgesetzt werden und eignet sich als kurzfristig realisierbarer
Einstieg in die klimaangepasste Transformation des Stralenraums.

Die Umsetzbarkeit ist als mittel einzustufen. Die Flachen befinden sich im Eigentum von Fraport,
jedoch ist die technische Umsetzung aufgrund der bereits vorhandenen Pflasterflichen
vergleichsweise unkompliziert.

Die Wirkung ist ebenfalls als mittel zu bewerten, da lediglich in geringem Umfang eine direkte
Reduktion der abflusswirksamen Fléche erreicht wird.

Abbildung 35: beidseitiger Parkstreifen in Gewerbegebiet ,,Monchhof* mit geringer Auslastung (Foto: IBR)
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Abbildung 36: Stralenbegleitende Griinfliche (Foto: e-netz Stidhessen AG)

Réumliche Verortung:

Gewerbegebietsanalyse
Raunheim / Kelsterbach "Moénchhof"

eaende
Legende

Potenzial

- Teilentsiegelung offentlicher
Parkstreifen

Allgemeine Karteninhalte

[ Flurstiicksgrenzen

] Gebaudeumringe

_: Gewerbegebiet Ménchhof

. ALKIS ® (Flurstiicke & Gebéude) - HVBG 2025

Projekt - IB-Green Raunheim/Kelsterbach "Monchhof"
MaRstab - 1: 6.000
Stand - Mérz 2026

Datenquellen

Orthofoto DOP20 - HVBG 2025

Abbildung 37: Raumliche Verortung der Mafinahme im Gewerbegebiet
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Zusténdigkeiten

e Fraport (Flicheneigentiimerin).
e Stadt Kelsterbach.

e Stadt Raunheim.

e FEinbindung UWB erforderlich.

Regularien & Restriktionen

e Versickerungsverbot
Bebauungsplan

e Altlastenbereiche

o oOffentliche” Flichen nicht im Eigentum
der Stadt

gem.

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Parkraumbedarfsermittlung.
Festlegung Lage der Entsiegelung.
Abstimmung Fraport.
Abstimmung UWB.

ggf. Forderantrag stellen.

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Fiir die beschriebene MaBlinahme soll eine
systematische =~ Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die
Punktevergabe erfolgt anhand einer
qualitativen  Einschdtzung sowie der
Gegeniiberstellung zu  den  anderen
MaBnahmen.

Kosten der Umsetzung

e Netto-Baukosten, Stand 03/2026.
e [Investitionskosten ab 110 €/m?.

Fordermdglichkeiten

e Da sich die Flachen im Eigentum der
Fraport befinden, ist die Forderfdhigkeit
einzelner Maflnahmen im Einzelfall zu
priifen. Einige Forderprogramme richten
sich primdar an Kommunen oder
offentliche Trager (z. B. KfW 444). Eine
Umsetzung kann daher ggf. iiber
Kooperationsmodelle zwischen Fraport
und den Stidten Kelsterbach bzw.
Raunheim erfolgen.

Okonomisch

Okologisch 15 Sozial

Gesamt: 28 Punkte

Tabelle 10: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne

Bewertung
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Kategorie Kriterium Punkte Summe

1) Investitionskosten. 2
2) Betriebskosten.

Okonomisch 3) Forderprogramme vorhanden.
4) Standortattraktivitiit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

10

1) Aufenthaltsqualitit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

Sozial 3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.
4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

10

1) Energieeigenerzeugung.

2) Entsiegelungsfliiche.

Okologisch 3) Temperaturabsenkung.

4) Beitrag zur Biodiversitit.
5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

N =] | N S| N = N W N NN W

Relative Gesamtbewertung 67 %

Weitere Informationen:
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Malnahmensteckbrief 15: Umegestaltung Kreisverkehrsplitze

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Im Gebiet Monchhof befinden sich drei Kreisverkehrsanlagen, die allesamt in der Monchhofallee
liegen. Sie sind liberwiegend schotterbedeckt und nur geringfiigig bepflanzt. Sie besitzen derzeit
kaum klimaokologische Funktion.

Ziel ist die Umgestaltung zu multifunktionalen Verdunstungs- und Retentionsflachen, um Hitzeinseln
zu reduzieren sowie Retentionsvolumen im 6ffentlichen Raum zu schaffen.

Ferner kommt der Mdnchhofallee als Hauptverkehrsachse und Eingang zum Gebiet eine besondere
repriasentative Bedeutung zu. Die Umgestaltung der Kreisverkehre soll sichtbare griine Akzente im
Gewerbegebiet setzen und ein Leuchtturmprojekt fiir das Pilotgebiet etablieren.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Mafinahme:
Die schottergedeckten Mittelinseln werden riickgebaut und neu aufgebaut mit:

modelliertem Oberboden,

Speichersubstrat mit Abdichtung,

artenreicher, trockenheitsresilienter Bepflanzung,

ggf. integrierter Retentionsschicht mit gedrosseltem Ablauf.

Bei der Auswahl der Bepflanzung ist auf klimaresiliente, standortangepasste Arten zu achten, die
insbesondere Trockenheit, Hitze, zeitweise Uberstauung sowie urbane Stressfaktoren (z. B.
Luftschadstoffe, Streusalz) tolerieren.

Als Grundlage konnen sowohl die Artenvorschlidge aus dem Bebauungsplan Mdnchhof als auch die
GALK-Stralenbaumliste herangezogen werden. Beide Ansitze sollten kombiniert und um lokale
Erfahrungen ergiinzt werden.

Fiir Kreisverkehre bietet sich insbesondere eine strukturreiche, mehrschichtige Bepflanzung aus
Stauden, Grdsern und ggf. kleinkronigen Geholzen an. Ein geeignetes Beispiel sind
trockenheitsvertragliche Staudenmischungen, die eine hohe Verdunstungsleistung bei gleichzeitig
geringem Pflegeaufwand ermoglichen.

Aufgrund der Altlastensituation sowie der wasserwirtschaftlichen Restriktionen im Mdnchhof ist in
der Regel eine Abdichtung der Retentionsbereiche erforderlich. Der Bebauungsplan schlieB3t eine
flichenhafte Versickerung von Niederschlagswasser aus, um eine Mobilisierung von Schadstoffen
im Untergrund sowie Beeintrdchtigungen des Grundwassers zu vermeiden.

MalBnahmensteckbrief 15: Umgestaltung Kreisverkehrsplitze
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Dies hat zur Folge, dass die MaBBnahme als nicht-infiltratives System auszubilden ist. Das anfallende
Niederschlagswasser wird in den aufgebauten Substratschichten zwischengespeichert, teilweise
verdunstet und anschlieend gedrosselt in das bestehende Regenwassersystem abgeleitet.

Die Lage im StraBenraum gewihrleistet eine hohe Sichtbarkeit der MaBnahme fiir anséssige
Unternehmen sowie fiir Besucher.

Die Umsetzbarkeit ist als mittel einzustufen, da der rdumliche Eingriff klar begrenzt ist. Dennoch
sind verkehrstechnische, gestalterische und wasserwirtschaftliche Abstimmungen erforderlich.

Die Wirkung der MafBinahme ist hoch. Als sichtbares Leuchtturmprojekt entfaltet sie eine starke
klimaodkologische Signalwirkung und trdgt durch Kombination aus Verdunstung, Verschattung und
Retention maf3geblich zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Reduzierung von Abflussspitzen
im stark versiegelten Gewerbegebiet ,,Mdnchhof* bei.

Abbildung 38: Kreisverkehr im Gewerbegebiet ,Monchhof Abbildung 40: Kreisverkehr im Gewerbegebiet ,Monchhof”
(Foto: IBR) (Foto: IBR)

Abbildung 39: Kreisverkehr im Gewerbegebiet ,Md&nchhof”
(Foto: IBR)
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Abbildung 41: Kreisverkehr in der Stadt GroB-Umstadt (Foto: IBR)

Abbildung 42: Kreisverkehr in der Gemeinde Brensbach (Foto: IBR)
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Réumliche Verortung:

Gewerbegebietsanalyse

Raunheim / Kelsterbach "Ménchhof"
Legende

Potenzial

. Umgestaltung Kreisverkehrsplatze
Aligemeine Karteninhalte

"] Flurstiicksgrenzen

] Gebaudeumringe

'"_-_: Gewerbegebiet Monchhof

Projekt - IB-Green Raunheim/Kelsterbach "Monchhof"
MaRBstab - 1 : 6.000

Stand - Marz 2026

Datenquellen

| ALKIS ® (Flurstiicke & Geb&ude) - HVBG 2025
Orthofoto DOP20 - HVBG 2025

:RAUNHEIM E\‘ 2 e

ieres M= iR
sz IBR
Abbildung 43: rdumliche Verortung der MaBlnahme im Gewerbegebiet
Zustindigkeiten Kosten der Umsetzung
e Fraport (Flicheneigentiimerin). e Netto-Baukosten, Stand 03/2026.
e Stadt Kelsterbach. e Investitionskosten ab 110 €/m?:
e Stadt Raunheim. Aushub ca. 0,5 m x 0,8 m 2 ~ 40 €/m?
e Einbindung UWB erforderlich. Mutterboden/ Pflanzgranulat ca. 0,5 m x
0,8 m 2 ~ 40 €/m?
Bodendecker, Straucher + Pflegen 2 ~
30 €/m?
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Regularien & Restriktionen

e Versickerungsverbot gem.

Bebauungsplan
Altlastenbereiche
Baumliste Bebauungsplan
GALK-Stralenbaumliste

der Stadt
e Verkehrssicherheitsanforderungen
(Sichtfelder)

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

e (QGestaltungskonzept.
e Abstimmung Fraport.
e Abstimmung UWB.

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Fiir die beschriebene MaBlnahme soll eine
systematische =~ Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die
Punktevergabe erfolgt anhand einer
qualitativen  Einschdtzung sowie der
Gegeniiberstellung zu  den  anderen
MaBnahmen.

,offentliche* Flichen nicht im Eigentum

Fordermdglichkeiten

e Da sich die Flachen im Eigentum der
Fraport befinden, ist die Forderfdhigkeit
einzelner Maflnahmen im Einzelfall zu
priifen. Einige Forderprogramme richten
sich primdar an Kommunen oder
offentliche Trager (z. B. KfW 444). Eine
Umsetzung kann daher ggf. iiber
Kooperationsmodelle zwischen Fraport
und den Stidten Kelsterbach bzw.
Raunheim erfolgen.

Okonomisch

6

9
2
5

Okologisch Sozial

Gesamt: 31 Punkte

Tabelle 11: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne

Bewertung
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Kategorie

Kriterium

Punkte

Summe

Okonomisch

1) Investitionskosten.

2

2) Betriebskosten.

3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitiit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

11

Sozial

1) Aufenthaltsqualitit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.

4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

W = W W W N W - W

13

Okologisch

1) Energieeigenerzeugung.

2) Entsiegelungsfliiche.

3) Temperaturabsenkung.

4) Beitrag zur Biodiversitit.

5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

N N =N

Relative Gesamtbewertung

74 %
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Malinahmensteckbrief 16: Private Baumpflanzungen

Im Gewerbegebiet ,,Mdnchhof* sind grof3e private Stellplatzanlagen sowie versiegelte Rand- und
Restflachen vorhanden, die teilweise nicht vollstindig den Anforderungen der Stellplatz- und
Bausatzung hinsichtlich Begriinungsanteil entsprechen oder nur das Mindestmalf erfiillen.

Aufgrund der starken Versiegelung und der grof3flichigen Parkplatzanlagen kommt es zu:

. erheblichen sommerlichen Oberflichentemperaturen,

. fehlender Verschattung fiir Mitarbeitende,

. hoher thermischer Belastung von Fahrzeugen,

. insgesamt geringer Aufenthaltsqualitdt im Auflenraum.

Ziel der MaBnahme ist die konsequente Umsetzung und qualitative Weiterentwicklung von
Bauminseln in Stellplatzanlagen, um:

. die Kiihlwirkung durch Verschattung deutlich zu verbessern,
. die Verdunstung und damit die lokale Kiihlung zu erhohen,

. die Aufenthaltsqualitdt fiir Beschiftigte zu steigern,

. Hitzeinseln wirksam zu reduzieren,

. Staubpartikel zu absorbieren/ zu filtern.

Dartiber hinaus tragen ausreichend dimensionierte Baumstandorte zur langfristigen Sicherung vitaler
Baumbestinde bei.

Die MaBnahme ist ein wichtiger Baustein zur klimaangepassten Transformation des Gewerbe-
gebiets.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:
Herstellung ausreichend dimensionierter Bauminseln mit:
. mindestens 5 m? (Bereich Stadt Kelsterbach) bzw. 4 m? (Bereich Stadt Raunheim)

unversiegelter Flache (Mindestanforderung gem. Bebauungsplan; fachlich
sinnvoll sind groBere Flidchen),

. ausreichend durchwurzelbarem Raum,
. optional retentivem Aufbau,
. Verschattung grofB3flachiger Parkplitze.

Unter ,,klimaresilienten* Baumarten sind — analog zu den 6ffentlichen Stralenbdumen — Arten zu
verstehen, die an die besonderen Stressbedingungen im Gewerbegebiet ,,M6nchhof* angepasst sind.
Dazu zdhlen insbesondere hohe Toleranzen gegeniiber Hitze, Trockenheit, Verdichtung sowie ggf.
Streusalzeintragen.
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Als Grundlage fiir die Artenwahl kénnen die Vorgaben des Bebauungsplans Monchhof, das Online-
Tool des HLNUG sowie ergéinzend die GALK-StraBenbaumliste herangezogen werden. Wahrend der
Bebauungsplan eine planerische Orientierung bietet, liefert die GALK-Liste eine fachlich fundierte
Bewertung der Klimatoleranz. Beide sollten jedoch stets unter Beriicksichtigung der lokalen
Standortbedingungen und praktischen Erfahrungen vor Ort angewendet werden.

Gerade im Monchhof zeigt sich, dass trotz grundsitzlich geeigneter Arten lokale Unterschiede im
Wuchs auftreten konnen (z. B. unterschiedliche Entwicklung vergleichbarer Baumarten an
verschiedenen Standorten). Daher wird empfohlen, die Erfahrungen der Pflegebetriebe und
Eigentiimer aktiv einzubeziehen, um standortspezifische Risiken frithzeitig zu erkennen.

Ein zentraler Erfolgsfaktor ist die ausreichende Dimensionierung des Wurzelraums. Neben der
offenen Baumscheibenfliche ist insbesondere das unterirdische durchwurzelbare Volumen
entscheidend. Als Orientierungswert sind mindestens 12 m* Wurzelraum pro Baum anzustreben. Zu
klein dimensionierte Baumgruben fiihren hdufig zu eingeschranktem Wachstum sowie zu Schiden
an angrenzenden Befestigungen.

Fiir Planung und Ausfiihrung sind die Regelwerke der FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen,
Teil 1 und Teil 2) zu beriicksichtigen, insbesondere hinsichtlich Substratwahl, Bauweise und
Sicherstellung der langfristigen Durchwurzelbarkeit.

Besonderheiten ergeben sich im Mdnchhof durch die Altlastensituation und wasser-wirtschaftliche
Restriktionen. Eine flachenhafte Versickerung von Niederschlagswasser ist geméfl Bebauungsplan
nicht vorgesehen. Dies bedeutet, dass Baumstandorte in der Regel als nicht infiltrative Systeme
auszubilden sind (z. B. mit Abdichtung oder kontrollierter Ableitung), sofern Niederschlagswasser
gezielt zugefiihrt wird.

Gerade im stark funktional gepragten Logistikgebiet ist die Verbesserung der Verschattung von hoher
Bedeutung fiir die Reduktion der Oberflichentemperaturen und die Verbesserung der
Arbeitsbedingungen sowie der Aufenthaltsqualitdt im AuBlenraum.

Die Umsetzung ist als einfach bis mittel einzustufen, da zwar keine komplexe Entwisserungstechnik
erforderlich ist, jedoch Eingriffe in bestehende Parkplatzstrukturen sowie Abstimmungen mit den
betrieblichen Abldufen notwendig sein konnen. Ein zusdtzlicher Aufwand entsteht durch die
fachgerechte Herstellung ausreichend dimensionierter Baumgruben.

Die Wirkung der Mallnahme wird als mittel eingestuft: Sie wirkt primér mikroklimatisch durch
Verschattung und Verdunstung und trdgt wesentlich zur Reduktion von Hitzeinseln bei. Die
wasserwirtschaftliche Wirkung ist hingegen gering, sofern keine Kombination mit Retentions-
systemen erfolgt.
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Abbildung 44: Stellpldtze mit versickerungsfahigem Pflaster und
Bauminseln im Freibad Dieburg (Foto: IB Reitzel)

Réumliche Verortung:

Fiir diese MaBnahme wurde bewusst keine konkrete rdumliche Verortungskarte erstellt.
Private Baumpflanzungen in Stellplatzanlagen sind grundsétzlich auf einem Grofteil der
Grundstiicke im Gewerbegebiet ,,Mdnchhof** umsetzbar, da nahezu alle Betriebe {iber entsprechende
Park- und Verkehrsflichen verfiigen.

Aus der Auswertung von Luftbildern und Ortsbegehungen wird jedoch deutlich, dass viele
Grundstiicke die Anforderungen der Stellplatzsatzung hinsichtlich Begriinungsanteil aktuell nicht
oder nur im MindestmaBl erflillen. Daraus ergibt sich ein flichendeckendes
Nachverdichtungspotenzial fiir Baumstandorte, insbesondere auf grof3flichigen, wenig gegliederten
Parkplatzanlagen.

Die konkrete Lage, Anzahl und Dimensionierung der Bauminseln ist stark von den
betriebsspezifischen Anforderungen abhéngig und kann daher nur objektbezogen durch die
jeweiligen Eigentiimer bzw. Nutzer festgelegt werden. Entscheidend sind u. a.:

bestehende Stellplatzanordnung und Verkehrsfiihrung,
betriebliche Anforderungen (z. B. Lkw-Verkehr, Rangierflachen),
vorhandene Leitungen und technische Infrastruktur,
Moglichkeiten zur Anpassung des Flidchenlayouts.

[ ]
Grundsétzlich besteht jedoch auf nahezu jedem Grundstiick zumindest ein Potenzial zur Erginzung
oder qualitativen Verbesserung von Baumstandorten — insbesondere durch:

e Nachriistung zusétzlicher Bauminseln in untergenutzten Bereichen,
e VergroBerung bestehender Baumscheiben,
e Umstrukturierung iiberdimensionierter Stellplatzfldchen.

Die MaBnahme ist daher als flichendeckend relevant einzustufen, erfordert jedoch stets eine
einzelfallbezogene Planung unter Beriicksichtigung der betrieblichen Abléufe.
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Zusténdigkeiten Kosten der Umsetzung
e Verantwortung: e Netto-Baukosten, Stand 03/2026.
Grundstiickseigentiimer, Mieter, e Investitionskosten ab 3.000 €/Stk.
Nutzer.
Regularien & Restriktionen Fordermoglichkeiten
o Stellplatzsatzung. e Aktion Natiirlicher Klimaschutz
e MindestgroBBen der Baumscheiben. (BMUKN).
e Leitungsschutz. o  KfW-Kredit 240/241
e Versickerungsrestriktionen. (Umweltprogramm).

o KfW-Kredit 375 (groBBer Mittelstand).
e BMUKN Bundesprogramm Biologische
Vielfalt.

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Priifung Stellplatzsatzung.

Flachenlayout-Anpassung.

Pflanzplanung.

Auswabhl klimaresilienter Baumarten (sieche Online-Tool).

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Okonomisch

Fiir die beschriebene MaBlinahme soll eine
systematische =~ Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die

6

Punktevergabe  erfolgt anhand einer ) L]
qualitativen  Einschidtzung sowie  der S s soxiat
Gegeniiberstellung zu  den  anderen Gesamt: 31 Punkte
MaBnahmen.

Tabelle 12: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne
Bewertung
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Kategorie Kriterium Punkte Summe

1) Investitionskosten. 3
2) Betriebskosten.

Okonomisch 3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

1) Aufenthaltsqualitit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

Sozial 3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.
4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

1) Energieeigenerzeugung.

12

13

W = W W W = W N W

2) Entsiegelungsfliiche.

Okologisch 3) Temperaturabsenkung.

4) Beitrag zur Biodiversitit.

5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

[ I S Y
(=)

Relative Gesamtbewertung 74 %

Weitere Informationen:

Online-Tool zur Auswahl von geeigneten Pflanzenarten: https:/www.hlnug.de/stadtgruen-
imklimawandel/klimaresiliente-baumarten-finden

Bei der Auswahl der Baumsorte kann sich zudem an der GALK-Stral3enbaumliste orientiert werden.
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Malnahmensteckbrief 17: Umweltfreundliche Beleuchtung

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Ziel ist es, durch umweltfreundliche Beleuchtung die negativen Auswirkungen des Klimawandels
und der Lichtimmissionen auf die lokale Fauna zu minimieren. Damit wird ein wichtiger Beitrag zum
Schutz der Artenvielfalt und zur nachhaltigen Klimaanpassung im Gewerbegebiet geleistet.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Mafinahme:

Die MaBnahme zielt darauf ab, der ibermédBigen Aufhellung des Nachthimmels durch kiinstliche
Lichtquellen entgegenzuwirken. Somit werden nachtaktive Tiere wie beispielsweise Insekten und
Fledermduse sowie auch Vogel besser geschiitzt und der Stromverbrauch wird gesenkt. Die
MalBnahme leistet durch die Forderung der Artenvielfalt einen indirekten Beitrag zur Klimaanpassung
im Gewerbegebiet. Insekten sind unverzichtbar fiir funktionierende Okosysteme und die Bestiubung
vieler Pflanzen. Der Klimawandel mit hdufigeren Hitzeperioden, Trockenheit oder Starkregen setzt
sie zusitzlich unter Druck, wadhrend herkdmmliche AufBenbeleuchtung in Gewerbegebieten ihre
Lebensweise weiter beeintrichtigt. Fledermiuse und Vogel werden ebenso in ihrem natiirlichen
biologischen Rhythmus durch sogenannte Lichtverschmutzung gestort. Um Lockeffekte und Verluste
bei der lokalen Insektenfauna zu verringern, sollten im Freien ausschlieBlich geschlossene, warmweif3
getonte LED-Lampen (maximal 3.000 K, Abstrahlwinkel hochstens 70° zur Vertikalen) mit
gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht eingesetzt werden. Diese MaBBnahme geht mit den
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes einher und kann bauplanungsrechtlich im Bebauungsplan
festgesetzt werden, um Insekten und andere wild lebende Arten wirksam vor schédlichen
Lichtimmissionen zu schiitzen. Dies ist besonders relevant angesichts des angrenzenden
Vogelschutzgebietes Untermainschleusen. Die Maflnahme leistet somit einen wichtigen Beitrag zum
Erhalt der Artenvielfalt. Die Mallnahme kann im Gebiet u.a. im Bereich der AufBlen- und
Notbeleuchtung von Gebduden, bei der Beleuchtung von Werbeflichen oder auch bei der
Straflenbeleuchtung verortet werden.

Die Wirkung der MaBBnahme wird als gering eingeschétzt, da die Malnahme einen indirekten Beitrag
zur Klimaanpassung leistet. Die Umsetzbarkeit wird als gut bewertet, da sich die Umsetzung der
MaBnahme von einem einfachen Leuchtmittelaustausch bis hin zu technisch umfangreicheren
Umbaumafnahmen erstreckt.

Beispielsweise stellt eine intelligente Ausleuchtung von Nutzflichen eine beispielhafte technische
Losung dar. So kann durch den Einsatz und der Schaltung durch Bewegungsmelder die Beleuchtung
erst beim Betreten oder Befahren der Fldchen ausgelost werden. In den Nachtstunden spart diese
MafBnahme {iber langere Zeitraume Energie.
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Abbildung 45 zeigt eine beispielhafte
MusterstraBBenleuchte mit den neuesten
technischen Méglichkeiten moderner LED-
Stralenbeleuchtung. Als neuesten
Generation LED-StraBBenleuchten ist das
Leuchtmittel vielseitig einsetzbar und
verfiigt z.B. liber eine Dimmfunktion, die
Moglichkeit zu variablen Lichtfarben und
eine Schnittstelle fiir
Steuerungskomponenten.

Abbildung 45: Beispiel einer modernen LED-
Stralenbeleuchtung (Foto: e-netz Siidhessen AG).

Réiumliche Verortung:

Es erfolgt keine spezifische rdumliche Zuordnung. Die MalBnahme gilt fiir den gesamten
Geltungsbereich.

Zusténdigkeiten Kosten der Umsetzung
e Verantwortung: Stadt Kelsterbach, Stadt e Abhéngig von Umsetzungsumfang.
Raunheim inkl. Energieversorger und e Strallenbeleuchtung: ~ 5.000€ pro LED-
Netzbetreiber, Mieter, Eigentiimer. Stralenleuchte ggf. zzgl. Tietbaukosten
Regularien & Restriktionen Fordermoglichkeiten
e U.a. BNatSchG, BImSchG, ArbStittV, e Nationale Klimaschutz  Initiative,
ASR, DIN-Normen zur Beleuchtung. Kommunalrichtlinie 4.2.1 ,,Sanierung

von AuBlen- und StraBBenbeleuchtung*
(Kommunenforderung, Stand Mérz
2026).

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

e Private Eigentiimer informieren.
e Mit Stadtwerken die ndchsten Schritte fiir Umriistung planen.
e  Wo moglich zunéchst Leuchtmittel tauschen.
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Kosten-Nutzen-Bewertung:

Okonomisch
Fiir die beschriebene MaBlnahme soll eine
systematische  Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die

Punktevergabe  erfolgt anhand einer ) s
qualitativen  Einschitzung sowie  der - T Sozlal
Gegentiberstellung zu  den  anderen Gesamt: 20 Punkte
MaBnahmen.

Tabelle 13: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne
Bewertung

Kategorie Kriterium Punkte Summe

1) Investitionskosten. 2
2) Betriebskosten. 3

Okonomisch 3) Forderprogramme vorhanden. 2 8
4) Standortattraktivitat. 1

5) Vermeidung von Klimafolgekosten. -
1) Aufenthaltsqualitit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

Sozial 3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.
4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

10

Q| | DN WO -

1) Energieeigenerzeugung. -

2) Entsiegelungsfliiche. -

Okologisch 3) Temperaturabsenkung. - 2

4) Beitrag zur Biodiversitit. 2

5) Reduktion von Oberflichenabfliissen. -

Relative Gesamtbewertung 74 %
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Malnahmensteckbrief 18: Private Zisternen mit Drosselabfluss

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Das Gewerbegebiet ,,Mdonchhof™ ist durch groBflichige Logistik- und Hallenddcher geprigt, die bei
Starkregen erhebliche Abflussspitzen erzeugen. Aufgrund des Versickerungsverbots und der
bestehenden Einleitung in das zentrale Regenkldrbecken mit Ableitung in den Main ist eine
Reduzierung der Spitzenabfliisse von besonderer Bedeutung.

Ziel der MaBnahme ist die dezentrale Zwischenspeicherung von Dachniederschlagswasser auf den
privaten Grundstiicken, um:

. Abflussspitzen zu reduzieren,

. das Regenwassersystem hydraulisch zu entlasten,

. Regenwasser statt Trinkwasser fiir betriebliche Zwecke (z. B. Bewisserung)
nutzbar zu machen,

. Abwassergebiihren durch Reduktion der angeschlossenen Flache zu senken.

Die MaBnahme ist besonders geeignet fiir den Mdnchhof, da sie unabhingig von der
Untergrundsituation funktioniert und keine Versickerung erfordert.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Die MalBnahme umfasst die Installation ober- oder unterirdischer Zisternen, die an
Dachentwisserungssysteme angeschlossen werden.
Technische Komponenten:

e Speichervolumen > 1-5 m? (bei grolen Hallenddchern auch deutlich héher dimensionierbar),
e gedrosselter Ablauf in das bestehende Regenwassersystem,

o Notiiberlauf fiir Extremereignisse,

o Entnahmemdglichkeit fiir Bewésserung.

Im Rahmen dieses Steckbriefs wird gezielt die Nutzung von Regenwasser zur Bewésserung (z. B. fiir
Griinflaichen, Baumstandorte oder Reinigungszwecke im AuBlenbereich) betrachtet. Grundsétzlich
konnen Zisternen auch zur Regenwassernutzung im Gebdude eingesetzt werden (z. B. fiir
Toilettenspililung oder Reinigungsprozesse). Dies ist jedoch insbesondere bei Bestandsgebduden mit
einem deutlich hoheren Aufwand verbunden, da hierfiir ein separates Leitungsnetz innerhalb des
Gebdudes erforderlich ist. Die Nachriistung ist daher haufig kostenintensiv und technisch aufwendig
(getrennte Leitungsfiihrung, zusitzliche Technik, Hygieneanforderungen) und wird in der Praxis eher
bei Neubauten berticksichtigt.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kann die Installation von Zisternen zur
Regenwassernutzung verbindlich vorgegeben werden. Dies stellt ein wirksames Instrument dar, um
eine flichendeckende Umsetzung im Gebiet zu erreichen (siehe hierzu auch Steckbrief
»Bauleitplanung®).
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Im Gewerbegebiet ,,Monchhof* gibt es bereits einzelne Unternehmen, die ihr anfallendes
Niederschlagswasser weitgehend vollstindig fiir betriebliche Zwecke nutzen. Die bisherigen
Erfahrungen werden als durchweg positiv bewertet, insbesondere im Hinblick auf
Betriebskostenersparnisse und Nachhaltigkeit.

Durch die MaBBnahme konnen die folgenden mdglichen Kosteneinsparungen generiert werden:

o geringfiigige Reduktion der Niederschlagswassergebiihr,
e FEinsparung von Trinkwasser (bei Nutzung des Regenwassers).

Die Umsetzung ist als komplex einzustufen, da neben dem Einbau der Zisterne hiufig zusétzliche
Leitungsfiihrungen erforderlich sind und entweder ein entsprechender Flidchenbedarf (bei
oberirdischen Losungen) oder groflere TiefbaumaBnahmen (Erdarbeiten, Leitungsverlegung,
Pumpentechnik) notwendig werden.

Die Wirkung ist als gering zu bewerten: Die Mallnahme wirkt ausschlieBlich auf Dachflichen und
erzeugt keine Entsiegelungseffekte, trdgt jedoch zur Reduzierung von Abflussspitzen, zur
Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser und zur Substitution von Trinkwasser bei.

Abbildung 46: Einbau einer unterirdischen Zisterne in Mainhausen (Foto: IBR)

Réiumliche Verortung:

Fiir diese Mallnahme wurde bewusst keine konkrete rdumliche Verortungskarte erstellt. Zisternen zur
Regenwassernutzung konnen grundsitzlich auf nahezu allen privaten Grundstiicken im
Gewerbegebiet ,,Monchhof* umgesetzt werden, da sie primér an vorhandene Dachfldchen gekoppelt
sind. Die tatsidchliche Eignung und Dimensionierung ist jedoch stark von betriebsspezifischen
Rahmenbedingungen abhéngig und kann nur objektspezifisch durch den jeweiligen Eigentiimer bzw.
Nutzer bewertet werden.
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Die nachfolgende Checkliste dient daher als praxisnahe Orientierung und ersetzt die Karte zur
raumlichen Verortung, indem sie eine schnelle Erst-Einschitzung der grundsitzlichen Eignung am

jeweiligen Standort ermoglicht.

Checkliste Eignung fiir eine Zisterne

e Ausreichend grofle Dachflachen vorhanden?

o Platz fiir Zisterne (ober- oder unterirdisch) verfiigbar?

e Technische Anbindung an Dachentwésserung moglich?

o Wasserbedarf vorhanden (z. B. Bewésserung, Reinigung)?

e Nutzung von Regenwasser wirtschaftlich sinnvoll (Einsparpotenzial)?
e Umsetzung mit betrieblichen Ablidufen vereinbar?
e Wasserrechtliche und standortbezogene Rahmenbedingungen geklart?

Zustindigkeiten
e Verantwortung:

Grundstiickseigentiimer, Mieter,
Nutzer.

Regularien & Restriktionen

e Entsprechend Festsetzung
Bebauungsplan.

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

e Dachfldchenanalyse
e Dimensionierung

e Anschlussplanung

e Einbau

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Kosten der Umsetzung

e Netto-Baukosten, Stand 03/2026

e Oberirdische  Zisterne  (1-2  m?)
ab 1.000 €/Stiick

e Unterirdische Zisterne (3-4 m?)
ab 5.000 €/Stiick inkl. Aushub und

Pumpe
Fordermoglichkeiten
in e Aktionsprogramm Natiirlicher
Klimaschutz (BMUKN)
o  KfW-Kredit 240/241
(Umweltprogramm)

o KfW-Kredit 375 (groBer Mittelstand)
e BMUKN Bundesprogramm Biologische
Vielfalt
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Okonomisch

Fiir die beschriebene MaBlnahme soll eine
systematische ~ Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die

Punktevergabe  erfolgt anhand einer ) 2
qualitativen  Einschdtzung sowie der iagsen s Sortal
Gegeniiberstellung zu  den  anderen Gesamt: 20 Punkte
MaBnahmen.

Tabelle 14: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne
Bewertung

Kategorie Kriterium Punkte Summe

1) Investitionskosten. 2
2) Betriebskosten.

Okonomisch 3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitat.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

1) Aufenthaltsqualitit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

Sozial 3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.
4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

1) Energieeigenerzeugung.

10
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2) Entsiegelungsfliiche. -

Okologisch 3) Temperaturabsenkung. - )

4) Beitrag zur Biodiversitit. -
5) Reduktion von Oberfléichenabfliissen. 2

Relative Gesamtbewertung 71 %
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Malinahmensteckbrief 19: Baumrigolen

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:

Die bestehenden Baumstandorte im Gewerbegebiet ,,Mdnchhof* verfiigen iiberwiegend nur iiber die
im Bebauungsplan festgesetzten Mindestbaumscheibengrole von 4 m? Das durchwurzelbare
Volumen ist begrenzt, was langfristig Vitalitdtsprobleme und geringe Verschattungsleistung zur
Folge hat.

Ziel st die Schaffung klimaresilienter, langlebiger Baumstandorte mit integriertem
Retentionsvolumen, um:

e Verschattung groB3fldchiger versiegelter Flichen zu verbessern,
e Verdunstungsleistung zu erhéhen,

e Regenwasser zwischenzuspeichern,

e Abflussspitzen zu reduzieren,

e die Lebensdauer der Bdume deutlich zu verldngern.

Durch das groBBere durchwurzelbare Bodenvolumen und die verbesserte Wasserversorgung fordern
Baumrigolen in der Regel eine gute Vitalitit und ein vergleichsweise schnelles Wachstum der
StraBenbdume. Dies ist im stark versiegelten Gewerbegebiet ,,Monchhof* grundsitzlich erwiinscht,
da groBere Baumkronen schneller zu einer wirksamen Verschattung und Abkiihlung des
StraBenraums beitragen. Voraussetzung ist jedoch eine ausreichende Dimensionierung des
Wurzelraums sowie eine geeignete Artenwahl.

Quick Check:
Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Mafinahme:

Die MaBnahme sieht den Umbau bestehender Baumscheiben bzw. Parkstreifen zu sogenannten
Baumrigolen mit Abdichtung vor.

Baumrigolen sind technische Baumstandorte, bei denen der Wurzelraum eines Stralenbaums mit
einem speicherfahigen Substrat kombiniert wird, das zusitzlich zur tempordren Speicherung von
Niederschlagswasser genutzt werden kann. Oberflachenwasser aus angrenzenden Verkehrsfldchen
wird in die Baumscheibe geleitet, dort zwischengespeichert und steht den Baumen zeitverzogert zur
Verfiigung. Uberschiissiges Wasser wird iiber einen gedrosselten Ablaufin das Entwiisserungssystem
abgefiihrt. Dabei ist sicherzustellen, dass die Zuflussmengen, Speichervolumen und Drosselabfliisse
hydraulisch aufeinander abgestimmt sind, sodass keine dauerhafte Staunisse im Wurzelraum
entsteht.

Grundsatzlich werden zwei Varianten unterschieden:

o nicht abgedichtete Baumrigolen (versickerungsfiahige Systeme), bei denen das gespeicherte
Wasser zusétzlich in den Untergrund versickern kann,
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o abgedichtete Baumrigolen, bei denen der Rigolenkdrper unterseitig abgedichtet ist und das
gespeicherte  Wasser ausschlieBlich iiber Verdunstung, Pflanzenaufnahme oder eine
gedrosselte Ableitung abgefiihrt wird.

Im Gewerbegebiet ,,MOnchhof** kommt in der Regel nur die zweite Variante in Betracht. Hintergrund
ist, dass im Gebiet wasserwirtschaftliche Restriktionen fiir die Versickerung von Niederschlags-
wasser bestehen. Diese ergeben sich insbesondere aus vorhandenen Altlasten im Grundwasser. Aus
diesem Grund sieht der Bebauungsplan vor, von einer Versickerung von Niederschlagswasser
grundsétzlich abzusehen.

Autfbau der Baumrigole:

e VergroBerung der Baumscheiben oder Entsiegelung von Parkstreifen
e Herstellung eines ausreichend dimensionierten Wurzelraums

e FEinbau eines retentionsfahigen Substrats

e unterseitige Abdichtung (keine Versickerung)

e FEinbau eines gedrosselten Uberlaufs in das Regenwassersystem

Ein wesentlicher Erfolgsfaktor ist ein ausreichend groBer durchwurzelbarer Bodenraum. Fiir
Stralenbdume werden in der Regel mindestens 12 m* Wurzelraum pro Baum empfohlen. Ein groerer
Wurzelraum verbessert die Vitalitdt der Baume und ermdglicht eine langfristig stabile Entwicklung
der Baumkrone.

Bei der Planung ist aulerdem zu beriicksichtigen, dass Stralenoberflichenwasser haufig Streusalz
enthélt. Wird dieses Wasser gezielt in Baumrigolen eingeleitet, kann ein hoher Salzgehalt zu Schiaden
an den Bidumen und zur Verschlechterung der Bodenstruktur fithren. Daher sollte der Einsatz von
Streusalz im Umfeld solcher Systeme moglichst reduziert oder alternative Winterdienststrategien
gepriift werden.

Gerade im Gewerbegebiet ,,MdOnchhof* mit seinem hohen Versiegelungsgrad ist dieses System
besonders geeignet, da es Niederschlagswasser tempordr speichert und zur Versorgung der
Vegetation nutzt, ohne eine Versickerung in den Untergrund zu verursachen. Gleichzeitig konnen
durch groBere Baumkronen und Verdunstungseffekte die sommerlichen Hitzeinseln im Stralenraum
reduziert werden.

Die Umsetzung ist als komplex einzustufen, da Tietbau, Abdichtung, hydraulische Berechnungen
sowie Abstimmungen u. a. mit Fraport und UWB erforderlich sind. Die Wirkung ist als hoch
einzustufen, da sowohl mikroklimatische als auch wasserwirtschaftliche Effekte gleichzeitig erzielt
werden.
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SUBSTRAT / VEGE TATIONSSCHICHT VERDICHTUNGSFAHIG 245M0em

DETAIL PFLANZGRUBE m=150

DETAIL PFLANZGRUBE w 1%

Abbildung 48: Beispielhafte Ausbildung Baumrigole ohne Abdichtung (Foto: IBR)
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Réumliche Verortung:

Abbildung 49: Rdumliche Verortung der Maflnahme ,,Baumrigolen im Gewerbegebiet

Gewerbegebietsanalyse

Raunheim / Kelsterbach "Mdnchhof"
Legende

Potenzial

Il Baumrigolen

Allgemeine Karteninhalte

|:| Flurstiicksgrenzen

[] Gebaudeumringe

E::_: Gewerbegebiet Ménchhof

Projekt - IB-Green Raunheim/Kelsterbach "Ménchhof"
MaRBstab - 1 : 6.000
Stand - Marz 2026

Datenquellen

. ALKIS ® (Flurstiicke & Geb&ude) - HVBG 2025

Orthofoto DOP20 - HVBG 2025

. Stadt
2 EIM @ , Kelsterbach
-
nterreg Rl S en —_—
North-West Europe ue
1B-Green
Bearbeitung:

2%
Effizienz =: Klasse
[ —— L I\

Zustindigkeiten Kosten der Umsetzung
e Fraport (Flicheneigentiimerin). e Netto-Baukosten, Stand 03/2026
e Stadt Kelsterbach. e Investitionskosten ab 15.000 €/St
e Stadt Raunheim.
e Einbindung UWB erforderlich.
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Regularien & Restriktionen

e Versickerungsverbot gem. B-Plan.
e Altlastenbereiche.

der Stadt.

DWA-A 138-1.

Wasserhaushaltsgesetz.

FLL-Richtlinien.

Bebauungsplan-Vorgaben

Baumstandorten.

Mindestbaumscheibengrofle.

e Leitungsschutzabstinde.

e Verkehrssicherungs- und
Sichtdreiecksvorgaben.

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

Parkraumbedarfsermittlung.

Hydraulische Bemessung.
Abstimmung Fraport.
Abstimmung UWB.
Fordermittelpriifung.

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Fiir die beschriebene MaBlinahme soll eine
systematische =~ Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der
Klimaanpassung  bewertet wird. Die
Punktevergabe erfolgt anhand einer
qualitativen  Einschdtzung sowie der
Gegeniiberstellung zu  den  anderen
MaBnahmen.

,offentliche* Flichen nicht im Eigentum

Fordermoglichkeiten

Okologisch

Da sich die Flichen im Eigentum der
Fraport befinden, ist die Forderfdhigkeit
einzelner Maflnahmen im Einzelfall zu
priifen. Einige Forderprogramme richten
sich primdar an Kommunen oder
offentliche Trager (z. B. KfW 444). Eine
Umsetzung kann daher ggf. iiber
Kooperationsmodelle zwischen Fraport
und den Stidten Kelsterbach bzw.
Raunheim erfolgen.

Standortanalyse (Leitungen, Altlasten, Grundwasser).
Auswahl klimaresilienter Baumarten (S. Online-Tool).

Ausfiihrungsplanung (Substrataufbau, Baumart, Abdichtung).

Okonomisch

/N

6

12 )
15 Sozial

Gesamt: 31 Punkte

Tabelle 15: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne

Bewertung
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Kategorie

Kriterium

Punkte

Summe

Okonomisch

1) Investitionskosten.

(S8

2) Betriebskosten.

3) Forderprogramme vorhanden.

11

4) Standortattraktivitiit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

Sozial

1) Aufenthaltsqualitit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.

13

4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

W= W W W N W - W

Okologisch

1) Energieeigenerzeugung.

2) Entsiegelungsfliiche.

3) Temperaturabsenkung.

4) Beitrag zur Biodiversitit.

5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

NN N -

Relative Gesamtbewertung

74 %

Weitere Informationen:

e Detailpriifung Altlastenbereiche
e Entwicklung eines einheitlichen Baumrigolen-Standards fiir Ménchhof
e Pilotstandort definieren
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MalBnahmensteckbrief 20: Griine Umfriedung

Zielsetzung im Kontext Klimaanpassung:
Die Begriinung kann Regenwasser aufnehmen, zuriickhalten und verzogert ableiten, wodurch die
Kanalisation entlastet wird. Zudem verbessert sie durch die Schattenwirkung und Verdunstung iiber

die Blattmasse das Mikroklima und Hitzeinseln im Sommer konnen so reduziert werden.

Quick Check:

Umsetzung: Umsetzung: Wirkung: Wirkung:
einfach komplex gering hoch

Beschreibung der Malinahme:

Eine Zaunbegrinung ist eine MaBnahme zur bodengebundenen Begriinung von Zidunen mit
Kletterpflanzen oder Begriinungssystemen. Die Hauptbestandteile sind die bereits vorhandene
Zaunstruktur selbst, (gegebenenfalls Rankhilfen oder Spaliere), das Substrat bzw. die bereits
vorhandene Griinflaiche im Gebiet der Umzidunung sowie die Bepflanzung selbst. Die Begriinung
kann optisch ansprechend Sichtschutz bieten, zur Verbesserung des Mikroklimas beitragen sowie
Hitzestau und -inseln minimieren. Durch die Begriinung wird zudem die Biodiversitit gefordert,
indem Lebensraum fiir Insekten und Vogel entsteht.

Die aktuell ungenutzten Grundstiicksgrenzen werden 6kologisch und visuell aufgewertet und steigern
nachhaltig die AuBBendarstellung des Gebiets sowie der einzelnen Unternehmen.

In der Karte wird das Potenzial fiir griine Einfriedungen deutlich. An vielen Stellen sind im Gebiet
Einfriedungen, in Form von Stabmattenzdunen, vorzufinden und an einzelnen Stellen sind diese
bereits teilweise begriint. Diese konnen wie erldutert kostengiinstig und flachendeckend nachtriglich
begriint werden. Dariiber hinaus konnen weitere Einfriedungen unter Berilicksichtigung einer
Begriinung im Gebiet installiert werden.

Abbildung 50: Begriinte Umfriedung mit Kletterpflanzen Abbildung 51: Begriinter Stabmattenzaun im Gewerbegebiet
(Foto: © GRUNSTATTGRAU). (Foto: ©HLNUG: A. Sander)
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Die beiden Beispielbilder zeigt die nachtrigliche Begriinung eines Stabmattenzaunes. Diese Art von
Ziaunen sind aktuell bereits an vielen Stellen als Umfriedung der Grundstiicke im Gewerbegebiet
»Monchhof* vorzufinden und lassen sich kostengiinstig durch bodengebundene klimaresiliente
Schlingpflanzen begriinen. In Abbildung 52 wird das Potenzial fiir griine Umfriedungen deutlich.
Fast im gesamten Gebiet sind Umfriedungen, in Form von Stabmattenzédunen, vorzufinden.

Réumliche Verortung:

Gewerbegebietsanalyse

Raunheim / Kelsterbach "Ménchhof"
Legende

Potenzial

== Grline Umfriedung

Aligemeine Karteninhalte

"] Flurstiicksgrenzen

[] Gebaudeumringe

i Gewerbegebiet Ménchhof

Projekt - IB-Green Raunheim/Kelsterbach "Monchhof"
MaBstab - 1: 6.000

Stand - Marz 2026

Datenquellen

ALKIS ® (Flurstiicke & Gebéude) - HVBG 2025
Orthofoto DOP20 - HVBG 2025

_:RAUNHEIM @‘b
Interreg -m::;tzum H.NE

North-West Europe uc

1B-Green
Bearbeitung:

Fay
Effizienz =: Klasse
Beaung - PlanungUnsezins g R

Abbildung 52: Rdumliche Verortung der Maflnahme im Gewerbegebiet

Zustandigkeiten Kosten der Umsetzung

e Verantwortung: Gebidudeeigentiimer e Netto-Investitionskosten ca. 50 €/m.
(insb. die ortsanséssigen Unternehmen).

e Fraport (falls Umfriedung/Begriinung
auflerhalb der  Grundstiicksgrenzen
vorhanden).
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Regularien & Restriktionen

e Bebauungsplan des
,Monchhof*“ siecht zum

keine blickdichten
Einfriedungen vor.

Handlungsschritte Umsetzung & Erhalt

e Fignung der Umfriedungen priifen.

Gewerbegebiets
aktuellen
Zeitpunkt nur Stabgitter-Zdune und
(begriinten)

Fordermoglichkeiten (Stand: 03/2026)

KfW-Kredit
programm)
KfW-Kredit 375 (groer Mittelstand)
Natiirlicher Klimaschutz in Kommunen
(KfW 444)

BMUKN Bundesprogramm Biologische
Vielfalt

BMUKN DAS-Forderrichtlinie
Aktionsprogramm natiirlicher
Klimaschutz (ANK)

240/241 (Umwelt-

e (Geeignete Pflanzenauswahl ggf. mit Hilfe des Online-Tool ,,Stadtgriin im Klimawandel*
des HLNUG, es gilt die Bediirfnisse der Pflanzenarten zu berticksichtigen.

e FEinpflanzen der Begriinung, bodengebundene Begriinung muss abhéngig von der
Pflanzenart zum richtigen Zeitpunkt eingesetzt werden.

e Pflege- und Wartungsaufgaben vorbereiten und durchfiihren.

Kosten-Nutzen-Bewertung:

Fiir die beschriebene MaBlinahme soll eine
systematische ~ Kosten-Nutzen-Bewertung
vorgenommen werden. Hierbei werden
verschiedene Kriterien festgelegt, anhand
welcher die MaBnahme im Kontext der

Klimaanpassung  bewertet wird. Die
Punktevergabe erfolgt anhand einer
qualitativen  Einschdtzung sowie der

Gegeniiberstellung zu  den  anderen

MaBnahmen.
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9

12 .
15 Sozial

Gesamt: 37 Punkte
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Tabelle 16: Kosten-Nutzen-Bewertung (Punkte: 3 = Gute Bewertung / 2 = Mittlere Bewertung / 1 = Geringe Bewertung / - = ohne
Bewertung

Kategorie Kriterium Punkte Summe

1) Investitionskosten. 3
2) Betriebskosten.

Okonomisch 3) Forderprogramme vorhanden.

4) Standortattraktivitit.

5) Vermeidung von Klimafolgekosten.

1) Aufenthaltsqualitit.

2) Soziale Gerechtigkeit.

Sozial 3) Externe Wahrnehmung und Sichtbarkeit.
4) Gesundheitsschutz.

5) Akzeptanz durch Unternehmen & Nutzer.

13

14

W| W W N W W W NN

1) Energieeigenerzeugung.

2) Entsiegelungsfliche.

Okologisch 3) Temperaturabsenkung. 10

4) Beitrag zur Biodiversitit.

5) Reduktion von Oberflichenabfliissen.

N W W

Relative Gesamtbewertung 88 %

Weitere Informationen:
Information zur Begriinung:

Online-Tool zur Auswahl von geeigneten Begriinungsarten: https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-
klimawandel/bauwerks-begruenung-aussuchen
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Zusammenfassung MaBBnahmenbewertung

Die zuvor dargestellten Maflnahmenpotenziale und zugehorige Bewertungen sind in nachfolgender
Tabelle nochmals dargestellt. Zu beachten ist, dass iibergeordnete Instrumente wie Bauleitplanung,
die Aktivierung von Akteursnetzwerken, das Schnittstellenmanagement zur Férderlandschaft sowie
das Mobilititsmanagement nicht anhand quantitativer Kennzahlen bewertet wurden. Aus diesem
Grund sind diese MaBnahmen nicht im Ranking der Tabelle aufgefiihrt, obwohl sie fiir den
Gesamterfolg des Projekts eine wichtige Rolle spielen.

Tabelle 17: Zusammenfassung der Bewertungsergebnisse zu den Maflnahmen

Rang Mafinahmentitel Bewertung
1 Griine Umfriedung 88%
2 Griinflichenmanagement 87%
3 Griindach 87%
4 Griindach mit PV 83%
5 Fassadenbegriinung 79%
6 Gebdudesanierung 74%
7 Umgestaltung Kreisverkehrsplitze 74%
8 Private Baumpflanzungen 74%
9 Umweltfreundliche Beleuchtung 74%
10 Baumrigolen 74%
11 Fassadenbegriinung mit PV 73%
12 Fassadenaufhellung 72%
13 Baumpflanzungen in 6ffentlichen Parkstreifen 71%
14 Private Zisternen mit Drosselabfluss 71%
15 Teilentsiegelung 6ffentlicher Parkstreifen 67%
16 Entsiegelung private Fldche 64%
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Unternehmensbeteiligung

Vorgehensweise

Fiir die Gewinnung praxisnaher Informationen und die gezielte Vermittlung von Projektwissen an
relevante Akteure im Gewerbegebiet ,,Monchhof* wurde ein mehrstufiges und dialogorientiertes
Vorgehen gewihlt. Im ersten Schritt wurde das bereits etablierte Format des Unternehmensfriihstiicks
genutzt, um das Projekt IB-Green im Kreis der ansdssigen Unternehmen zu platzieren und erste
Kontakte fiir eine vertiefende Ansprache zu kniipfen. Im Anschluss an die Veranstaltung wurden drei
ausgewihlte Unternehmen gezielt kontaktiert, um in Einzelgespriachen spezifische Fragestellungen
zu vertiefen und den Wissenstransfer zu fordern.

Das Unternehmensfriihstiick ist eine regelmdfig stattfindende, themenoffene Veranstaltung im
Gewerbegebiet, an der Unternehmen auf freiwilliger Basis teilnehmen koénnen. Es bietet den
ansédssigen und teilnehmenden Unternehmen die Moglichkeit, sich in lockerer Atmosphire
auszutauschen, aktuelle Themen zu diskutieren und Kontakte zu kniipfen. Das Projektteam hat diese
Plattform genutzt, um das Thema eines klimaangepassten Gewerbegebiets und die Inhalte des
Projekts IB-Green vorzustellen. Ziel war es, die Unternehmen tiiber die Projektziele und -inhalte zu
informieren, das Engagement der Teilnehmenden abzufragen und einen ersten, offenen
Informationsaustausch zu ermdglichen. Die Veranstaltung bot zudem die Gelegenheit, mit den
Unternehmen in Kontakt zu treten, deren Interesse und Bereitschaft zur potenziellen Mitwirkung zu
sondieren und dadurch relevante Akteure fiir eine tiefergehende Ansprache zu identifizieren.

Die Auswahl der Unternehmen fiir die sich anschlieBende individuelle Ansprache erfolgte auf Basis
verschiedener Kriterien. Berlicksichtigt wurden insbesondere Unternehmen, welche einen Beitrag zur
Kldrung offener Fragen der Projektarbeit beitragen konnten, z.B. durch eigene Erfahrungen mit
kiirzlich durchgefiihrten BaumafBnahmen oder Umsetzungen am Standort, welche im Kontext des
Projekts relevant sind. Ebenso wurden Unternehmen ausgewihlt, welche eine grundsétzliche
Bereitschaft zur Mitwirkung signalisierten und bestenfalls kurz- oder mittelfristig eigene
Umsetzungsmalinahmen planten, sodass Hinweise und Erkenntnisse aus dem Projekt direkt in deren
Prozesse einflieen konnten. Im Fokus standen dabei drei Akteure: das Unternehmen Peter Gross
Bau, das sich derzeit in einem Erweiterungs- und Umgestaltungsprozess des Betriebsgeldndes
befindet und bei der Nachhaltigkeit im Bauantragsverfahren eine zentrale Rolle spielt. Besonders
relevant war hier die Lage im potenziell kontaminierten Bereich, wodurch spezifische
Fragestellungen hinsichtlich des Umgangs mit Altlasten und daraus resultierenden
Herausforderungen entstanden. Das im Gewerbegebiet ansdssige Unternehmen Amazon (im
Folgenden Fa. Amazon) wurde aufgrund ihres Engagements und der geplanten kurzfristigen
Standortentwicklungen als wichtiger Gesprachspartner identifiziert, da hier ein hohes Interesse an
Informationen und Austausch bestand. Ebenso wurde die Fa. WISAG Event Service GmbH & Co.
KG (im Folgenden Fa. WISAG) angesprochen, welche durch ihr Engagement und anstehende
Standortentwicklungen als relevanter Akteur fiir die Projektziele galt.

Die Ansprache der Unternehmen erfolgte nach individueller Terminkoordination. Fiir jedes
Unternehmen wurden im Vorfeld spezifische Fragestellungen und Themenschwerpunkte vorbereitet,
die auf die jeweilige Situation und die aktuellen Herausforderungen des Unternehmens zugeschnitten
waren. Ziel war es, einen zielgerichteten und konstruktiven Austausch zu ermoglichen, der sowohl
den Informationsbedarf der Unternehmen als auch die Anforderungen des Projekts beriicksichtigt.
Die Gespriache wurden im Rahmen von digitalen Videokonferenzen durchgefiihrt, um eine flexible,
ortsunabhidngige und effiziente Kommunikation zu gewéhrleisten. Im Nachgang wurden die
gewonnenen Erkenntnisse dokumentiert und in die weitere Projektarbeit integriert.
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Ergebnisse und Empfehlungen

Das Unternehmensfriihstiick hat sich als wertvolle Plattform fiir den Austausch zwischen Projektteam
und Unternehmen im Gewerbegebiet ,,Monchhof* erwiesen. Die Veranstaltung wurde von den
Teilnehmenden insgesamt sehr positiv wahrgenommen, sowohl hinsichtlich Organisation und Ablauf
als auch beziiglich der inhaltlichen Gestaltung. Es zeigte sich, dass eine grundsétzliche
Handlungsbereitschaft seitens der teilnehmenden Unternehmen vorhanden ist, insbesondere wenn die
Vorteile und Mehrwerte von MaBBnahmen klar kommuniziert werden.

Die Riickmeldungen der Beteiligten machten deutlich, dass verschiedene Aspekte fiir die weitere
Projektarbeit relevant sind. So wurde beispielsweise der Wunsch nach einer Steigerung der
Aufenthaltsqualitit im Gebiet gedullert, wobei die Aktivierung von Gebdude- und
Flacheneigentiimern als zentrale Herausforderung identifiziert wurde. Insbesondere dann, wenn die
Mieter bereits ein Engagement zeigen. Weiterhin wurde die Bedeutung betont, monetdre und nicht-
monetdre Vorteile (Co-Benefits) aufzuzeigen, um die Motivation zur Umsetzung von
KlimaanpassungsmalBnahmen zu erhéhen. Auch die Frage nach Fordermdglichkeiten und Zuschiissen
wurde thematisiert. In diesem Kontext wurde deutlich, dass kommunale Forderprogramme aktuell
nur eingeschrinkt verfiigbar sind und die Kommune eher eine Vermittlerrolle zu bestehenden
Programmen einnehmen kann.

Weitere Erkenntnisse betrafen die Sensibilisierung fiir den langfristigen Charakter -einer
Klimaanpassung und die Notwendigkeit, zukiinftige Kosten bei einem ausbleibenden Handeln
transparent zu machen und eine kontinuierliche Ansprache und Begleitung, insbesondere fiir
diejenigen, die bereits Engagement zeigen, sicherzustellen. Praktische Hinweise, wie die Nutzung
von Brauchwasser, auch unter Einbindung von Nachbarschaftsgebduden oder die Aufklarung zu
wenig bekannten Maflnahmen (z.B. heller Anstrich der Gebaudehiille), wurden als wichtige Impulse
fiir die Projektarbeit aufgenommen.

Die sich anschlieBenden Einzelgespriche mit ausgewéhlten Akteuren lieferten konkrete und
praxisnahe Erkenntnisse, die flir die weitere Projektarbeit von groBer Bedeutung sind. Die Gespréache
zeigten, dass die Unternehmen bereits verschiedene Mallnahmen zur Klimaanpassung umgesetzt
haben oder entsprechende Vorhaben planen, wobei jeweils spezifische Herausforderungen und
Losungsansétze deutlich wurden.

Im Fall der ansdssigen Kita wurde erldutert, dass das Niederschlagswasser vollstindig kontrolliert
iiber einen Regenwasserkanal in den Main eingeleitet wird, was vor allem aus Griinden der einfachen
Umsetzbarkeit gewidhlt wurde. Ein eigenes Bodengutachten bestdtigte, dass keine starken
Bodenbelastungen vorliegen, die potenziell kontaminierte Oberfliche wurde dennoch abgetragen.
Der Neubau verfiigt iiber ein begriintes Flachdach mit Photovoltaik-Anlage sowie eine umschaltbare
Wirmepumpe fiir Heizung und Kiihlung. Mallnahmen, die sowohl 6kologisch als auch energetisch
als sinnvoll zu bewerten sind.

Bei den Gesprachen mit der Fa. Amazon zeigte sich, dass sich geplante Maflnahmen primér auf den
Halleninnenbereich beziehen, aber auch der AuBenbereich im Fokus liegt. Eine aufgezeigte
Vertikalbegriinung geeigneter Zaunabschnitte wird im Rahmen des bestehenden Planungsvorhaben
tiefergehend untersucht. Die Reduzierung der Versiegelung durch Rasengittersteine im Auflenbereich
sowie eine Vertikalbegriinung des Parkhauses wird perspektivisch mitbetrachtet. Bei letzterem
werden Aspekte wie Brandschutz, Flachenverfiigbarkeit und Kosten-Nutzen-Betrachtung
berticksichtigt.
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Das Gespraich mit der Fa. WISAG thematisierte die Umsetzung einer bodengebundenen
Fassadenbegriinung und die Aufwertung der privaten Griinflichen entlang der Gebdudeseite. Die
Umsetzbarkeit einer Dachbegriinung mit PV wird aufgrund der Eigentumsverhaltnisse eingeschrankt,
was die Bedeutung der Eigentiimeraktivierung unterstreicht. Weitere Mallnahmen umfassen die
Entsiegelung von Verkehrsflichen, die Gebdudesanierung, eine Umstellung der Heizung auf
Wiarmepumpe und die  Prifung von  Starkregenvorsorge  durch  Zisternen und
Versickerungsmdglichkeiten.
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Zusammenfassung und Ausblick

Das Pilotprojekt ,,IB-Green: Industrie- und Gewerbegebiete — klimaresilient und fit fiir die Zukunft*
im Gewerbegebiet ,,Monchhof“ in Raunheim und Kelsterbach hat gezeigt, wie bestehende
Gewerbestandorte durch gezielte MaBnahmen widerstandsfidhig gegeniiber den Folgen des
Klimawandels gestaltet und zukunftsfahig weiterentwickelt werden konnen. Durch eine umfassende
Bestandsanalyse wurden die spezifischen Herausforderungen des Gebiets, d.h. insbesondere den
hohen Versiegelungsgrad, die starke Hitzebelastung und die Risiken durch Starkregen, fiir die
anschlieBende Projektarbeit beriicksichtigt. Gleichzeitig wurden zahlreiche Potenziale identifiziert,
die sowohl auf 6ffentlichen als auch auf privaten Flichen genutzt werden konnen.

Im Mittelpunkt des Projekts stand die Entwicklung eines modularen Ma3nahmenpakets, das auf die
lokalen Gegebenheiten zugeschnitten ist und die wunterschiedlichen Akteursgruppen im
Gewerbegebiet adressiert. Die Maflnahmen reichen von baulichen Anpassungen wie Fassaden- und
Dachbegriinungen, Entsiegelungen, der Installation privater Zisternen sowie dem Einbau von
Baumrigolen bis hin zu iibergeordneten Instrumenten wie der Bauleitplanung oder der Aktivierung
von Akteursnetzwerken. Viele dieser baulichen MaBnahmen — insbesondere Zisternen und
Baumrigolen — tragen zugleich zur dezentralen Regenwassernutzung und zur Verbesserung des
lokalen Mikroklimas bei. Ergdnzt werden diese durch weitere Ansdtze wie umweltfreundliche
Beleuchtungen, nachhaltiges Griinflichenmanagement und weitere Maflnahmen zur Férderung der
Okologischen Qualitit im Gewerbegebiet.

Die systematischen Kosten-Nutzen-Bewertungen der MaBnahmen zeigen, dass viele der
vorgeschlagenen Ansédtze nicht nur 6kologisch und sozial, sondern auch 6konomisch sinnvoll sind.
Besonders hervorzuheben sind die MaBnahmen ,,Griine Umfriedung®, ,,Griindach® und
Griinflichenmanagement, welche eine hohe Gesamtbewertung erzielen und sich durch ihre
Ubertragbarkeit und ihre positiven Effekte auf das Mikroklima und die Biodiversitit auszeichnen.
Auch die Kombination von Begriinung und Photovoltaik, die Sanierung von Bestandsgebduden sowie
die Integration von Bdumen und Pflanzbeeten auf 6ffentlichen Flachen bieten einen hohen Mehrwert
und tragen zur Attraktivitit und Resilienz des Gewerbegebiets bei.

AuBerdem spielte die aktive Einbindung der ansdssigen Unternehmen eine zentrale Rolle fiir den
Erfolg des Projekts. Uber das etablierte Format des Unternehmensfriihstiicks konnten die Projektziele
vorgestellt, erste Riickmeldungen eingeholt und interessierte Akteure fiir eine vertiefende
Zusammenarbeit gewonnen werden. In anschlieBenden Einzelgesprichen mit ausgewdhlten
Unternehmen — darunter Peter Gross Bau, die Fa. Amazon und die Fa. WISAG — wurden konkrete
Fragestellungen zur Umsetzung von Klimaanpassungsmafnahmen behandelt. Die Gespriache
verdeutlichten sowohl die grundsitzliche Handlungsbereitschaft der Unternehmen als auch typische
Herausforderungen, etwa bei der Eigentiimeraktivierung, der Nutzung von Foérdermitteln und der
Integration von Klimaanpassung in laufende Standortentwicklungen. Gleichzeitig lieferten sie
wertvolle  Praxisimpulse, zum  Beispiel zu  Begriinungsmaflnahmen,  dezentralem
Regenwassermanagement und energetischen Sanierungen, die direkt in die weitere Projektarbeit
einflossen.

Ein wichtiger Erfolgsfaktor fiir die Verwertbarkeit der Ergebnisse ist die Ubertragbarkeit der
MalBnahmen auf andere Gewerbegebiete. Die Steckbriefe und die systematische Bewertung bieten
eine praxisnahe Grundlage, die von Kommunen, Unternehmen und Planungsbiiros genutzt werden
kann, um eigene Projekte zu initiieren und umzusetzen. Die modularen Mafinahmen sind flexibel
kombinierbar und kénnen je nach Standortbedingungen und Akteursstruktur angepasst werden. Die
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Nutzung von Fordermoglichkeiten und die Berticksichtigung rechtlicher Rahmenbedingungen
steigern nicht nur die Erfolgsaussichten der Umsetzung, sondern auch die Motivation zur Beteiligung.

Der Nutzen der Projektergebnisse liegt nicht nur in der Verbesserung der Aufenthaltsqualitit und der
Reduktion von Klimarisiken, sondern auch in der Stirkung der wirtschaftlichen
Wettbewerbsfahigkeit und der sozialen Teilhabe im Gewerbegebiet. Unternehmen profitieren von
niedrigeren Betriebskosten, einer hoheren Attraktivitét fiir Fachkrafte und Kunden sowie von einem
positiven Image als Vorreiter im Bereich Klimaanpassung. Die Kommune gewinnt an
Standortqualitidt, kann Klimafolgekosten reduzieren und leistet einen Beitrag zum Erhalt der
Biodiversitit und zur nachhaltigen Entwicklung.

In einem Ausblick zeigt sich, dass die erfolgreiche Umsetzung der Mallnahmen eine kontinuierliche
Kommunikation, Vernetzung und Beteiligung der Akteure erfordert. Das im Projekt entwickelte
Kommunikationskonzept bietet hierfiir eine Grundlage und schldgt eine zielgruppenspezifische
Ansprache vor, welche personliche, digitale und analoge Formate kombiniert. Die regelméallige
Uberpriifung und Weiterentwicklung der MaBnahmen und Kommunikationsstrategien ist von
besonderer Relevanz, um auf neue Erkenntnisse und verdnderte Rahmenbedingungen flexibel
reagieren zu konnen.

Abschlieflend lésst sich festhalten, dass das Pilotprojekt ,,IB-Green* einen wichtigen Beitrag zur
klimaresilienten und zukunftsfahigen Entwicklung von Gewerbegebieten in Hessen leistet. Die
erarbeiteten Ergebnisse und Empfehlungen sind unmittelbar verwertbar und bieten eine
praxisorientierte Grundlage fiir die weitere Umsetzung und Ubertragung auf andere Standorte. Die
aktive Einbindung von Pilotakteuren, die Nutzung von Fordermitteln und die kontinuierliche
Kommunikation sichern die langfristige Wirksamkeit und den nachhaltigen Erfolg des Projekts.
Damit kann das Gewerbegebiet ,,Monchhof* zum Vorbild fiir eine innovative und resiliente
Standortentwicklung im Zeichen des Klimawandels werden.
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Anhang

Erlauterung Bewertungskriterien Kosten-Nutzen-Bewertung

Die einzelnen Kriterien der Kosten-Nutzen-Bewertung aus den Maflnahmensteckbriefen werden

nachfolgend erldutert.

Okonomisch:

Investitionskosten:

Bewertet die einmaligen Kosten,
die fiir die Umsetzung der
Mafinahme anfallen. Bei einer
maximalen Punktvergabe von 3
Punkten handelt es sich um eine
gute Bewertung, die darauf
hinweist, dass die
Investitionskosten niedrig sind.

Betriebskosten:

Bewertet die laufenden Kosten
fiir Wartung, Pflege und Betrieb
der Mafinahme. Bei einer
maximalen Punktvergabe von 3
Punkten handelt es sich um eine
gute Bewertung, die darauf
hinweist, dass die Betriebskosten
niedrig sind.

Forderprogramme
vorhanden:

Bewertet, ob und in welchem
Umfang Fordermittel fiir die

Mafinahme  genutzt  werden
kénnen.

Standortattraktivitit
Mitarbeiter- und
Kundengewinnung:

Bewertet, ob die Mafnahme

dazu beitrdgt, den Standort fiir
Unternehmen, Fachkrifte und
Kunden attraktiver zu machen.

Vermeidung von
Klimafolgekosten:

Bewertet, inwieweit die
Mafnahme dazu beitrdgt,
zukiinftige Kosten durch
Klimaschdden (z. B.
Uberschwemmungen,
Hitzeschdden) zu vermeiden

oder zu reduzieren.

Sozial:

Aufenthaltsqualitiit:
Bewertet, wie sehr die MafSnahme die
Nutzbarkeit und Attraktivitit von

Auflenbereichen  fiir ~ Menschen
erhoht.

Soziale Gerechtigkeit:

Bewertet, ob verschiedene

Bevolkerungsgruppen gleichermafien
Zugang zu den Vorteilen der
Mafsnahme haben.

Externe  Wahrnehmung  und
Sichtbarkeit:

Bewertet, wie die Mafinahme das
Image des Gewerbegebiets nach
auflen beeinflusst  und  das

Verbundenheitsgefiihl stirkt.

Gesundheitsschutz:

Bewertet, inwieweit die Mafnahme
zur Verbesserung der Gesundheit
beitrdigt.

Akzeptanz durch Unternehmen &
Nutzer:

Bewertet, wie gut die Mafinahme von
den ansdssigen Unternehmen sowie
deren Mitarbeiter angenommen wird.

Okologisch:

Energieeigenerzeugung:

Bewertet, ob und in welchem
Umfang durch die Mafnahme
erneuerbare Energie erzeugt wird.

Entsiegelungsfliche:

Bewertet die Fliche, die von
versiegelten — in  unversiegelte,
durchlissige Fléichen
umgewandelt wird.
Temperaturabsenkung:
Bewertet die Fliche, die von
versiegelten — in  unversiegelte,
durchlissige Fléichen

umgewandelt wird.

Beitrag zur Biodiversitiit:
Bewertet, inwieweit die Mafsnahme
Lebensrdume  fiir Pflanzen und
Tiere schafft oder verbessert und
so die Artenvielfalt fordert.

Reduktion von
Oberflachenabfliissen:
Bewertet den Beitrag,

Regenwasser vor Ort zu halten und
die Belastung der Kanalisation

sowie das Risiko von
Uberschwemmungen zu
verringern.
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