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IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Einleitung

1.1 Anlass

Das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung im Hessischen Landesamt
flir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) setzt sich bereits seit eini-
gen Jahren mit der klimaangepassten Entwicklung von Gewerbegebieten in
Hessen auseinander. Im Rahmen de IB-Green Projekts wurden eine Vielzahl
verschiedener Produkte entwickelt, die Kommunen und Unternehmen bei
der Minderung klimawandelbedingter Risiken unterstiitzen. Zu nennen sind
insbesondere die erst im November 2025 aktualisierte Ausgabe des praxis-
orientierten Leitfadens ,,Gewerbegebiete - klimaangepasst und fit fiir die
Zukunft!“ und die Handlungshilfen fiir die Bauleitplanung.

Mit der Teilnahme am EU-Forderprojekt ,IB-Green: Industrie- und Gewer-
begebiete - klimaresilient und fit fir die Zukunft® macht das HLNUG ge-
meinsam mit sieben Pilotkommunen den nachsten Schritt in Richtung der
klimaangepassten und nachhaltigen Entwicklung der hessischen Gewerbe-
standorte. Diese riickt zunehmend in den Fokus der Kommunen, die sich in
Anbetracht der zunehmenden Hitzebelastung sowie haufiger auftretender
Trockenperioden und Starkregenereignisse vielerorts bereits mit der Ent-
wicklung gesamtstadtischer Klimaanpassungsstrategien bzw. deren Um-
setzung beschéftigen. Im Rahmen des Forderprojektes wird das HLNUG
gemeinsam mit den Pilotkommunen exemplarische Konzepte zur klimaresi-
lienten Weiterentwicklung bestehender Gewerbestandorte erarbeiten.

Das vorliegende Fachgutachten enthélt die Ergebnisse fiir das Gewerbege-
biet Nord in Dietzenbach. Bei der Erarbeitung wurden die Kreisstadt Dietzen-
bach und das HLNUG von einem externen Planungsbiiro (MUST Stadtebau)
unterstutzt. Das Gewerbegebiet Nord wurde ausgewahlt, da es hinsichtlich
seiner Grofte der bedeutendste Gewerbestandort Diet-

zenbachs ist und gleichzeitig ein vergleichsweise un-

gunstiges Mikroklima sowohl am Tag als auch in der

Nacht aufweist (vgl. Klimaanpassungskonzept der Kreis- ,
stadt Dietzenbach). Das Gewerbegebiet Nord befindet : <
sich im Nordosten des Siedlungsraums der Kreisstadt d
Dietzenbach. Das Plangebiet wird nordlich durch die
Gemeindegrenze zu Heusenstamm, Ostlich durch das
Landschaftsschutzgebiet Wilersinn, siidlich durch die
Velizystrafte und landwirtschaftliche Flachen und west-
lich durch die Bahntrasse Richtung Frankfurt am Main
begrenzt. Esist ca. 160 ha groR und eins von drei Gewer-
begebieten in Dietzenbach.
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Die Ergebnisse des Projektes bilden die Grundlage fir - » ,“i{f
die Identifizierung, Bewertung und Priorisierung klima- ;o "
relevanter Handlungsoptionen im Betrachtungsraum. ‘/—:‘
Es schafft damit die fachliche Basis fiir die Umsetzung '
konkreter baulich-6kologischer Klimaanpassungsmaf3-
nahmen.

01 Schwarzplan Dietzenbachs mit Hervorhebung des
Gewerbegebiets Nord
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Einleitung

1.2 Kontext

Die baulich-6kologische Anpassung des Siedlungsbestandes an die sich
wandelnden klimatischen Gegebenheiten ist eine immense Herausforde-
rung. Sie bedeutet sowohl ein Umdenken in der Art und Weise wie Sied-
lungsraume gestaltet werden als auch erhebliche finanzielle Investitionen.
Weiterhin ist besonders im Siedlungsbestand zu beachten, dass der Grof3-
teil der Flachen sich tblicherweise in Hand von Privateigentimer*innen und
Unternehmen befindet. Will die Kommune hier auf eine klimaangepasste
Entwicklung hinwirken, gilt es die lokalen Stakeholder zu sensibilisieren und
zu unterstlitzen - nur gemeinsam kann die Minderung klimawandelbeding-
ter Risiken gelingen.

Dass die Kommunen in diesem Spannungsfeld aktiv werden miissen, ge-
bietet sich sowohl aus wirtschaftlicher Perspektive als auch vor dem Hin-
tergrund ihrer Verantwortung im Bereich der Gesundheitsvorsorge: Als
Planungshoheit ist die Kreisstadt Dietzenbach verantwortlich fiir die Her-
stellung und Bewahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen (vgl. § 1 BauGB), die durch den
Klimawandel und die einhergehende Zunahme von Extremwetterereignis-
sen gefahrdet werden kdnnen. Dariiber hinaus gestaltet die Kreisstadt Diet-
zenbach auch den Rahmen fiir die Entwicklung der lokalen Wirtschaft und
hat ein besonderes Interesse an der Sicherung und Steigerung der Attraktivi-
tatihrer Gewerbestandorte. Die Erhohung der Resilienz der Gewerbegebiete
gegeniber Klimawandelfolgen zur Vermeidung wirtschaftlicher Schaden ist
die logische Folge.

Gewerbegebiete mit ihren ublicherweise hohen Versiegelungsgraden und
geringem Griinvolumen Uberpragen zum einen stark das lokale Klima (Aus-
pragung der stadtischen Warmeinsel) und die lokale Wasserbilanz (Erho-
hung des Abflusses, Verhinderung von Versickerung). Zum anderen sind die
Unternehmen selbst von den Folgen des Klimawandels betroffen: Eine hohe
Hitzebelastung bewirkt eine Einschrankung der Leistungsfahigkeit der Ange-
stellten und erhohte Kosten fiir die Klimatisierung von Innenrdumen sowie
Kiihlung von Waren. Gleichzeitig kdnnen starkregenbedingte Uberflutungen
Produktionsmittel und gelagerte Waren beschadigen oder Logistikablaufe
unterbrechen und verzégern.
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1.3 Projektziel

Ziel des Projekts ist es, einen standortspezifischen Malnahmenbaukasten
zur Minderung ortlicher Klimarisiken zu entwickeln und Umsetzungsop-
tionen aufzuzeigen. So wird lokalen Stakeholdern in Wirtschaft und Politik
sowie der betroffenen Wohn- und Arbeitsbevélkerung aufgezeigt, welche
Mafinahmen am Standort umsetzbar und zielfiihrend sind. Dabei wird stets
auf die Gewahrleistung einer moglichst hohen Ubertragbarkeit der MaRnah-
men geachtet, da diese nach Abschluss des Projekts weiteren interessierten
Kommunen zur Verfligung gestellt werden sollen. Hierfiir wird das Fachzen-
trum Klimawandel und Anpassung eine Broschiire mit den Ergebnissen aus
allen sechs Pilotgebieten zusammenstellen.

Im Fokus des Fachgutachtens steht die Nutzung naturbasierter Losungen
und blau-griiner Infrastrukturen. Diese weisen nicht nur positive Effekte auf
das Mikroklima und die lokale Wasserbilanz auf, sondern verfiigen tiber viel-
seitige Synergien mit anderen Belangen (bspw. Klimaschutz und die natiir-
liche CO,-Speicherung in Vegetation und Boden oder Biodiversitat durch die
Bereitstellung und Vernetzung von Habitaten).

Das Projekt nimmt das gesamte Gewerbegebiet in den Blick, wohlwissend,
dass die flachendeckende klimaangepasste Umgestaltung des Standortes
wirtschaftlich unmoglich ist. Um zukiinftig alle sich bietenden Gelegen-
heitsfenster, also die ohnehin anstehenden baulichen Eingriffe, fiir die Kli-
maanpassung nutzen zu konnen, wird gesamtraumlich aufgezeigt, welche
Anpassungsmaflnahmen in Abhangigkeit von der jeweiligen raumlichen
Ausgangslage besonders praxistauglich und zielfiihrend sind. An einem bei-
spielhaft ausgewahlten Standort wird die raumliche Strategie konkretisiert
und der entwickelte Malnahmenbaukasten beispielhaft angewendet. Durch
die mikroklimatische Modellierung der Wirksamkeit der klimaangepassten
Umgestaltung wird zudem aufgezeigt, welche baulichen Eingriffe besonders
effektiv sind. Auf dieser Grundlage konnen die Kreisstadt Dietzenbach und
die ansassigen Unternehmen im Gewerbegebiet Nord im Zuge von Sanierun-
gen und Umbauten zielgerichtet besonders wirksame Anpassungsmafnah-
men vornehmen.

Um die Praxistauglichkeit des Fachgutachtens sicherzustellen, enthalt die
Beschreibung der vorgeschlagenen MaRnahmen Aussagen zum Kosten-Nut-
zen-Verhdltnis und dem zu erwartenden Kostenrahmen. Dadurch soll die Pu-
blikation des Fachzentrums Klimawandel und Anpassung im HLNUG einen
hohen Mehrwert gegeniiber bestehenden Veroffentlichungen zur Klimaan-
passung in Gewerbegebieten bieten.

Einleitung
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Einleitung
1.4 Aufbau des Berichts
Kapitel 2 - Ausgangslage Grundlage der Strategieentwicklung bildet die Analyse der Ausgangssitua-
tion im Gewerbegebiet Nord. Zunachst werden die zu berlicksichtigenden
strategischen Grundlagen der Kreisstadt Dietzenbach im Bereich Klimaan-
passung dargestellt, um relevante Anknilipfungspunkte zu identifizieren (s.
Kapitel 2.1). Im nachsten Schritt werden die fiir die Klimaanpassung rele-
vanten raumlichen Rahmenbedingungen untersucht (s. Kapitel 2.2). Diese
Analyse umfasst sowohl die Untersuchung von Rahmenbedingungen, die
Einfluss auf die Notwendigkeit von Klimaanpassungsmafinahmen ausiiben,
als auch Faktoren, welche die Umsetzbarkeit und Ausgestaltung von Mal3-
nahmen beeinflussen. Abgeschlossen wird die raumliche Analyse mit einer
Detailuntersuchung, in deren Rahmen die Stralenverkehrsrdume im Plan-
gebiet untersucht wurden, die sich Giberwiegend im Eigentum der Stadt be-
finden.
Mikro-
klimatische
Modellierung Finales
Exemplarische Konzept IB-Green
Grobplanung E
‘ PHASE IlI:
MaBnahmen-
katalog
. . PHASE II:
~ || Gebietskat
ebletskategorien KONZEPT ? ? ?
A
T ___-____-_________-___________O_ _____ "~ B Identifizierung
Untersuchung der strate- ¢ planerischer
gischen Grundlagen und Schwerpunkte
START Anknupfungspunkte

@I | e oy

I e 9
PHASEEme
ANALYSE

Raumliche
Ausgangslage

Beteiligung der
Gewerbebetriebe

Bewertung der
Rahmenbedingungen

02 Methodischer Aufbau
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Auf Basis der Erkenntnisse der Analyse werden im nachsten Schritt die pla-
nerischen Schwerpunkte (Ziele) fir das Plangebiet festgelegt (s. Kap. 3.1).
Darauf abgestimmt wird der MaRnahmenbaukasten zusammengestellt, der
insbesondere MaRnahmen in den Vordergrund stellt, die fiir die Zielerrei-
chung von besonderer Bedeutung sind. Im Baukasten sind sowohl natur-
basierte als auch technische Malnahmen enthalten, deren Anwendung auf
Freiraum- und Gebdudeebene unterschieden wird (s. Kap. 3.2). Anschlie-
Rend werden die MalRnahmen raumlich im Gewerbegebiet verortet. Dafiir
wurden Gebietskategorien gebildet, die jeweils dhnliche rdumliche Eigen-
schaften aufweisen. Diesen wurden anschliefend geeignete und besonders
geeignete MalRnahmenpakete zugeordnet (s. Kap. 3.3).

In einem beispielhaft ausgewahlten Plangebiet (s. Kap. 4.1) wird abschlie-
Rend eine klimaangepasste Vorplanung entwickelt und mikroklimatisch
modelliert. In dieser Planung wird zunachst die Bestandssituation im Detail
untersucht (s. Kap. 4.2) und anschliefend Maltnahmen aus dem Malknahmen-
baukasten raumlich im Plangebiet verortet (s. Kap. 4.3). Darauf folgen die Vor-
stellung und Einordnung der Ergebnisse der mikroklimatischen Modellierung
des Entwurfs (s. Kap. 4.3) und ein abschlieRendes Fazit (s. Kap. 4.5).

Kapitel 3 - Konzept

Kapitel 4 - Vorentwurf

Einleitung
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IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Ausgangslage

Die Analyse der Ausgangslage umfasst eine kompakte Zusammenfassung
der kommunalen strategischen Ankniipfungspunkte (s. Kap. 2.1) sowie eine
umfassende Auseinandersetzung mit den fir die Klimaanpassung relevan-
ten rdumlichen Rahmenbedingungen (s. Kap. 2.2).

2.1 Strategische Grundlagen und
Ankniipfungspunkte

Die Klimaanpassung ist durch die Stelle des Klimaanpassungsmanagers be-
reits seit 2022 als Querschnittsaufgabe im Dietzenbacher Verwaltungsap-
parat verankert. Zudem wurden mit der Stadtklimaanalyse und der Erstel-
lung der Starkregengefahrenkarte 2023 die notigen Datengrundlagen fiir die
Entwicklung einer kommunalen Klimaanpassungsstrategie entwickelt, die
bereits im Folgejahr dem Rat vorgelegt werden konnte. Seitdem stellt das
Klimaanpassungskonzept den strategischen Rahmen fiir die kommunale Kli-
maanpassung dar.

Auch die Stadtwerke als stadtischer Tochterbetrieb sind im Bereich der de-
zentralen Regenwasserbewirtschaftung, ein zentraler Teilaspekt der bau-
lich-rdaumlichen Klimaanpassung, bereits sehr aktiv. In diversen Projekten
konnten in den letzten Jahren offentliche Strafenverkehrsflachen abgekop-
pelt und das anfallende Niederschlagswasser kleinteiligen Versickerungsan-
lagen zugefiihrt werden - auch im Gewerbegebiet Nord. Bereits 2017/2018
wurde in der WaldstraRe das Oberflachenwasser durch offene Mulden und
Rigolensysteme vom Regenwasserkanal abgekoppelt. In der Robert-Bosch-
StraRe wurde im Bereich des Wendehammers eine Abwasserweiche mit
Versickerungsmulden und Versickerungsrinnen zur Behandlung des Ober-
flachenwassers realisiert. Solche Rinnen werden 2026 auch in einem Teil-
abschnitt der Waldstralie installiert, in dem das Regenwasser aktuell noch
dem Kanal zugefiihrt wird. Zudem konnten die Stadtwerke in Kooperation
mit privaten Eigentliimer*innen in der Philipp-Reis-StraRe private Dach- und
Hofflachen vom Mischwasserkanal abkoppeln und das Regenwasser einer
Rigolenversickerung zufiihren.

Der Fachbereich Tiefbau plant dariiber hinaus in den kommenden Jahren
die Sanierung eines Abschnitts der DieselstralRe. Durch die Entsiegelung
Uberdimensionierter Teilbereiche der StralRe wird in diesem Zuge ein 2,5 m
breiter Griinstreifen entstehen.

Neben den Projekten, die Stadt bzw. Tochterbetriebe in Eigenregie umset-
zen konnen, geht Dietzenbach auch in seiner Funktion als Planungshoheit
durch die Nutzung ihrer Satzungsautonomie mit gutem Beispiel voran. Be-
bauungsplane mitihren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen stellen
hierbei das wichtigste Planungsinstrument zur Lenkung der stadtebaulichen
Entwicklung dar. Neuere Bebauungsplane, bspw. der Anderungsbebauungs-
plan im Gewerbegebiet Steinberg zwischen von-Hevesy-StralRe und Wald-
stralle (B-Plan Nr. 28CB/1), enthalten umfassende Vorgaben zur Begriinung
von Bauwerken und zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswas-
ser. So wird bei Neuplanung und Konversion des Siedlungsbereichs eine

11
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Ausgangslage

Einflussradius 1: Kommunale Liegenschaften

o WaldstraRe:
Abkopplung durch Rigolen und offene Mulden

Robert-Bosch-Strale:
Versickerungsmulden und Versickerungsrinne

Einflussradius 3: Private Liegenschaften

EdgeConneX:
Null-Abflussgebiet

o Philipp-Reis-Stralle:
Abkopplung der Dach- und Hoffflachen durch Rigolen

DieselstraRe:
2,5m breiter Griinstreifen im hinteren Bereich

WaldstraRe (1):

Abkopplung durch Versickerungsrinnen

WaldstraBe (2):
Abkopplung durch Versickerungsrinnen

9 McDonald‘s-Filiale:
Planung zur Sanierung

@OCO
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() (Teil-)Flachenabkopplung durch unter-
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B-Plan mit umfassenden Festsetzun- (Planungen nicht abgeschlossen)

gen bezgl. Klimaanpassung

03 Analysekarte umgesetzte/geplante MaBnahmen
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Stadtentwicklung im Sinne der Klimaanpassung geférdert. Neben dem Bau-
planungsrecht nutzt die Kreisstadt Dietzenbach auch weitere Satzungen zur
Forderung der Belange der Klimaanpassung im Rahmen privater Bautatig-
keit. Dazu zdhlen:

- die Zisternensatzung, die im Rahmen des Neubaus von Wohngebauden
und gewerblich genutzten Gebduden die Bauenden zur Herstellung
eines Speichervolumens fiir das anfallende Niederschlagswasser und
zu dessen Nutzung verpflichtet,

- die Entwasserungssatzung, die eine Reduktion der Entwasserungsge-
bihren fiir Niederschlagswasser erlaubt, wenn abflussreduzierende
Malnahmen wie Dachbegriinungen oder wasserdurchlassige Oberfla-
chenbeldage umgesetzt werden,

- und die Stellplatzsatzung, die konkrete Vorgaben zur Begriinung von
Stellplatzanlagen enthalt und somit dazu beitragt, eine Verschlechte-
rung des Mikroklimas durch grof¥flachige Versiegelungen ohne Baum-
bestand zu verhindern.

Einschrankend ist an dieser Stelle zu bemerken, dass die genannten Satzun-
gen, ebenso wie neu aufgestellte Bebauungsplane, allein im Neubau oderim
Rahmen umfassender Sanierungen Anwendung finden und auf den klima-
angepassten Umbau des Siedlungsbestandes somit nur begrenzt einwirken
konnen. Hier gilt es, die privaten Eigentimer*innen gezielt anzusprechen
und zur freiwilligen Mitwirkung zu animieren. Dies ist unter anderem durch
Informations- und Beratungsangebote zu erreichen. Vor diesem Hintergrund
hat die Kreisstadt Dietzenbach bereits verschiedene Broschiiren entwickelt.
Beispielhaft sind an dieser Stelle die Broschiiren der Reihe ,,Griin in der
Stadt“ zu nennen. Diese unterstiitzen private Eigentimer*innen bei der gri-
nen Gestaltung der privaten Freifldchen und sensibilisieren fiir den mikro-
klimatischen und 6kologischen Wert von Baumen und Garten. Auch im Rah-
men des IB-Green-Projektes wurde Kontakt mit den lokalen Unternehmen
aufgenommen, um Betriebe, die an der Umsetzung von AnpassungsmaR-
nahmen interessiert sind, zu identifizieren. Dabei hat sich der McDonald‘s-
Standort als besonderes Gelegenheitsfenster gezeigt, da hier zeitnah um-
fassende Sanierungsmaflnahmen anstehen und grundsatzlich ein Interesse
an der kooperativen Umsetzung von KlimaanpassungsmaRnahmen besteht.

Abschliefend kann an dieser Stelle festgehalten werden, dass die Kreisstadt
Dietzenbach fiir die klimaangepasste Entwicklung des Gewerbegebiets Nord
bereits wichtige Stellschrauben identifiziert und die Rahmenbedingungen
durch die Nutzung der dargestellten Instrumente geschaffen hat. Abbildung
03 zeigt, inwelchen Teilbereichen die Stadt bereits in Eigenregie MaRnahmen
umsetzen konnte bzw. geplant hat und wo die beschriebenen Instrumente
(Satzungen, Sensibilisierungsmafnahmen) bereits zu einer Umsetzung von
AnpassungsmaRnahmen durch Private gefiihrt haben. Die vorhandenen An-
knuipfungspunkte konnen als Grundlage fiir die Entwicklung geeigneter An-
passungsmaRnahmen und Umsetzungsinstrumente fiir das Gewerbegebiet
Nord betrachtet werden und im Rahmen der Strategieentwicklung weiter-
entwickelt bzw. darauf aufgebaut werden.

13
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Ausgangslage

Rahmenbedingungen, die
Einfluss auf die Notwendigkeit
von Klimaanpassungs-
maBnahmen ausiiben

Rahmenbedingungen, die
Einfluss auf die Ausgestaltung
von Klimaanpassungs-
mafBnahmen haben

o

2.2 Raumliche Bestandsaufnahme

Die Analyse der raumlichen Ausgangslage ist in zwei Abschnitte aufgeteilt.
Sie beginnt mit der Untersuchung der rdumlichen Rahmenbedingungen fiir
die Klimaanpassung im Gewerbegebiet Nord. Die Ergebnisse sind in Karten
und erlduternden Texten in Kapitel 2.2.1 aufbereitet. Der zweite Teil unter-
sucht die StraRenrdume im Plangebiet, da die Verkehrsfléachen die einzigen
Raume im Plangebiet sind, die sich im Eigentum der Stadt befinden. Die ge-
wonnenen Erkenntnisse sind in zwei beispielhaften Strallenquerschnitten
in Kapitel 2.2.2 dargestellt. Durch die sowohl gesamtraumliche als auch de-
taillierte Untersuchung kann im nachsten Schritt der MaRnahmenbaukasten
spezifisch auf das Gewerbegebiet Nord zugeschnitten werden (s. Kapitel 3).

2.2.1 Raumliche Rahmenbedingungen fiir die Kli-
maanpassung im Gewerbegebiet Nord

Das Gewerbegebiet Nord befindet sich im Nordosten des Siedlungsraums
der Kreisstadt Dietzenbach. Das Plangebiet wird nordlich durch die Gemein-
degrenze zu Heusenstamm, 6stlich durch das Landschaftsschutzgebiet Wi-
lersinn, slidlich durch die Velizystrafte und landwirtschaftliche Flachen und
westlich durch die Bahntrasse Richtung Frankfurt am Main begrenzt. Es ist
ca. 160 ha groR und eins von drei Gewerbegebieten in Dietzenbach.

Fur die Klimaanpassung im Gewerbegebiet Dietzenbach Nord sind verschie-
dene raumliche Rahmenbedingungen zu beachten. Es gibt Parameter, die
einen Einfluss auf die Notwendigkeit von Klimaanpassungsmafnahmen aus-
lben - also aufzeigen, wo sich aktuell Defizite im Sinne der Klimaresilienz
befinden. Dies sind Rdume mit einer besonders stark anthropogen liber-
pragten Wasserbilanz und dementsprechend hohen Abfliissen bei gleichzei-
tig geringer Wasserspeicherung und -verdunstung. Zur Identifizierung die-
ser Siedlungsbereiche wurden die Stadtklimaanalyse, die Starkregen- und
Uberflutungsgefahren, der Versiegelungsgrad des Siedlungsraums (Indika-
tor fuir Anteil des Niederschlags, der abflieRt) sowie die vorhandenen Griin-
und Gewasserstrukturen untersucht.

Des Weiteren wurden auch solche Rahmenbedingungen betrachtet, die zwar
keine Riickschliisse auf die Notwendigkeit von KlimaanpassungsmafRnah-
men erlauben, jedoch Implikationen fiir deren konkrete Ausgestaltung ha-
ben. Hier wird unterschieden zwischen planerischen Rahmenbedingungen,
zu denen die verbindliche Bauleitplanung gehort, und raumlichen, wie den
Eigentumsverhaltnissen, Bodeneigenschaften und Wasserschutzgebieten.

Auf den folgenden Seiten sind die Ergebnisse der raumlichen Analyse karto-
grafisch und textlich dargestellt.
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IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Ausgangslage

o Stadtklima

Die Hohe der Hitzebelastung bestimmt die Notwendigkeit fiir die Umsetzung von Mallnahmen  Hintergrund
zur Reduktion der stadtischen Warmeinsel sowie zum Schutz der Wohn- und Arbeitsbevolke-

rung und betrieblicher Prozesse vor hitzebedingten Beeintrachtigungen. Die 2023 von GEO-NET
Umweltconsulting durchgefiihrte Stadtklimaanalyse trifft Aussagen zur Hitzebelastung des Ge-
werbegebiets Nord am Tag und in der Nacht. In der Stadtklimaanalyse wurde sowohl der Ist-Zu-

stand als auch die zukiinftige Hitzebelastung des Gebiets anhand von drei RCP-Szenarien mo-

delliert. Auszlige der Ergebnisse sind in der Karte (s. Abb. 04) abstrahiert dargestellt.

Die Analyse macht deutlich, dass schon heute groRRe Teile des Plangebiets tagsiiber einer min-  Ausgangslage
destens hohen Hitzebelastung ausgesetzt sind. Die RCP-Szenarien 4.5 und 8.5 zeigen zudem,

dass in Zukunft voraussichtlich das gesamte Gebiet von einer hohen bis sehr hohen Hitzebe-

lastung betroffen sein wird. Bereiche, die derzeit noch als wichtige Ausgleichsraume fungieren,

bislang kaum belastet sind oder als Kaltluftentstehungsgebiete wirken, werden in den kommen-

den Jahren groRtenteils liberbaut und erscheinen deshalb in der Karte als Entwicklungsflachen.

Auch fiir die Nacht lasst sich eine deutliche Belastung erkennen, wobei die stark betroffene Fla-

che deutlich kleiner ausfallt.

Im Gewerbegebiet Nord besteht die Herausforderung einer ausgepragten Hitzebelastung bereits ~ Bewertung
heute. Diese wird sich durch den voranschreitenden Klimawandel und die geplanten baulichen
Entwicklungen in den ndchsten Jah-
ren weiter verstarken. Da zukinftig
eine flachendeckend hohe Belas-
tung zu erwarten ist, sind MaRnah-
men im gesamten Gebiet sinnvoll;
ein besonderer Fokus kann jedoch
auf jene zentralen Flachen gelegt
werden, die bereits jetzt am starks-
ten betroffen sind. Fiir den weite-
ren Bearbeitungsprozess spielt die
nachtliche Hitzebelastung eine ge-
ringere Rolle, da in diesem Gewer-
begebiet nahezu ausschliefilich am
Tag gearbeitet wird.

Hitzehotspot (Tag)

00

Hitzehotspot (Nacht)

voraus. zukiinftiger Hitzehotspot
(Tag; Szenario RCP 4.5)

voraus. zukiinftiger Hitzehotspot
(Tag; Szenario RCP 8.5)

Ausgleichsraume mit mindestens
hoher Aufenthaltsqualitat
..o« Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluftleitbahn (gefahrdet)

y

\
|
J

Entwicklungsflachen

-

|
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~
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IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

Ausgangslage

Hintergrund

Ausgangslage

Bewertung

150m

450m 600m 750m N
G E— - (D 05 Starkregenanalyse

0 Starkregengefahrdung

Treten bei Starkregen Uberflutungen mit hohen Wassertiefen und oberflachliche Abfliisse mit
hohen FlieRgeschwindigkeiten auf, stellt dies sowohl eine Gefahr fiir den Menschen als auch ein
hohes Schadenspotenzial flir Gebaude und Wirtschaftsgiiter dar. Das Ingenieurbiiro BGS Wasser
hat im Jahr 2023 aufbauend auf dem DGM1, dem Kanalnetz und weiteren Daten 1D/2D-Abflusssi-
mulationen mit einer vollstédndigen bidirektionalen Kopplung der Oberflédche und des Kanalnetzes
fuir unterschiedliche Niederschlagsbelastungen (RADOLAN, KOSTRA-Modellregen) durchgefiihrt.
Die zentralen Erkenntnisse fiir das Gewerbegebiet Nord sind in der Analysekarte unten zusammen-
fassend dargestellt. GroRere, von Uberflutungen betroffene Bereiche wurden aggregiert. Dabei
handelt es sich um zusammenhangende Flachen, in denen Wassertiefen von mindestens 25 cm zu
erwarten sind. Zusatzlich wurden Gebaudekanten markiert, an denen sich Wasseransammlungen
mit einer Tiefe von mindestens 10 cm bilden kénnen.

Im Norden des Plangebiets befindet sich ein groRerer, besonders liberflutungsgefdhrdeter Be-
reich entlang der Bieber, der von der Abflussdynamik des Gewdssers bei Starkregen beeinflusst
wird. Hiervon sind zwei grofiere Gewerbekomplexe betroffen. Eine Ortsbegehung hat bestatigt,
dass die Gebdudezugdnge in diesen Bereichen liberwiegend deutlich Giber dem umliegenden
Geldndeniveau liegen, was die Gefahr eintretenden Wassers verringert. Dariiber hinaus zeigen
sich insbesondere an den grofieren Logistikstandorten im nordlichen Gebietsteil erhohte Was-
serstande entlang einzelner Fassadenabschnitte.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass im Gewerbegebiet Nord keine flachendeckende oder struk-
turell gravierende Starkregengefdahrdung vorliegt. Die
wesentlichen Problemlagen konzentrieren sich raumlich

auf den Norden des Gebietes und werden durch vorhan-
dene bauliche Strukturen bereits teilweise kompensiert.

Starkregenhotspot

durch Starkregen gefahrdeter
Fassadenabschnitt

FlieRgewasser

FlieRgewasser (verrohrt)



IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Ausgangslage

o Versiegelung

Die Karte stellt die Versiegelungsgrade innerhalb des Gewerbegebiets Nord dar; die Strallen-  Hintergrund
raume sind dabei nicht Bestandteil des vorliegenden Datensatzes. Die Identifizierung stark ver-

siegelter Bereiche ist eine Voraussetzung fiir die Verbesserung des Mikroklimas und der loka-

len Wasserbilanz, da durch EntsiegelungsmaRnahmen die Versickerung und Verdunstung des
Niederschlagswassers gefordert und der Abfluss reduziert wird. Es ist zu beriicksichtigen, dass

hohe Versiegelungsgrade nicht zwingend mit einem hohen Entsiegelungspotenzial gleichzuset-

zen sind, sondern primar den planerischen Handlungsbedarf abbilden.

Das Gewerbegebiet Nord weist flachendeckend einen hohen Versiegelungsgrad auf. Besondersdie  Ausgangslage
sudlich der WaldstraRe gelegenen Flurstiicke sind nahezu vollstandig versiegelt. Auch im zentra-
len Bereich des Gewerbegebiets sind iberwiegend sehr hohe Versiegelungsgrade festzustellen. Im
stidlichen Abschnitt des Untersuchungsraums ergibt sich hingegen ein heterogenes Bild: Neben
einzelnen brachliegenden Grundstiicken existieren mehrere Gewerbebetriebe, die groRere Griin-
strukturen auf ihren Parzellen haben. Die groRRten unversiegelten Bereiche befanden sich im 0st-
lichen Teil des Plangebiets; diese Entwicklungsflachen sind jedoch inzwischen weitgehend bebaut.

Mit dem insgesamt sehr hohen Versiegelungsgrad entspricht das Plangebiet den typischen  Bewertung
strukturellen Merkmalen eines Gewerbegebiets. Unter Einbezug der Ergebnisse der Stadtklima-

und Starkregenanalyse ergibt sich insbesondere fiir die Bereiche entlang der WaldstraRRe und
Siemensstrale ein erhéhter Handlungsbedarf.

Versiegelungsgrad in %

@» 90100 40-50
@ 8090 30-40
@ 7080 20-30
60-70 10-20
50-60 0-10
(__ ) Entwicklungsflichen

150m 300m 450m 600m 750m @

06 Analysekarte Versiegelung

17



IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Ausgangslage

0 Griinstrukturen

Hintergrund Griine Infrastrukturen leisten einen wesentlichen Beitrag zur Hitzevorsorge, insbesondere
durch die Retention, Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser sowie die Forde-
rung der Grundwasserneubildung. Der Einfluss auf die lokale Wasserbilanz ist dabei maRgeblich
von der Art der Begriinung abhangig. Flachen mit geringem Griinvolumen und geringer Durch-
wurzelungstiefe (z. B. Rasen) weisen in Trockenperioden nur eine geringe mikroklimatische Ver-
besserung gegenliber versiegelten Flachen auf, wahrend Strauch- und Baumbestande mit hoher
Kronendichte eine deutlich hohere Wirksamkeit entfalten. In der Analyse werden &ffentliche so-
wie private griine Freiflichen mit einer GroRe von iber 1.000 m? untersucht. Private Griinstruk-
turen werden dabei in gartnerisch gestaltete Flachen (iberwiegend Rasen mit Einzelbdumen)
und Sukzessionsflachen differenziert.

Ausgangslage Grolere 6ffentlich zugangliche griine Freiflachen sind im Gewerbegebiet nicht vorhanden. Nord-
lich und Ostlich grenzen bewaldete Landschaftsschutzgebiete an das Plangebiet an. Entlang der
Bachldufe und der stillgelegten Schienentrasse bestehen ausgepragte Strauch- und Gehélzbe-
stande. Zudem befinden sich insbesondere im Osten und Westen groRere, gartnerisch gestal-
tete private Freiflachen. Sukzessionsflachen sind nur vereinzelt vorhanden. Straflenbdume im
offentlichen Raum befinden sich fast ausschlief3lich im siidostlichen Teil des Gewerbegebiets.

Bewertung Insgesamt entspricht die griine Infrastruktur im Gewerbegebiet Nord in quantitativer und qua-

litativer Hinsicht einem typischen Gewerbegebiet. Aus der Perspektive der Klimaanpassung ist
vor allem das Griinvolumen im Plangebiet defizitar zu
bewerten. Auffallig sind die rdumliche Konzentration
der StraRenbdume sowie das geringe Angebot an Griin-

strukturen im zentralen Bereich. Darliber hinaus sind
viele der vorhandenen Griinstrukturen als Rasenflachen
gestaltet, deren Beitrag zur Klimaanpassung gering ist.
Die Ergebnisse stehen im Einklang mit jenen der Stadt-
klimaanalyse.

gestaltete Griinflachen

Sukzessionsflachen

Gewasserbegleitflichen
bewachsene Schienentrassen

.) Baumstandorte im 6ffentlichen Raum
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07 Analysekarte griine Infrastruktur

18



IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

Gewasser

Flie3- und Stillgewdsser nehmen im Kontext der Klimaanpassung eine zentrale Funktion ein.
Einerseits leisten sie durch Verdunstungsprozesse einen kiihlenden Beitrag zum lokalen Mi-
kroklima und kénnen durch ihre Retentionsrdume zur Minderung von Uberflutungsrisiken bei
Starkregenereignissen beitragen. Andererseits gehen von Gewdssern selbst potenzielle Gefahr-
dungen aus, etwa durch Hochwasser, und sie sind im Zuge des Klimawandels verstarkt eigenen
Belastungen wie Uberwdrmung oder zeitweiser Austrocknung ausgesetzt. Stark anthropogen
liberformte Gewdsser - beispielsweise verrohrte oder kanalisierte Bachlaufe - stellen in diesem
Zusammenhang ein Defizit dar, da sowohl ihre Verdunstungsleistung als auch ihre Fahigkeit zur
Aufnahme und Verzégerung von Starkregenabfliissen deutlich reduziert sind.

Im Gewerbegebiet Nord verlaufen mit der Bieber und dem Schmittgraben zwei FlieRgewasser
von Siidwesten nach Nordosten durch den Untersuchungsraum. Beide Gewasser sind kanali-
siert. Der Schmittgraben verlduft in einem Teilabschnitt auch verrohrt unterhalb der Waldstra-
Re. Zusatzlich begrenzt der Kaupenwiesengraben im Siidosten das Plangebiet.

Fir die klimaangepasste Entwicklung des Gebietes ist die offene Fiihrung eines GroRteils der
Bachladufe vorteilhaft, da sie durch Verdunstung ihre Umgebung kiihlen. Innerhalb des Gewerbe-
gebiets sind die Gewasser jedoch nicht 6ffentlich zuganglich und iberwiegend von dichter Ge-
holzvegetation begleitet. Dadurch ergeben sich fiir im Gebiet tatige Personen keine nutzbaren
Aufenthalts- oder Erholungsqualitdten entlang der Gewasser, die aufgrund der Kanalisierung zu-
dem eine geringe gestalterische Qualitat aufweisen.

FlieRgewasser

FlieRgewasser (verrohrt)
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IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

e Altlasten

Ausgangslage

Hintergrund

Ausgangslage

Bewertung

150m

300m

Im Rahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung wird anfallendes Niederschlagswas-
ser gezielt vor Ort versickert. In Gewerbegebieten besteht jedoch das Risiko, dass aufgrund frii-
herer oder aktueller Nutzungen Bodenverunreinigungen vorliegen. Werden diese bei der Pla-
nung von Versickerungsanlagen nicht beriicksichtigt, kann es zur Mobilisierung der Schadstoffe
und infolge dessen zu Verunreinigung des Grundwassers kommen. Daher ist die systematische
Analyse potenzieller Altlastenstandorte von zentraler Bedeutung fiir die Klimaanpassung.

Im Gewerbegebiet Nord sind drei Altlastverdachtsfalle verzeichnet. Bei denjenigen Standorten,
an denen sich der Verdacht nicht bestatigt hat oder bereits aufgehoben wurde, ergeben sich
keine planungsrelevanten Einschrankungen. Fiir die nérdlich gelegene, bislang nicht bewertete
Flache kann hingegen derzeit keine belastbare Aussage getroffen werden.

Insgesamt ist das Gewerbegebiet Nord weitgehend frei von Altlastverdachtsflachen, was die Pla-
nung und Umsetzung von MalRnahmen zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung deutlich
erleichtert.

g Flache nicht bewertet
<9

Anfangsverdacht nicht bestatigt

g Altlastenverdacht aufgehoben

450m 600m 750m
I @ 09 Analysekarte Altlasten
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IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Ausgangslage

e Eigentumsstruktur und relevante Akteur*innen

Die folgende Karte zeigt die Eigentumsstruktur im Gewerbegebiet Nord. Diese ist flir den Hand-  Hintergrund
lungsspielraum der Gemeinde von essenzieller Bedeutung. Wahrend die Kreisstadt Dietzenbach

auf stadtischen Flurstiicken MaRnahmen in Eigenregie umsetzen kann, bedarf es fiir Klimaan-
passungsmaRnahmen auf privaten Flurstiicken die Nutzung planerischer Instrumente und der
Sensibilisierung von bzw. Kooperation mit den Eigentimer*innen.

Beim Blick auf die Karte fallt auf, dass die Kreisstadt Dietzenbach im Gewerbegebiet Nord aus-  Ausgangslage
schlieBlich Verkehrsflachen besitzt. Der Grofteil der Flurstiicke ist in privater Hand. Aufgrund

der grobkornigen Struktur des Gewerbegebiets mit vielen groRen Logistik- und Rechenzentren

gibt es auch viele grofRere Parzellen, die einzelnen Unternehmen oder Eigentlimer*innen geho-

ren. Diese Struktur kann insofern von Vorteil sein, als dass die Kooperation mit wenigen Eigen-

timer*innen groRe Flachen erreicht.

Die Voraussetzungen zur Umsetzung von Malnahmen aulRerhalb der Verkehrsraume stellen flir ~ Bewertung
eine umfassende Klimasanierung des Gewerbegebiets Nord eine Herausforderung dar. Auf den

privaten Flurstlicken kann ausschlief3lich durch die Nutzung planungsrechtlicher Instrumente

oder durch Kooperation auf die Umsetzung von AnpassungsmaRnahmen hingewirkt werden.

2
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Eigentum der Kreisstadt Dietzenbach

privates Eigentum
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IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

e Topografie

Hintergrund Die Topografie ist insbesondere zur Bewertung der zu erwartenden Dynamik oberflachiger Ab-
flisse bei Starkregen und der Erosionsgefahr von Bedeutung.

Ausgangslage

Ausgangslage Der topografisch hochste Punkt befindet sich im siidwestlichen Bereich und liegt bei 140,5 m u.
NHN. Von dort fallt das Gelande in norddstlicher Richtung ab und erreicht an der Waldstrafe ein
Niveau von rund 134 m {i. NHN.

Bewertung Das Relief im Gewerbegebiet Nord ist vergleichsweise eben. In Verbindung mit der im Gebiet ins-
gesamt geringen Relevanz von Uberflutungen und Abflussachsen bei Starkregen ergeben sich
aus der grofRraumigen Topografie keine wesentlichen Einschrankungen fiir die weitere Planung.
Gleichwohl sind die lokalen Gelandeverhaltnisse bei der Ausarbeitung und Umsetzung einzelner
MaRnahmen detailliert zu priifen, um standortspezifische Abfluss- oder Gefallewirkungen an-
gemessen zu bertiicksichtigen (z.B. im Bereich von Béschungen).

Hohenlinie (Hohen in m iber NHN)
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IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Ausgangslage

e Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete bringen - abhéngig von der jeweiligen Schutzklasse - weitreichende Ein-  Hintergrund
schrankungen fiir die Versickerung sowie die erforderliche Vorbehandlung von oberflachlich ab-

flieRendem Niederschlagswasser mit sich. Vor diesem Hintergrund ist eine sorgfaltige Erfassung

und Bewertung der relevanten rechtlichen Vorgaben zwingend erforderlich.

Der tUiberwiegende Teil des Plangebiets liegt innerhalb der Schutzzone IlIA eines Wasserschutz-  Ausgangslage
gebiets. Diese Zone umfasst Bereiche, in denen sich Grundwasser bildet, das anschlieRend in
Schutzzonen der Kategorie Il gefasst und schliefSlich zur Trinkwassergewinnung genutzt wird.
Ein Abschnitt der Gottlieb-Daimler-Strafte befindet sich in der Schutzzone Il. Die einschlagigen
Schutzbestimmungen ergeben sich aus der ,Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewin-
nungsanlagen ,Wasserwerke Hintermark, Patershausen, Martinsee, Jigesheim und Dietzen-
bach‘ des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach” vom 12. Juli 1985
(StAnz. 32/1985, S. 1548). Die Versickerung von Niederschlagswasser ist demnach genehmi-
gungspflichtig und muss bei der unteren Wasserbehorde beantragt werden. Ohne entsprechen-
de Genehmigung ist ,,das Versenken und Versickern von Abwasser einschlief3lich des von Stra-
Ren und sonstigen Verkehrsfldchen abflieRenden Wassers* untersagt.

Die Erfahrungen der Kreisstadt Dietzenbach zeigen jedoch, dass eine sachgerechte Versickerung  Bewertung
von Niederschlagswasser innerhalb der Wasserschutzgebiete grundséatzlich moglich ist, sofern

eine den jeweiligen Verschmutzungsgraden entsprechende Vorbehandlung erfolgt. Dies kann

bspw. Uber belebte Bodenzonen
oder technische Filtersysteme si-
chergestellt werden. Malnahmen
der Klimaanpassung, die auf eine
dezentrale Versickerung von Regen-
wasser abzielen, konnen trotz der
bestehenden  Schutzgebietsrege-
lungen demnach grundsatzlich um-
gesetzt werden, sofern die Vorbe-
handlung sichergestellt ist und eine
Genehmigung eingeholt wird.

Wasserschutzgebiet IIl A

-

) Wasserschutzgebiet Il
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IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Ausgangslage

e Grundwasserflurabstand

Hintergrund Der Grundwasserflurabstand ist eine zentrale KenngroRe zur Bewertung der Realisierbarkeit
von Versickerungsmalinahmen. Bei sehr geringen Abstdnden zwischen Geldndeoberkante und
Grundwasserhohengleiche kdnnen grund- oder sogar staunasse Bodenverhaltnisse vorliegen.
Dann ist eine Versickerung von Niederschlagswasser in der Regel nicht moglich oder nur einge-
schrankt mit hoherem technischen Aufwand umsetzbar.

Ausgangslage Die Karte zeigt die Grundwasserhdhengleichen im Gewerbegebiet Nord. Der Abstand zwischen
Gelandeoberkante und Grundwasser liegt im Mittel bei rund 14 m.

Bewertung Bei einem derart hohen Flurabstand sind weder Staundsse noch daraus resultierende Ein-
schrankungen fiir Versickerungsmalinahmen zu erwarten. Zudem haben TiefbaumaRnahmen
der vergangenen Jahre im Gewerbegebiet Nord bestatigt, dass keine Probleme aufgrund eines
zu geringen Grundwasserflurabstands bestehen. Aus den vorliegenden Daten ergeben sich so-
mit keine Hinweise auf relevante Einschrankungen fiir die Umsetzung von Versickerungsanlagen
im Plangebiet.

- Grundwasserhohengleiche
S=="""(Hohen in m iiber NHN)

N

750m
| I = O 13 Analysekarte Grundwasser
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IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Ausgangslage

e Bodeneigenschaften

Bestimmte Bodeneigenschaften kénnen die Umsetzung von KlimaanpassungsmaBnahmen im  Hintergrund
Sinne der Schwammstadt fordern oder einschranken. Die mitunter wichtigste Eigenschaft stellt die
Versickerungseignung der Boden dar, die anzeigt, wie schnell anfallendes Regenwasser versickert.
Demgegeniber gibt die nutzbare Feldkapazitat an, ob versickerndes Wasser pflanzenverfiigbar in

den oberen Bodenschichten gespeichert werden kann. Aufgrund gegensatzlicher Anforderungen

der beiden Eigenschaften an die KorngroRenverteilung des Bodens geht eine gute Versickerungs-

eignung stets mit einer mittleren nutzbaren Feldkapazitat einher (und umgekehrt).

Abgesehen von der deutschen Bodeniibersichtskarte mit MaRstab 1:1.000.000 (BUK1000) lie-  Ausgangslage
gen fiir das Plangebiet keine flachendeckenden Untersuchungen der Bodeneigenschaften vor.

Die BUK1000 zeigt im Plangebiet zwei Bodentypen: Am westlichen Rand Braunerde/Podsol-

Braunerde aus harten Ton- und Schluffschiefern mit geringerer Wasserdurchlassigkeit und im

restlichen Plangebiet Podsol-Braunerde aus sandigen Terrassenablagerungen mit besserer
Wasserdurchlassigkeit. In den letzten Jahren wurden zudem im Zuge von TiefbaumaRnahmen
Bodenproben genommen und untersucht. Die Bodenproben wurden an Standorten der Wald-

stralRe, Robert-Bosch-StralRe, Dieselstralte und Philipp-Reis-StralRe im Zeitraum zwischen 2021

und 2023 entnommen.

Die geotechnischen Gutachten stellen, wie die BUK1000 vermuten ldsst, sandige Béden festund ~ Bewertung
attestieren dem anstehenden Sand eine Wasserdurchlassigkeit, die ein Versickern des Nieder-
schlagswassers moglich macht. Fir
den Standort an der Robert-Bosch-
Stralle, wurde diese Untersuchung
nicht durchgefiihrt. Auf der Die-
selstrale wurden dariiber hinaus
keine grofleren Verunreinigungen
des Bodens festgestellt. Fiir Klima-
anpassungsmaflnahmen stellen
diese Ergebnisse positive Voraus-
setzungen dar. Es ist zu berticksich-
tigen, dass diese Ergebnisse keinen
Riickschluss auf das Gesamtgebiet
zulassen und im Rahmen der Mal3-
nahmenumsetzung keine lokale Bo-
denuntersuchung ersetzen.

. Standorte bisheriger
) Bodenuntersuchungen
Podsol-Baunerde aus sandigen

Terrassenablagerungen

Braunerde / Podsol Braunerde aus
harten Ton- und Schluffschiefern
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IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

Ausgangslage

e Leitungsnetz

Hintergrund

Ausgangslage

Bewertung

150m

300m

Wahrend die exakten Leitungsverlaufe insbesondere in der Detailplanung von Bedeutung sind,
istim Rahmen der libergeordneten Analyse vor allem relevant, welche Flurstiicke an ein Misch-
system und welche an ein Trennsystem angeschlossen sind sowie welche Straflenabschnitte
Uber Mischwasserkandle bzw. Schmutz- und Regenwasserkandle verfiigen. Fiir an das Misch-
wassersystem angeschlossene Flachen bietet eine Abkopplung ein besonderes Potenzial, die
stadtische Entwasserungsinfrastruktur der Kreisstadt Dietzenbach zu entlasten.

Ein GroRteil des Plangebiets wird bereits liber eine Trennkanalisation mit Schmutzwasser- und
Regenwasserkanal entwassert. Eine Ausnahme bilden die Flurstiicke im Bereich der Assar-Ga-
brielsson-StraRe, die weiterhin an einen Mischwasserkanal angeschlossen sind.

Grundsatzlich wirkt sich die Umsetzung von MalRnahmen der dezentralen Regenwasserbewirt-
schaftung auf allen Flurstiicken positiv auf die Resilienz gegenliber Trockenheit aus. Die genann-
ten Bereiche mit bestehendem Mischwassersystem eignen sich jedoch in besonderem MaRe fiir
eine Abkopplung. Wird durch Versickerung und Speicherung des Niederschlagswassers auf dem
Grundstiick der Anteil des Abflusses reduziert, entlastet dies den Kanal, Pumpwerke und Klar-
werk, da weniger Abwasser transportiert und aufbereitet werden muss.

----- Regenwasserkanal

----- Schmutzwassserkanal

----- Mischwasserkanal
angeschlossen an Mischsystem

angeschlossen an Trennsystem
450m 600m 750m
o @ 15 Analysekarte Leitungsnetz
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Ausgangslage

Hintergrund

Assar-Gabrielsson-Stralle

2.2.2 Bestandsanalyse HauptstrafRen

Der GroRteil der Flurstiicke im Gewerbegebiet Nord befindet sich in Privat-
eigentum. Allein die Verkehrsfldchen befinden sich in 6ffentlicher Hand (vgl.
Analyse Eigentumsstruktur). Aus diesem Grund spielt der StraRenraum eine
besonders wichtige Rolle fiir die kommunale Klimaanpassungim Plangebiet,
da die Stadtverwaltung nur hier Malnahmen selbst umsetzen kann. Um die
Struktur der StraRenrdaume besser zu verstehen, wurden zwei Schnitte an-
gelegt, die stellvertretend fiir die zwei Strallentypen stehen, die im Gewer-
begebiet Nord tiberwiegend vorzufinden sind.

Die Assar-Gabriellson-Strafte weist an der geschnittenen Stelle ein StralRen-
profil von insgesamt 14,5 m mit einer Fahrbahnbreite von 10 m auf (s. Abb.
16). Sie zahlt damit zu den breiteren StralRen, zu denen dariiber hinaus Teile
der DieselstralRe, die Robert-Bosch-Strafte und die Philipp-Reis-Strafie ge-
héren. Auf der Fahrbahn wird sowohl von LKWs als auch von PKWs einsei-
tig geparkt. Seitlich der Fahrbahn verlaufen meist Biirgersteige von 2-2,5 m
Breite. Eine Ausnahme ist die Philipp-Reis-StralRe, auf der die Blirgerstei-
ge deutlich schmaler sind. Griinstreifen oder Stralenbdume sind im Stra-
Renraum nicht vorhanden und befinden sich ausschlieRlich auf privaten
Grundstiicken. Die sich auf den angrenzenden Grundstiicken befindlichen
Gebaude verhalten sich unterschiedlich zum StraRenraum und verspringen
teilweise 10-20 m von der Grundstlicksgrenze nach hinten, um bspw. Anlie-
ferungen zu ermoglichen.

Assar-Gabrielsson-StrafBe

16 Schnitt A-A: Assar-Gabrielsson-StraB3e

45m 2m 10m 2,5m
Griinstreifen Gehweg Fahrbahn Gehweg
. 14,5m

Offentlicher StraBenraum
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PORTH

17 Blick auf die Assar-Gabriellsson-StraB3e
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Parkplatz

Griinstreifen

29



IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

Ausgangslage

Karl-Benz-StralRe

Bewertung

Die Karl-Benz-StraRe steht stellvertretend fiir den schmaleren Straflentyp.
Zu dieser Kategorie gehdren auflerdem die von-Hevesy-StralRe, die Ma-
rie-Curie-StraRe, die WaldstralRe und der Weiskircher Weg. Im Vergleich zu
dem breiteren StralRentyp weisen diese StraRen eine durchschnittlich 3 m
schmalere Fahrbahn auf, was in einem StralRenprofil von 11,5 m und einer
Fahrbahnbreite von 7 m an der geschnittenen Stelle resultiert. Dariliber hin-
aus unterscheiden sich die beiden StraRentypen hinsichtlich ihrer Gestaltung
kaum. Auch in den schmaleren Strallen existiert nur in den seltensten Fallen
StraRenbegleitgriin auf den &ffentlichen Flurstiicken und die angrenzenden
Gebaude stehen oft weit vom StraRenraum zuriickversetzt. Diese Straftenrau-
me werden ebenfalls zum einseitigen (und teilweise illegalen) Parken genutzt.

Der Grof3teil der untersuchten StraRenrdume ist bisher nicht klimaangepasst
gestaltet. Ausnahmen bilden Teile der WaldstraRe, in denen offene Mulden
und Rigolensysteme zur Versickerung des Strallenabflusses eingesetzt wer-
den. Durch die teils umfangreichen Dimensionen (s. breiterer Straflentyp)
der StralRenrdaume ist eine Umsetzung weiterer Klimaanpassungsmalfinah-
men allerdings vorstellbar. Hierbei gilt es, die diversen Nutzungsanspriiche,
dieinsbesondere die Gewerbetreibenden an die StraRenrdume anlegen (z.B.
LKW-Schleppkurven, Zufahrten, Parkflachen), zu berlicksichtigen.

Karl-Benz-Straf3e

18 Schnitt B-B: Karl-Benz-StraBe

Griin- Gehweg Fahrbahn Gehweg

streifen
' 11,5m I

' Offentlicher StraBenraum
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19 Beidseitiges Parken auf der DieselstraBBe

Anlieferung Gewerbebetrieb
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Notwendigkeit von

KlimaanpassungsmalRnahmen

Ausgestaltung von

Klimaanpassungsmalnahmen

Hauptstralen

Relevante Ankniipfungspunkte

Weiteres Vorgehen

2.3 Bewertung der Ausgangslage

Die Analyse hat einen klaren Handlungsbedarf zur Klimaanpassung im Ge-
werbegebiet mit einem Schwerpunkt auf der Verbesserung der stadtklima-
tischen Situation aufgezeigt. Zentrale Handlungsansatze sollten in diesem
Zuge die (Teil-)Entsiegelung liberdimensionierter und/oder untergenutzter
Verkehrs- und Lagerflachen sowie die Qualifizierung von Griin- und Gewds-
serstrukturen sein. Risiken durch Starkregen sind weder besonders hoch,
noch treten sie flachenhaft auf, weshalb auf sie in der Strategieentwicklung
kein Schwerpunkt gelegt werden muss.

Die Eigentumsstruktur im Plangebiet verdeutlicht die eingeschrankten
direkten Handlungsmoglichkeiten der Kreisstadt Dietzenbach und unter-
streicht die grofte Bedeutung der Implementation von Steuerungsinstru-
menten fiir die Umsetzung von AnpassungsmaRnahmen durch Private. Die
bisher vorliegenden Bebauungsplane zeigen in vereinzelten Fallen, wie dies
auf Ebene der Bauleitplanung gelingen kann. Gleichzeitig bestehen gute Vo-
raussetzungen fiir die Umsetzung von Klimaanpassungsmafinahmen, insbe-
sondere im Hinblick auf die Altlastensituation, die Topografie, bestehende
Wasserschutzgebiete, die Bodeneigenschaften sowie den Grundwasser-
flurabstand. Diese Rahmenbedingungen stehen den Mafinahmen nicht ent-
gegen, sondern beglinstigen sie sogar in Teilen (s. Bodeneigenschaften und
Grundwasserflurabstand). Die Lage des Gewerbegebiets in einem Wasser-
schutzgebiet erfordert eine Genehmigung fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Die Entwdasserungsinfrastruktur zeigt einen grofReren Bedarf
fuir die Abkopplung von Niederschlagswasser im zentralen Bereich entlang der
Assar-Gabriellsson-StraRe, der tUiber eine Mischkanalisation entwéassert wird.

Der GroRteil der untersuchten Straflenrdume ist bisher nicht klimaange-
passt gestaltet. Ausnahmen bilden Teile der WaldstraRe, auf der offene Mul-
den und Rigolensysteme eingesetzt wurden. Durch die teils umfangreichen
Dimensionen (s. breiterer Stralentyp) der StraRenraume ist eine Umsetzung
weiterer Klimaanpassungsmalinahmen allerdings vorstellbar. Hierbei gilt
es, die diversen Nutzungsanspriiche zu beriicksichtigen, die insbesondere
die Gewerbetreibenden an die StraRenrdaume anlegen (z.B. LKW-Schlepp-
kurven, Zufahrten, Parkflachen).

Bei der Untersuchung der lokalen Ankniipfungspunkte fiir die Klimaanpas-
sung wurde erkannt, dass bereits mehrere MalRnahmen zur Abkopplung des
Regenwassers vom Kanalnetz in den &ffentlichen StraRenrdumen und auf
privaten Flachen umgesetzt wurden.

Aus den erkannten, klimawandelbedingten Belastungen und Gefdhrdungen
werden die Schwerpunkte und Ziele der weiteren Planungen abgeleitet (s.
Kap. 3.1). Daneben dienen die Erkenntnisse zu den Ausgestaltungsmoglich-
keiten der Malnahmenentwicklung bzw. flieRen in die Beschreibung der
MaRnahmen im Mallnahmenbaukasten ein (s. Kap. 3.2). Die strategischen
Grundlagen und Ankniipfungspunkte sowie die Beteiligung der Verwaltung
und Unternehmen zur Identifizierung zeitnah anstehender grofRerer Bau-
malnahmen bilden die Grundlage fiir die Auswahl eines geeigneten Vertie-
fungsgebiets (s. Kap. 4.1).
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Konzept

Das nachfolgend vorgestellte Konzeptfiir die baulich-6kologische Anpassung
des Gewerbegebiets Nord an die Folgen des Klimawandels besteht aus drei
Abschnitten. Zunachst werden, basierend auf den Analyseergebnissen, die
Ziele fiir die Klimaanpassung im Gewerbegebiet Nord konkretisiert (s. Kap.
3.1). AnschlieRend werden in einem MaRnahmenbaukasten solche Malinah-
men vorgestellt, die unter der Beriicksichtigung der raumlichen Rahmenbe-
dingungen grundsatzlich geeignet sind, die lokalen Klimaanpassungsziele
zu fordern (s. Kap. 3.2). In beiden Teilkapiteln werden die Schnittstellen zum
gesamtstadtischen Klimaanpassungskonzept benannt. AbschlieRend wird
aufgezeigt, in welchen Bereichen des Gewerbegebiets Nord welche Malinah-
menbausteine besonders geeignet sind und wie die Umsetzung von Anpas-
sungsmalnahmen auch dann geférdert werden kann, wenn die Kreisstadt
Dietzenbach nicht Eigentlimerin der Flurstiicke ist (s. Kap. 3.3).

3.1 Ziele

Die Analyse der raumlichen Ausgangslage hat gezeigt, dass der Fokus der
Klimaanpassung im Gewerbegebiet Nord auf die Minderung der Hitzebelas-
tung zu legen ist. Sowohl am Tag als auch in der Nacht weist das Gebiet eine
hohe Belastung auf, die zukiinftig aller Voraussicht nach weiter zunehmen
wird. Im Rahmen der Strategieentwicklung muss dennoch einschrankend
festgestellt werden, dass eine deutliche Verbesserung der nachtlichen kli-
matischen Situation kaum erreicht werden kann. Ohne den Riickbau von Ge-
bauden ist eine Forderung der Kaltluftausbreitung vom landwirtschaftlich
gepradgten Aullenbereich in das Gewerbegebiet hinein kaum moglich. Das
vorliegende Konzept verpflichtet sich jedoch dem Erhalt der bestehenden
baulichen Strukturen, wodurch festgestellt werden muss, dass zur Verbes-
serung der nachtlichen Situation kaum wirksame Mallnahmenoptionen zur
Verfligung stehen. Primares Ziel ist daher die Minderung der Hitzebelastung
im Gewerbegebiet Nord am Tage. Dies ist an dem Gewerbestandort auch in-
sofern gut zu begriinden, als dass sich in der Nacht, anders als in Wohnge-
bieten, kaum Menschen hier aufhalten, die der nachtlichen Hitzebelastung
ausgesetzt waren.

Ziel 1: Minderung der Hitzebelastung am Tag °C
durch Verschattung und Verdunstungskiihlung

Das Ziel ist als Konkretisierung des ersten Ziels des Dietzen- i °C C
bacher Klimaanpassungskonzeptes zu verstehen (,Schutz der © )
Dietzenbacher Bevolkerung vor Hitzebelastung®).

Neben der hohen Hitzebelastung wurde in der Analyse die aus

der Perspektive der Klimaanpassung defizitdre Ausstattung des  mamsssssssssssnaad () ¢
Gewerbegebiets Nord mit griinen Infrastrukturen festgestellt.

Zudem zeigte sich, dass die Bodenbedingungen in Anbetracht :‘.':".‘C:_"-_'.'-_'i'_-.f'“:"-""'.' 0
der zukiinftig voraussichtlich haufigeren und ldngeren Diirrepe- ﬂ e g

rioden eine Einschrankung darstellen kdnnen. Denn wahrend Beaiatie:
die sandigen Boden aufgrund ihrer hohen Versickerungseig-

nung fur die Regenwasserversickerung pradestiniert sind,
20 Schematische Darstellung Ziel 1
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mussen sie aus der Perspektive der Trockenheitsvorsorge als Einschrankung
betrachtet werden. Sandige Boden verfligen Uiber eine geringe nutzbare
Feldkapazitdt und konnen Regenwasser daher schlecht pflanzenverfiigbar
speichern. Mit Wasser unterversorgte Vegetation leidet jedoch nicht nur
selbst unter Trockenheit und Hitze, sondern kann auch kaum durch Verduns-
tung kiihlend wirken - da sie schlicht kein Wasser aus den trockenen Béden
beziehen kann. Um Einschrankungen der Wirksamkeit der Vegetation fiir die
Hitzevorsorge zu vermeiden, wurde daher ein weiteres Ziel aufgenommen:

Ziel 2: Trockenheitsvorsorge durch Versickerung,
Speicherung und Nutzung des Niederschlagswassers

Durch die klimaangepasste Entwicklung des Gewerbegebiets
= ———] Nord im Sinne des Schwammstadtprinzips soll anfallendes
Niederschlagswasser moglichst nicht abgefiihrt, sondern Tei-
le auch zur spateren Verwendung gespeichert werden. Das
Schwammestadtprinzip beschreibt ein Konzept, das die funktio-
nale Umgestaltung des Siedlungsraums zu einem regenwasser-
speichernden ,,Schwamm® vorsieht und so sowohl zur Hitze-,
als auch Trockenheits- und Starkregenvorsorge beitragt. Das
zweite Ziel kniipft zudem an Ziel 5 des Dietzenbacher Klima-
anpassungskonzeptes an: ,Férderung des natiirlichen Wasser-
kreislaufs, der Grundwasserneubildung und Schutz vor Starkre-
gen durch eine wassersensible Stadt- und Freiraumgestaltung.

21 Schematische Darstellung Ziel 2

3.2 MaRnahmenbaukasten

Auf den folgenden Seiten werden MalRnahmen vorgestellt, die grundsatzlich
geeignet sind, die dargestellten Ziele fiir die Klimaanpassung in Gewerbe-
gebiet Nord unter Berlicksichtigung der lokalen Rahmenbedingungen zu er-
reichen. Zundchst werden MalRnahmen fiir die klimaangepasste Gestaltung
der Freirdume und im Anschluss fiir die klimaangepasste Gestaltung der Ge-
baudehdille vorgestellt.

Jeder MaRnahmensteckbrief enthalt neben der Beschreibung der MaRnah-
me und der Einflussfaktoren auf ihre Wirkung auch eine kompakte Einord-
nung der zu erwartenden Kosten und des Kosten-Nutzen-Verhaltnisses im
Vergleich zu den anderen vorgestellten Anpassungsmafinahmen. Dies soll
sowohl die Kreisstadt Dietzenbach als auch die Unternehmen im Plangebiet
und sonstige Stakeholdern bei der Priorisierung von Maflnahmenoptionen
unterstiitzen und eine moglichst hohe Kosteneffizienz bewirken. Es ist zu
beachten, dass die Angaben Erfahrungs- und Mittelwerte sind und auf ver-
schiedene Quellen zurilickgreifen (u.a. Kostenrechner Regenwasserbewirt-
schaftung der Berliner Regenwasseragentur, verschiedene Publikationen
im Rahmen des BlueGreenStreet-Projekts, Preislisten verschiedener Mo-
dulanbieter). In Abhdngigkeit der konkreten Situation auf einem Vorhaben-
grundstiick und kontinuierlich steigenden Baupreisen empfiehlt es sich, vor
vertieftem Einstieg in eine Planung stets eine erste Kostenschatzung einzu-
holen.
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https://regenwasseragentur.berlin/planen-und-umsetzen/kosten-regenwasserbewirtschaftung-berechnen/
https://regenwasseragentur.berlin/planen-und-umsetzen/kosten-regenwasserbewirtschaftung-berechnen/
https://www.hcu-hamburg.de/research/forschungsgruppen/reap/reap-projekte/bluegreenstreets/downloadbereich
https://www.hcu-hamburg.de/research/forschungsgruppen/reap/reap-projekte/bluegreenstreets/downloadbereich
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M1| Wasserdurchldssige und helle Belage

Beschreibung

Fir Oberflachen, die keiner intensiven Belastung ausgesetzt sind, jedoch befestigt wer-
den missen, kdnnen wasserdurchldssige Beldge genutzt werden. In Abhéngigkeit der
Nutzung kommen Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Betonpflas-
tersteine mit Drainfugen oder poriger Beton in Frage. Auf StralRen kann Drainasphalt
eingesetzt werden, der auch larmmindernd wirkt. Zusatzlich sollte eine moglichst hohe
Oberflachenalbedo angestrebt werden. Daflir werden moglichst helle Beldge gewahlt
(helle Pflastersteine, helle Zuschlagstoffe in Asphalt).

Wirkung

Ziel des Einsatzes wasserdurchldssiger Beldge ist die Forderung der Versickerung des
Niederschlagswassers und die Erhéhung der Verdunstungskiihlung. Welcher Anteil des
Niederschlags versickern und zu einem spateren Zeitpunkt verdunsten kann, ist stark
abhangigvom konkret eingesetzten Material. Das Ziel des Einsatzes heller Beldge ist die
Reduzierung der Absorption der einfallenden Sonnenstrahlung und die Erhéhung der
Reflektion, um die Aufheizung von Oberfléchen und die Warmespeicherung zu reduzie-
ren. Je hoherdie Albedo, desto geringer die Aufheizung der Oberfldche und der dariiber
liegenden bodennahen Luftschicht. Die verringerte Aufheizung hat sowohl positive Ef-
fekte auf die thermische Situation am Tag als auch in der Nacht, da weniger aufgeheizte
Oberflachen nachts effektiver abkihlen.

M2 | Baume und Baumstandorte

Beschreibung

Bdume sind zentrale Bestandteile der griinen Infrastruktur. Sie kdnnen einzeln, als
Gruppen oder in Form von Waldern fir die Klimaanpassung eingesetzt werden. Auch
die potenziellen Einsatzorte sind vielseitig: Baume eignen sich zur Begriinung von Stra-
enrdumen, Platzen und Parks, als Alleen im Aulsenbereich oder in Sonderfallen auch
zur Dachbegriinung (z.B. auf Tiefgaragen). Da die Vitalitat der Baume mafgeblich von
der Gestaltung des Baumstandortes abhangig ist, sollte dieser stets mitgestaltet wer-
den. Die Grolbe des Wurzelraums, das eingesetzte Substrat und Einrichtungen zur Be-
wasserung sollten in Abhdngigkeit des Standortes, der Baumart und der erwarteten
Witterungsbedingungen gewahlt werden. Zur Verbesserung der Wasserversorgung von
Baumen konnen auch Baumrigolen eingesetzt werden, die sich durch ein Wasserspei-
cherelement auszeichnen, welches anfallendes Niederschlagswasser aufnimmt, das
spater zur Bewdsserung eingesetzt werden kann. Als Hilfestellung fur die Auswahl ge-
eigneter Baumarten kann das Stadtgriin-Online-Tool des HLNUG genutzt werden.

Wirkung

Baume wirken sowohl durch Verschattung als auch durch Verdunstung kihlend und
sind eine der wirksamsten Malinahmen zur Hitzeminderung am Tag. Die hochsten Kiihl-
effekte konnen grofkronige Baume mit hoher Kronendichte und hoher Verdunstungs-
leistung erreichen. Bei der Artenauswahl ist jedoch auch auf die lokale Wasserverfiig-
barkeit und sonstige Umweltfaktoren zu achten.
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Kosten

Investition: 76 - 372 € [ m2 Flache

Kosten abhdngig von Rahmenbedingungen:
Neubau / Riickbau erforderlich, Wasserdurch-
l&ssigkeit des Untergrundes, Auskoffern erfor-
derlichja/nein

Betrieb: 0,16 - 1,58 € / m 2/ Jahr
Abhéngig von Bedarf Falllaubentfernung, Pfle-
ge technische Anlagenteile, Erneuerungsbe-
darfUnterbau

Kosten-Nutzen-Verhiltnis
%///////4'////////////////////////////{////6

niedrig

Die mikroklimatische Wirkungteilentsiegelter
Flachenist deutlich geringer als bepflanzter
Flachen. Obwohlauch die Kosten niedriger
sind, als fur die Herstellung und Unterhaltung
von Beeten auf vormals versiegelten Flachen,
istdas Kosten-Nutzen-Verhéltnis daher eben-
falls geringer einzuschétzen.

Kosten

Investition Biume: 2.000 - 4.200 €

pro Baum; Zusammensetzung aus Kosten flr
vorbereitende Arbeiten (z.B. Entsiegelung, Bo-
denaustausch in der Pflanzgrube), Pflanzung
des Baumes und Anwuchspflege

Investition Baumrigolen: 125 - 248 € / m?
abflusswirksame Flache

Betrieb: 300-700 € pro Baum und Jahr

pro Jahrund Baumstandort fir die Pflege der
Baume, Bepflanzung der Baumscheiben und

Bewdsserung sowie u.U. Wartung der Rigolen

Kosten-Nutzen-Verhiltnis

niedrig

Mittel-hoch in Abhéngigkeit der Ausgangs-
lage (je mehrVorarbeiten zur Herstellung

der Pflanzgrube erforderlich sind, desto
hoher die Kosten) und eingesetzten Baumart
(groRkronige Baume sind aus der Perspektive
der Klimaanpassung aufgrund ihrer hoheren
Wirksamkeit zu bevorzugen).


https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-klimawandel
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M3 | Bepflanzte Flichen und Beete

Beschreibung

Beete sind bepflanzte Bereiche in Freirdumen. Sie sind in der Regel nicht nach unten hin
abgedichtet, so dass anfallendes Niederschlagswasser ungehindert versickern kann.
Sonderformen von Beeten sind Tiefbeete und Verdunstungsbeete. Beide Formen sind
in der Regel von einem Betonrahmen gefasst und liegen unterhalb des umgebenden
Geléndes, sodass Niederschlagswasser von angrenzenden befestigten Flachen der To-
pografie folgend eingeleitet werden kann. Wahrend in Tiefbeeten das Niederschlags-
wasser durch die belebte Bodenzone versickert, sind Verdunstungsbeete an der Sohle
abgedichtet, um die Verdunstung des eingeleiteten Wassers zu fordern.

Wirkung

Der unversiegelte Boden und das Griinvolumen des Beetes ermoglichen die Speiche-
rung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Wie viel Niederschlagswasser zurlick-
gehalten werden kann, ist abhdngig von der konkreten Ausgestaltung des Beetes (mehr
Rickhalt und Versickerung in Tiefbeeten). Die Hohe des Kiihlungseffektes ist abhdngig
vom Grinvolumen und der Wasserverfiigbarkeit. Ist der Oberboden ausgetrocknet,
kann Uber die Bodenoberfldche und Vegetation mit geringer Durchwurzelungstiefe
kein Kihlungseffekt durch Verdunstung erzielt werden. Zusatzliche Kihlungseffekte
durch Verschattung konnen nur durch Baum- oder Gehdlzpflanzungen erreicht wer-
den. Baum-und Geholzpflanzungen sind aus der Perspektive der Hitzevorsorge vorteil-
hafter als mit niedriger Vegetation bepflanzte Beete.

M4 | Erhohung des Griinvolumens

Beschreibung

Die MaRnahme beschreibt die Optimierung der Gestaltung bestehender Griinstruktu-
ren aus der Perspektive der Klimaanpassung. Hierzu gehort die Erhéhung des Griinvo-
lumens und die Auswahl moglichst resilienter Arten.

Wirkung

Der Einfluss einer griinen Infrastruktur auf das Mikroklima ist stark abhdngig von der Art
der Begriinung. Flachen mit geringem Griinvolumen und geringer Durchwurzelungstie-
fe (z. B. Rasen) weisen in Trockenperioden nur eine geringe Verbesserung gegeniiber
versiegelten Flachen auf, wahrend Strauch- und Baumbestande mit hoher Kronendich-
te eine deutlich hohere Wirksamkeit entfalten. Aus diesem Grund gilt es auf bestehen-
den Grinstrukturen sowie neu angelegten Grinstrukturen Bepflanzungen zu wéhlen,
die das Griinvolumen erhéhen und entsprechende Durchwurzelungstiefen aufweisen.
Die Wirkung héngt dartiber hinaus stark von den Bodenbedingungen und der Topo-
grafie ab. Bei optimalen Bedingungen flhrt eine Erhohung des Grinvolumens zu einer
verbesserten Retention, Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser so-
wie zur Férderung der Grundwasserneubildung.
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Kosten

Investition: 80 - 195 € / m? abflusswirksame
Flache, abhdngig von Aufwand fir Entsiege-
lung, Aushub fir Tiefbeet, Kombination mit
Rigole ja / nein, zu berlcksichtigender Baum-
bestand

Betrieb: 2,00 - 3,94 € / m? [ Jahr

Abhéngig von Bepflanzung (Rasen vs. Stauden
/ Stréucher), Laubentfernung, Pflege techni-
scher Anlagenteile

Kosten-Nutzen-Verhaltnis

niedrig hoch

Die im Vergleich zur mittlere Wirksamkeit der
Mafnahme geringen Kosten bewirken ein
mittel-hohes Kosten-Nutzen-Verhaltnis.

Kosten

Investition: nicht allgemein bezifferbar, fir
Orientierungswerte s. Malnahmen M2 und M3

Betrieb: nicht allgemein bezifferbar, fir Orien-
tierungswerte s. Maknahmen M2 und M3. Die
Betriebskosten pro m? sinken in der Regel mit
der Flachengrofe

Kosten-Nutzen-Verhaltnis
WWW

niedrig ho

Bei der Erhéhung des Griinvolumens in
bestehenden Grinstrukturen entfallen die
Kosten fur den Riickbau von Oberflachen-
befestigungen. Zudem haben Grinstrukturen
mit hohem Griinvolumen den groften Effekt
auf die Verbesserung der thermischen Situa-
tion aller MaRnahmen. Das Kosten-Nutzen-
Verhéltnisist daher sehrhoch.



IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

M5| Griine und konstruktive Verschattungselemente

Beschreibung
Eine Alternative zur Verschattung 6ffentlicher Raume durch Badume stellen konstrukti-
ve Elemente dar (z. B. Sonnensegel, Schirme, Pavillons, Aultenddcher). Eine besondere

Form konstruktiver Verschattungselemente sind bepflanzte Pergolen.

Wirkung

Konstruktive Verschattungselemente reduzieren die einfallende Sonnenstrahlung und
dadurch die Aufheizung der verschatteten Oberfldchen. Dies bewirkt eine Verbesse-
rung des thermischen Komforts. Die Kihlungswirkung in den verschatteten Bereichen
ist abhangig vom Material und der Durchlassigkeit der Elemente (hohe Lichtdurchlds-
sigkeit = geringere Verbesserung des thermischen Komforts). Bei begriinten Elementen
- etwa Pergolen, die durch Rank- und Kletterpflanzen bewachsen sind - wird die Kiihl-
wirkung durch den Effekt der Verdunstungskihlung verstarkt.

M6 | Versickerungsmulden

Beschreibung

Als Versickerungsmulden werden begriinte Geldndevertiefungen bezeichnet, in wel-
chen Regenwasser oberirdisch gesammelt wird und durch die belebte Bodenzone
versickert. Versickerungsmulden kdnnen mit hoherer Vegetation bestanden sein (Stau-
den, Gehdlze). Diese muss allerdings den Standortbedingungen entsprechend gestal-
tet sein (Toleranz gegentiber regelmaRiger Staundsse und Wasserstanden entspre-
chend der Muldentiefe). Baumstandorte sollten moglichst nichtim Tiefpunkt der Mulde
liegen. In Abhangigkeit der lokalen Bodeneigenschaften kdnnen Mulden mit darunter
liegenden Rigolen (s.u.) kombiniert werden. Diese kommen zum Einsatz, wenn die Bo-
denbedingungen fir die Versickerung nicht forderlich sind. Die Versickerung von Stra-
fenabwasser Uiber Mulden ist méglich, sofern der Grundwasserschutz gewdhrleistet ist
(z.B. durch Filterung des Abflusses durch die belebte Bodenzone oder Filteranlagen).
Die GroRe einer Versickerungsmulde betragt in Abhdngigkeit der Bodeneigenschaften

10 - 20 % der angeschlossenen befestigten Flache.

Wirkung

Begriinte Versickerungsmulden leisten durch die Starkung des natirlichen Wasser-
kreislaufs einen Beitrag zur Verbesserung des Bodenwasserhaushalts. So unterstiitzen
sie die Hitze- und Trockenheitsvorsorge: Mit dem Rickhalt und der Speicherung des
Niederschlags wird die Vegetation in Trockenperioden besser mit Wasser versorgt und
die Verdunstungskihlung gefordert.
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Konzept

!

Kosten

Investition: ab 300 €

stark abhdngig von Systemart und Grofe, mo-
bile Sonnenschirme ab 300 €, fest installierte,
groftere Sonnensegel 3.000 - 20.000 €

Betrieb: abhdngig von Element und Nutzung,
nicht allgemein bezifferbar

Kosten-Nutzen-Verhiltnis

W////////W

niedrig h

Durch die sehr giinstigen Ausfiihrungsop-
tionen und die wirksame Verbesserung des
thermischen Komforts im Aulkenbereich am
Tag, hat die MaRnahme ein vergleichsweise
hohes Kosten - Nutzen- Verhéltnis.

Kosten

Investition: 10-116 € / m? abflusswirksame
Fléche. Kosten stark abhadngig von Rahmenbe-
dingungen: Neubau / Abkopplung im Bestand,
Bodenauskontamination, Bepflanzung

Betrieb: 0,43 - 4,31 €/ m?/ Jahr Mulde
Pflanzenpflege, Kontrolle und Reinigung tech-
nischeAnlagenteile, Kostenstarkabhangigvon
Bepflanzung

Kosten-Nutzen-Verhaltnis
T/ 2

niedrig hoch/

Mulden leisten einen grofsen Beitrag zur Ver-
besserung der lokalen Wasserbilanz bei ver-
gleichsweise geringem Herstellungsaufwand.



IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Konzept

M7 | Rigolen

Beschreibung

Rigolen sind unterirdische Speichersysteme, die mit Kies oder Schotter gefillt sind
oder aus Kunststoff bestehen. Anfallendes Niederschlagswasser wird in die Rigole ein-
geleitet, in den Hohlrdumen zwischengespeichert und versickert im Anschluss durch
die in der Regel nicht abgedichtete Sohle der Rigole.

Rigolen kdnnen mit Versickerungsmulden kombiniert werden, wenn die an die Mulde
angeschlossene Flache eine Zwischenspeicherung des Niederschlags aufgrund der
Bodenbedingungen (geringe Versickerungseignung) erforderlich macht. Dies ist im Ge-
werbegebiet Nord in der Regel nicht zu erwarten. Der Einsatz von Rigolen kann den
Flachenbedarf von Versickerungsanlagen gegeniber reinen Versickerungsmulden ver-
ringern, was bei konkurrierenden Nutzungsanspriichen von Vorteil ist.

Wirkung

Rigolen leisten einen Beitrag zur Retention und Versickerung des Niederschlagswas-
sers. Sie leisten somit einen Beitrag zur Trockenheitsvorsorge durch die Verbesserung
des Bodenwasserhaushalts und die Forderung der Grundwasserneubildung. Rigolen
leisten keinen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas, da das zwischengespeicherte
Wasserim geschlossenen Rigolenkorper nicht verdunsten kann.

M8 | Sickerrinne mit Gussabdeckung

Beschreibung

Eine Sickerrinne mit Gussabdeckung ist eine technische Anlage zur dezentralen Regen-
wasserbehandlung. Anfallendes Niederschlagswasser wird von den angeschlossenen
befestigten Flachen durch eine Uberfahrbare Gussabdeckung eingeleitet und versi-
ckert durch ein Filtersubstrat in den anstehenden Oberboden.

Wirkung

Sickerrinnen leisten einen Beitrag zur Verringerung des Abflusses des Niederschlags-
wassers und zur Versickerung in Bereichen, in welchen eine Flachen- oder Muldenversi-
ckerung aufgrund von Nutzungskonflikten (in der Regel mit dem Verkehr) nicht moglich
ist. Sie verbessern den Bodenwasserhaushalt und férdern die Grundwasserneubil-
dung. Ein Kiihlungseffekt durch Verdunstung kann, anders als in rasen- oder stauden-
bestandenen Versickerungsmulden, nicht erreicht werden.
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Kosten

Investition: 83-185 € /| m? abflusswirksame
Flache. Kosten stark abhédngig von Rahmen-
bedingungen: Erfordernis derVorreinigung des
Abflusses, Bodenkontamination, zu berlck-
sichtigende Leitungen / Baumwurzeln

Betrieb: 1,40 -5,26 € / m [ Jahr

MaR bezieht sich auf Rigolenrohrldnge
Abhangig von Pflegeaufwand technische An-
lagen (Spllung / TV-Befahrung), Vorreinigung,
Austausch Filtersubstratja / nein

Kosten-Nutzen-Verhiltnis
W/////////////-W///////ﬁ

niedrig hoc

Der Herstellungs- und Wartungsaufwand
von Rigolen ist hoher, als jeder von Mulden.
Rigolen sollten daher nur zum Einsatz kom-
men, wenn eine Muldenversickerung nicht
moglichist.

Kosten

Investition: ca. 1.000 € / m fiir Element und
Substrat, Installationskosten stark abhadngig
von Ausgangslage (Rickbau von Befestigun-
gen und Kanalen oder Anpassungen des Gefal-
les erforderlich ja / nein)

Betrieb: regelmalige Wartung und Austausch
des Substrats nach Herstellerangaben erfor-
derlich

Kosten-Nutzen-Verhiltnis
i/

niedrig hoch

Der Herstellungs- und Wartungsaufwand von
Sickerrinnen ist hoher, als jeder von Mulden.
Sickerrinnen sollten daher nur zum Einsatz
kommen, wenn eine Muldenversickerung
nicht moglich ist.



IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

M9 | Fillkorper

Beschreibung

Der Aufbau unterirdischer Fillkdrper zur Speicherung von Regenwasser ermoglicht
eine nahezu freie Nutzung der dariiberliegenden Oberflache. Herkommliche Fullkor-
perrigolen sind meist mit Kies oder Schotter gefilllt, wahrend neuere Systeme haufig
auf Kunststoff setzen. Fullkorper weisen ein hohes Riickhaltevolumen bei geringem
Flachenverbrauch auf.

Wirkung

Fullkdrper eignen sich zur temporaren Speicherung von Niederschlagswasser. Diese
Eigenschaft kann sowohl furr die Starkregen- als auch fiir die Trockenheitsvorsorge ein-
gesetzt werden. Im Falle eines Starkregens kénnen Uberflutungen durch iberstauen-
des Wasser aus der Kanalisation vorgebeugt werden, indem Wasser zundchst in den
Fillkérpern schadlos zuriickgehalten wird. Im Anschluss an das Niederschlagsereignis
kann das gespeicherte Wasser gedrosselt abgeleitet werden oder versickern, sofern es
die lokalen Bodenbedingungen zulassen.

Darlber hinaus konnen Fillkorper fir die Speicherung von Regenwasser zu Bewds-
serungszwecken eingesetzt werden. Das gespeicherte Niederschlagswasser tragt zur
Erhéhung der Resilienz des Stadtgriins gegenlber [dngeren Trockenperioden bei und
fordert die Verdunstungskihlung.
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Konzept

LA

Investition: 500 - 1.200 € /| m® Retentions-
volumen fur Fillkorperelemente (ohne An-
schluss), Bodenaushub 10 - 60 € / m?, Boden-
entsorgung 30-40 €/ m° In der Regel sinken
die Kosten pro m* bei zunehmender Anlagen-
grofe

Kosten

Betrieb: Abhangig von Element jéhrliche In-
spektion und Reinigung von Schlammfangen
erforderlich

Kosten-Nutzen-Verhiltnis
%///////////////////Aﬂ/////////////////////ﬁ

niedrig hoc!

Bei der Verwendung des gespeicherten
Wassers zu Bewdsserungszwecken wird der
Trinkwasserbedarf reduziert und dadurch
Kosten eingespart. Durch die Optimierung der
Bewdsserung kann die Kihlwirkung der Griin-
strukturen erhoht werden.



IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Konzept

M10 | Griinddcher

Beschreibung

Eine Dachbegriinung ist eine Bepflanzung von Dachern mit Vegetation. Sie besteht
aus einer Abdichtungsschicht mit Wurzelschutz, Filter- und Drainschicht, Substratauf-
lage, und Vegetation. Dachbegriinungen sind auf Flachddchern einfacher umzusetzen
als auf Schragdachern. Man unterscheidet extensive und intensive Dachbegriinungen.
Die extensive Begrinung zeichnet eine geringméchtige Substratauflage (6-12 cm) und
Bepflanzung (Sedum, Sukkulenten, Krduter) aus. Eine intensive Begrliinung besitzt eine
deutlich méchtigere Substratauflage (20 - >100 cm) und ermdglicht dadurch ein deutlich
hoheres Griinvolumen, ist jedoch sowohl in der Anlage als auch in der Unterhaltung auf-
wendiger und dadurch teurer. Fiir die Auswahl einer geeigneten Dachbegriinung kann das
Stadtgriin-Tool des HLNUG herangezogen werden. Dachbegriinungen kénnen mit einer
energetischen Nutzung des Daches (PV-Anlagen) kombiniert werden.

Wirkung

Dachbegriinungen fordern die Verdunstungskihlung tiber Substrat und Vegetation. Sie
wirken zudem ddammend und tragen somit positiv zur Regulierung des Innenraumklimas
bei. Des Weiteren speichern Dachbegriinungen Niederschlagswasser und verringern so-
mit den Abfluss, was das Entwdsserungssystem entlastet. Der Kihlungseffekt und die
Fahigkeit zur Wasserspeicherung nehmen mit der Hohe der Substratauflage und dem
Grinvolumen zu. Der Effekt einer intensiven Dachbegriinung ist deutlich héher als der
einer extensiven. Geringmdachtige Substratauflagen (< 10 cm) trocknen schneller aus als
Begriinungen mit hoherer Aufbaudicke, wodurch die kiihlende Wirkung durch Verduns-
tung entfallt. Gleichzeitig weisen diese Dacher einen héheren Abflussbeiwert auf.

M11 | Retentionsdacher

Beschreibung

Retentionsgriinddcher sind eine Weiterentwicklung klassischer Griinddcher, die Uber
die Substratauflage hinaus weitere Elemente enthalten, die dazu beitragen, Regenwas-
ser gezielt zurlickzuhalten und zu speichern oder zeitverzogert abzuleiten. Ermoglicht
wird dies durch ein unterhalb der Substratschicht angeordnetes Retentionsvolumen,
dasdurch ein Filtervlies vor Sedimenteintragen geschiitzt wird. Neben dem Retentions-
griindach besteht auch die Moglichkeit, Retentionsvolumen auf Dachern ohne eine
Kombination mit einer Dachbegriinung vorzusehen. Diese Retentionsddcher verfligen
Uber die Moglichkeit, ein bestimmtes Niederschlagsvolumen auf der Dachflache einzu-
stauen und gedrosselt abzuleiten.

Wirkung

Retentionsgriinddcher konnen den Kihlungseffekt von Grindachern erhohen, da mehr
gespeichertes Wasser zur Verdunstung ber Substrat und Vegetation zur Verfigung
steht. Der Effekt ist besonders hoch, wenn das gespeicherte Wasser nicht gedrosselt
abgeleitet, sondern zur Bewdsserung der Vegetation eingesetzt wird.

Die Wirkung von Retentionsgriinddchern auf die Entscharfung von Abflussspitzen bei
Starkregen ist abhangig vom Retentionsvolumen. Optimiert werden kann die Wirkung
zudem durch eine smarte Steuerung des Wasserstandes im Retentionsvolumen. So
kann in Trockenperioden das Wasser zu Bewdsserungszwecken gespeichert werden.
Ist (Stark-)Regen vorhergesagt, kann der Wasserstand reduziert werden, um das an-

fallende Wasser aufzunehmen und die Kanalisation zu entlasten.
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Kosten

Investition: 56 - 134 € / m? Gesamtdach
Abhédngig von Aufbau: Substratstarke, Drai-
nagekorper, Bepflanzung Zugénglichkeit flr
Materialanlieferung, Bewdsserung, Absturz-
sicherung

Betrieb: 0,08 - 1,68 € / m? [ Jahr

Abhéngig von GroRe Gesamtdach, Sichtkon-
trolle Vegetation / Kontrolle Drossel, Rick-
schnitt Vegetation ja / nein

Kosten-Nutzen-Verhiltnis
%///////////////////Aﬂ////////////////////ﬁ

niedrig hoc

Im Neubau ist das Kosten-Nutzen-Verhalt-
nis glinstiger als bei einer Nachriistung im
Bestand zu bewerten. Die Dammwirkung
reduziert Heiz- und Kihlkosten.

o .o
[}
- | [
Kosten

Investition: 125 - 153 € / m? Gesamtdach
Abhéngig von Aufbau: Substratstdrke, Drai-
nagekorper, Bepflanzung Zugénglichkeit flr
Materialanlieferung, Dachneigung, Bewdsse-
rung, Absturzsicherung, gewdahltes Retentions-
element

Betrieb: ca.2-6 €/ m?/Jahr
Angabenvariieren stark und sind abhdngigvon
Wartungsaufwand der Retentionselemente

Kosten-Nutzen-Verhaltnis

/),

niedrig hoch

Der positive Effekt auf die Wasserbilanz ist
hoher als bei einer reinen Dachbegriinung,
jedoch sind auch die Herstellungs- und Unter-
haltungskosten erhoht.


https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-klimawandel

IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

M12 | Fassadenbegriinung

Beschreibung

Unter Fassadenbegriinung versteht man die gezielte Bepflanzung oder das kontrollierte
Wachsen lassen von Pflanzen an Gebdudefassaden. Man unterscheidet zwischen boden-
gebundener und fassadengebundener Fassadenbegriinung. Bei bodengebundenen Sys-
temenwurzeln die Pflanzen direktim anstehenden Oberboden; beifassadengebundenen
Systemen werden Pflanzkasten an der Fassade montiert und es besteht kein Anschluss
anden Oberboden. Fassadenbegriinungen kdnnen weiterhin in direkte und indirekte Be-
grinung unterschieden werden. Bei einer direkten Begriinung werden klimmende Pflan-
zenarten eingesetzt, die eigenstdndig an der Fassade haften (z.B. Efeu, wilder Wein). Bei
einer indirekten Begriinung werden rankende Pflanzen eingesetzt, die an einer hierfir
vorgesehenen Rankhilfe mit Abstand zur Fassade wachsen. Flr die Auswahl einer geeig-
neten Fassadenbegriinung kann das Stadtgriin-Tool des HLNUG herangezogen werden.

Wirkung

Durch eine Begriinung von Fassaden kann ein Beitrag zur Reduktion der stadtischen
Warmeinsel und zur Verbesserung des Innenraumklimas geleistet werden. Griine Fas-
saden heizen sich weniger auf (Albedo, Verdunstungskihlung), wodurch sie weniger
Warme an den umliegenden Stadtraum abgeben. Zusatzlich reduzieren sie durch den
Schattenwurf der Vegetation auf die Hauswand und die Luftschicht im Zwischenraum
die Warmeaufnahme des Gebdudes. Auf StralRenniveau ist eine Fassadenbegriinung in
thermischer Hinsicht wirksamer als eine Dachbegriinung. Bodengebundene Fassaden-
begriinung weist gegenliber wandgebundener meist ein giinstigeres Kosten-Nutzen-
Verhdltnis auf (geringerer Bewdsserungsaufwand, bessere Wachstumsbedingungen).

M13 | Konstruktive Fassadenverschattung

Beschreibung

Unter konstruktiver Fassadenverschattung werden bauliche und technische Mafnah-
men verstanden, welche die Sonneneinstrahlung auf die Fassade, insbesondere die
Fenster, reduzieren. Beispiele flr bauliche Verschattungsmaltnahmen sind Dachiber-
stande, fest installierte vorgestdnderte Lamellen oder auskragende Balkone. Flexibler
einsetzbar sind bewegliche, technische Elemente wie Rollldden, Jalousien und Markisen.

Wirkung

Durch eine konstruktive Fassadenverschattung wird die Einstrahlung und Warme-
absorption an der Fassadenoberflache verringert, wodurch sich die Aufheizung von
AuBenfassade und Innenrdumen reduziert. Da die Elemente keine Verdunstung bewir-
ken, handelt es sich nicht um eine Kiihlung, wie sie beispielsweise von einer Fassaden-
begriinung geleistet werden kann. Wie effektiv eine Fassadenverschattung die Aufhei-
zungverringert, istabhangig vom Material ihrer Elemente (Lichtdurchldssigkeit, Albedo)
und von der Artihrer Anbringung (horizontal/vertikal, Abstand zur Fassade).
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Konzept

Kosten

Investition: 15-1.200 € / m? Fassadenfldche
Bodengebundene Selbstklimmer: 15-35€/m?,
Bodengebundene Begriinunginkl. Kletterhilfe:
35-260€/m?

Wandgebundene Systeme: 400-1.200 € / m*

Betrieb: 8 -100 € / m?/ Jahr
Bodengebundene Systeme Pflegekosten inkl.
Funktionskontrolle bei Kletterhilfe, abh. von
Wandfléche: 8-45€/m?

Wandgebundene Systeme: 50 - 100 € / m?

Kosten-Nutzen-Verhiltnis
7////////////////////////////////////////”%

niedrig

Auch mit kostengiinstigen, bodengebunde-
nen Fassadenbegriinung kann eine hoher
Kihlungseffekt erzielt werden.

Kosten

Investition: stark abhangig von gewahlter
Konstruktion, nicht allgemein bezifferbar

Betrieb: stark abhdngig von gewahlter Konst-
ruktion, nicht allgemein bezifferbar

Kosten-Nutzen-Verhaltnis

/77777 7/

niedrig hoch

Einfache Rollldden sind vergleichsweise
glinstige MalRnahmen zur Verbesserung des
thermischen Komforts in Innenrdumen.
Anders als Fassadenbegriinungen, haben
diese Malnahmen jedoch keinen positiven
thermischen Effekt auf den Freiraum im Ge-
baudeumfeld.


https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-klimawandel

IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Konzept

M14 | Regenwassernutzungsanlagen

Beschreibung

Anlagen zur Regenwassernutzung (z. B. Zisternen oder Regenwassertonnen) dienen
dazu, Niederschlagswasser zu sammeln, zu speichern und gezielt zu verwenden, an-
statt es ungenutzt in die Kanalisation abzuleiten. Sie fangen das auf Dachern oder ver-
siegelten Flachen anfallende Wasser auf und erméglichen so die Nutzung zu einem spa-
teren Zeitpunkt. Das gespeicherte Regenwasser kann sowohl als Brauchwasser (z.B.
Toilettenspilung) oder zur Bewdsserung eingesetzt werden. In Gewerbebetrieben gibt
es weitere Anwendungsmaoglichkeiten, z.B. die Nutzung von Regenwasser als Prozess-
wasser, zur Loschwasservorhaltung oder zur Reinigung von Fahrzeugen.

Wirkung

Durch die Nutzung des Niederschlagswassers kann der Trinkwasserbedarf und die Be-
lastung der Entwdasserungsinfrastruktur reduziert werden (durch Reduktion des Ab-
flusses). Wird das gespeicherte Regenwasser zur Bewdsserung eingesetzt (bspw. einer
Fassadenbegriinung), wird zuséatzlich die Verdunstungskiihlung durch eine erhohte
Wasserverfligbarkeit geférdert und die Resilienz der Vegetation gegeniiber Trocken-
phasen gestéarkt.

M15 | Farb- und Materialwahl Gebaudehiille

Beschreibung

Bei der Gebdudeplanung kdnnen Farben und Materialien so gewahlt werden, dass sich
die Gebdudeinnenrdume und die Gebdudehille in Hitzeperioden méglichst wenig auf-
heizen. Genutzt werden dabei Materialeigenschaften wie die Albedo, die Warmekapazi-
tatsdichte und die Warmeleitfahigkeit.

Wirkung

Durch die Erhéhung der Albedo der Gebdudehlille wird ein geringerer Anteil der ein-
fallenden Strahlung an der Oberflache absorbiert, wodurch sie sich weniger aufheizt.
Aufgrund ihrer htheren Albedo heizen sich beispielsweise hell verputzte Hauswande
weniger stark auf als dunkle Natursteinwande.

Dartiber hinaus kann durch eine massive Bauweise das Warmespeichervermogen er-
hoht werden. Bauteile aus schweren Materialien (z. B. Stahlbeton) verfligen Uber eine
hohe Speichermasse. Diese bewirkt eine geringere Schwankung der Innenraumtempe-
ratur im Tagesverlauf. So konnen Temperaturspitzen wirksamer ausgeglichen werden.
In l&nger andauernden Hitzewellen kénnen hohe thermische Speichermassen jedoch
auch die ndchtliche Abkihlung der Innenrdume reduzieren. Zudem kdnnen Materialien
mit vergleichsweise hoher Warmekapazitatsdichte genutzt werden. Diese heizen sich
bei gleichem Energieeinsatz weniger auf als solche mit einer geringeren Warmekapazi-
tatsdichte.
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Kosten

Investition: ab 50 €

Einfache Regentonnen die ohne bauliche Ein-
griffe an Fallrohr angeschlossen werden kén-
nen ab 50 €, Zisternen ab 3.000 €

Betrieb: stark abhdngig von Ausfiihrung, bei
Zisternen Strom flir Pumpe, Reinigung des
Filters und regelmalige Wartung beriicksich-
tigen

Kosten-Nutzen-Verhiltnis

niedrig hoch

Die sehreinfachen Ausfihrungsméglichkeiten
erlauben auch durch minimale Investitionen
eine Verbesserung der Wasserversorgung der
Vegetation. Der Effekt wird durch grofkerer
Elemente deutlich erhoht, zeitgleich steigen
jedoch auch die Investitionskosten.

| e——

Kosten

Investition: bei frihzeitiger Beriicksichtigung
bewirkt eine helle Fassadenfarbe keine zusatz-
lichen Kosten. Bei einem nachtréglichen Fas-
sadenanstrich sind die Kosten abhéngig von
Aufwand flr die Vorarbeiten, Zustand der Fas-
sade und GerUstkosten und variieren zwischen
25-60€ / m?Fassadenflache

Betrieb: Reduktion der Betriebskosten durch
verringerten Kiihlungsbedarf

Kosten-Nutzen-Verhiltnis
772777 77

niedrig hoch

Zwar sind die Kosten bei friihzeitiger Bertick-
sichtigung zu vernachléssigen, doch auch die
Hohe des Kihlungseffektes ist deutlich gerin-
ger als jenervon Gebdudebegrinungen.
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M16 | Gebadudekiihlung

Beschreibung

Die technische Gebdudekiihlung bezeichnet alle Systeme, die eingesetzt werden, um
die Raumtemperatur in Gebauden zu senken oder konstant zu halten. Grundsatzlich
wird unterschieden zwischen aktiver und passiver Gebaudekiihlung. Durch eine pas-
sive Gebdudekihlung wird versucht, die Aufheizung der Innenrdume zu reduzieren.
Mogliche Elemente zur passiven Gebaudekiihlung durch bauliche MaRnahmen wurden
auf den vorigen Seiten beschrieben (z.B. Gebdudebegriinung, Fassadenverschattung).
Eine passive Gebdudekihlung ist aber auch durch die Nutzung natirlicher Kaltequel-
len moglich. Die einfachste Methode ist die automatisierte Durchstromung der Innen-
raume mit kalterer Nachtluft, wodurch die Bauteile die am Tag gespeicherte Warme
abgeben konnen. Weitere natiirliche Kaltequellen sind Verdunstungskélte (adiabate
Kihlung) oder die Kihlung durch die Nutzung der relativen Kalte des Erdreichs und von
Gewadssern durch reversible Warmepumpen.

Daneben gibt es technische Anlagen, die eine aktive Kithlung der Innenrdume bewir-
ken. Dazu gehoren Kompressionskaltemaschinen, Absorptions-/Adsorptionskalte-
maschinen (ermoglichen solare Kalteerzeugung) oder kalte Nahwdrme. Die Hohe des
Energieeinsatzes kann zwischen den Systemen stark variieren.

Eine passive Gebadudekihlung kann in Hitzeperioden ein starkes Aufheizen der Innen-
rdume nichtimmer verhindern. In Abhangigkeit der Gebdudenutzung kann eine ergan-
zende Kithlung erforderlich sein (z.B. fir die Vermeidung der Uberhitzung technischer
Anlagen oder die Lagerung bestimmter Waren).

Wirkung

Die Wirkungsweise der genannten technischen Systeme unterscheidet sich. Weitere
Faktoren, die die Kihlwirkung beeinflussen kénnen, sind Warmelasten im Gebdude
sowie die Gebdudearchitektur (Gebdudehille, Dammung). Entscheidend ist die Unter-
scheidung zwischen aktiven Kihlsystemen, die eine Verringerung der Innenraumtem-
peratur unabhdngig von den Umgebungsbedingungen erreichen kdnnen und passiven
Kihlsystemen, deren Kihlleistung durch die Umgebungsbedingungen begrenzt ist.
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Kosten

Investition: stark abhdngig von gewéhltem
Kihlsystem und Kihlziel, nicht allgemein be-
zifferbar

Betrieb: stark abhdngig von gewahltem Kuhl-
system und Kihlziel und Energiekosten, nicht
allgemein bezifferbar. Passive Systeme kénnen
zu einer Reduktion der Betriebskosten beitra-
gen

Kosten-Nutzen-Verhiltnis

i

niedrig hoch

Das Kosten-Nutzen-Verhaltnis variiert stark.
Passive Kiihlsysteme sind einer aktiven Kiih-
lung vorzuziehen, sofern diese ausreichende
thermische Bedingungen im Innenraum
herstellen kdnnen.
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3.3 Gebietskategorien

Nachdem im vorigen Kapitel 3.2 die geeigneten MaRnahmen fiir die Klima-
anpassung im Gewerbegebiet Nord vorgestellt wurden, besteht die zentrale
Herausforderung nun darin, diese raumlich im Untersuchungsraum zu ver-
orten. Aufgrund der GroRRe des Plangebiets von {iber 167 ha ist eine Betrach-
tung aller einzelnen Flurstiicke und Gebdaude im Rahmen des Projekts nicht
moglich. Zur Zuordnung der Maflnahmen wurden daher Gebietskategorien
gebildet, die Flachen mit vergleichbaren Eigenschaften zusammenfassen.

Ubergeordnet wird dabei zwischen Gewerbestruktur- und Freiraumklassen
unterschieden. Unter Freiraum werden hier alle nicht mit Gebauden Uber-
bauten Flachen zusammengefasst. Die bebauten Bereiche werden in vier
Kategorien unterteilt: grof3-, mittel- und kleinmafstabliche Gewerbestand-
orte sowie Entwicklungsflachen. Zu den Freiraumklassen zdhlen die Uber-
und untergeordneten StraRenrdume (vgl. Kap. 2.2), groRere zusammen-
hangende private Griinstrukturen (wobei zwischen Sukzessionsflachen und
gestalteten Flachen unterschieden wird), die Bahntrassen sowie die Gewas-
serbegleitflachen (vgl. Abb. 22).

Auf den nachfolgenden Seiten ist jeder Gebietstyp in einem Steckbrief aus-
gearbeitet. Dieser enthalt eine Beschreibung der charakterisierenden Merk-
male sowie eine Ubersicht liber geeignete Malknahmen aus dem MaRnah-
menbaukasten aus Kapitel 3.2.

Zusatzlich werden die Gebietskategorien den Radien der stadtischen Ein-
flussnahme zugeordnet (vgl. Exkurs folgende Seite), um den jeweiligen
Handlungsspielraum der Kreisstadt Dietzenbach zu verdeutlichen. In Ab-
hangigkeit der Eigentumsverhaltnisse und den Absichten von Privateigen-
tlimer*innen bauliche Veranderungen vorzunehmen, stehen der Kreisstadt
Dietzenbach unterschiedliche Instrumente fiir die Sicherstellung einer kli-
maangepassten Entwicklung zur Verfligung.
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Gewerbestandort - groRmalstablich [L]
Gewerbestandort - mittelmaRstéblich [M]
Gewerbestandort - kleinmaRstablich [S]
Entwicklungsflachen

libergeodneter Strallenraum

untergeordneter StraRenraum

22 Gebietskategorien

IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

private Griinflache - gestaltet

private Griinflache - Sukzessionsflache
Bahntrasse

Gewasserbegleitflache
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23 Diedrei Radien derstadtischen Einflussnahme

48

EXKURS: RADIEN DER
STADTISCHEN EINFLUSSNAHME

Die Verwaltung hat unterschiedliche Mdg-
lichkeiten auf die baulich-rdumliche Um-
setzung von Klimaanpassungselementen
hinzuwirken. Diese werden nachfolgend als
die drei Einflussradien der stddtischen Ein-

flussnahme bezeichnet.

Einflussradius I: In 6ffentlichen Freirdumen
(z.B. StraBen, Pldtzen, Griinanlagen) und
kommunalen Liegenschaften (z.B. Stadt-
werke) kann die Kreisstadt Dietzenbach Kli-
maanpassungsmalinahmen selbst und in
Eigenregie umsetzen. Die Abhdngigkeit von

weiteren Akteur*innen ist gering.

Einflussradius II: Im Bereich der Stadtent-
wicklung und -planung kann die Kreisstadt
Dietzenbach die Umsetzung von Klimaan-
passungsmalBnahmen durch private Bau-
herr*innen und Investierende einfordern.
Die Instrumente der Bauleitplanung und be-
gleitend nutzbare vertragsrechtliche Rege-
lungen erlauben es Privaten entsprechende
Vorgaben zu machen und diese rechtssicher
festzuhalten. Dennoch ist die Kreisstadt
Dietzenbach grundsdtzlich von einem Ent-
wicklungsinteresse durch die Privaten ab-
héngig - welches MaR8 an Klimaanpassungs-
maBnahmen verhdltnismdRBig ist, sollte im

Einzelfall abgewogen werden.

Einflussradius llI: Private Liegenschaften
und Gebdude im Dietzenbacher Siedlungs-
raum unterliegen dem Bestandsschutz.
Die Umsetzung von KlimaanpassungsmaR-
nahmen kann von den Grundstiickseigen-
tiimer*innen in der Regel nicht eingefordert
werden. Hier ist die Kreisstadt Dietzenbach
auf die Kooperation und Eigeninitiative der
Eigentiimer*innen angewiesen. Entspre-
chend gilt es hierfiir Angebote zu entwickeln,
die Private (iber die Vorteile der Klimaanpas-
sung aufkldren und sie bei der Umsetzung

von MaBnahmen unterstiitzen.
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Exkurs: Instrumente fiir eine klimaangepasste Stadtentwicklung

In Kapitel 2.1 wurde festgestellt, dass die Kreisstadt Dietzenbach bereits
eine Vielzahl verschiedener Instrumente fiir die Klimaanpassung einsetzt.
Diese kdnnen im Rahmen der klimaangepassten Entwicklung des Gewerbe-
gebiets Nord genutzt und bei Bedarf weiterentwickelt werden. Nachfolgend
ist in einer kurzen Ubersicht zusammengefasst, welche Instrumente im je-
weiligen Einflussradius geeignet sind.

1se'be"”°o4° Im ersten Einflussradius kann die Kreisstadt Dietzenbach

R auf eine stringentere und effizientere Umsetzung von Kli-

maanpassungsmaflnahmen hinwirken, indem interne Pla-

nungsprozesse optimiert und Arbeitshilfen in Form von Checklisten oder Ge-

staltungsvorgaben angewendet werden (z.B. fiir die klimaangepasste
Gestaltung von Baumstandorten oder Verkehrsflachen).

2“’“’"’% Im zweiten Einflussradius, der im Plangebiet ausschlieR-
lich die Entwicklungsflachen betrifft, kann die Kreisstadt
Dietzenbach durch Satzungen und vertragsrechtliche Re-
gelungen eine Entwicklung im Sinne der Klimaanpassung
sicherstellen. Wie im Rahmen der Analyse gezeigt wurde, nutzt die Kreis-
stadt Dietzenbach bereits eine Vielzahl verschiedener Instrumente (Bebau-
ungspldne, Zisternensatzung, Stellplatzsatzung etc.). Zusatzliche Absiche-
rung kann durch stadtebauliche Vertrage erreicht werden, wobei darauf zu
achten ist, den zulassigen Inhalt dieser Vertragsform nicht zu liberschreiten
(Koppelungsverbot, Gebot der Angemessenheit).

"94 u12®™

Y

N2
juee®

Wichtiger Anknilipfungspunkt und Legitimationsgrundlage fiir die Instru-
mente der Einflussradien 1 und 2 ist das Ziel 6 des Dietzenbacher Klimaan-
passungskonzeptes ,Verstetigung und Verankerung von Klimaanpassung in
der Dietzenbacher Verwaltung und zukiinftigen Planungsprozessen®.

3lnf°rmi°'°? Im dritten Einflussradius kann die Kreisstadt Dietzenbach
nur durch die Sensibilisierung und Aktivierung der Priva-
ten auf die Umsetzung von AnpassungsmaRnahmen hin-
wirken. Auch hierzu gibt es in Dietzenbach bereits vielseiti-
ge Informations- und Beratungsangebote (s. Kap. 2.1). Dariiber hinaus sollte
versucht werden private Initiativen durch finanzielle Anreize (z.B. Fordermit-
tel, Gebuhrenerleichterungen) und Dialogformate zu férdern. Im Rahmen
des Projektes musste leider ein geringes Kooperationsinteresse der lokalen
Unternehmen festgestellt werden. Um dieses Hindernis zu Gberwinden,
konnte gepriift werden, ob die Belange der Klimaanpassung tiber lokale Mul-
tiplikator*innen und Foren noch besser bekannt gemacht werden konnen.

-
Cx .
S, =\
449d00

%
sojarnd

Die Instrumente des Einflussradius 3 knlipfen an Ziel 7 des Dietzenbacher
Klimaanpassungskonzeptes an: ,Sensibilisierung der Dietzenbacher Bevol-
kerung: Beteiligung am Anpassungsprozess und Aktivierung*.
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1| Gewerbestandort - groBmafstablich [L]

Beschreibung
Die Bereiche sind intensiv bebaute, grolflachige Gewerbestandorte mit Rechenzentren,
Logistik- und Produktionshallen. Die Nutzungen sind ausschliefllich gewerblich, die Flur-

stiicke grof® dimensioniert. Ein hoher Anteil der Gesamtflache entfallt auf Verkehrsfla-

‘ 5 , chen, die Uberwiegend auf den LKW-Verkehr ausgerichtet sind, um die Anlieferung sicher-

zustellen; erganzend sind grofRere Mitarbeiterparkplatze vorhanden. Die Hallen verfiigen
Uberwiegend Uber flache oder nur gering geneigte Décher sowie grofere, fensterlose
Fassadenflachen, insbesondere an den Gebaduderiickseiten. Der Griinanteil ist insgesamt

sehrgering. In der Regel sind lediglich schmale Griinstreifen an ungenutzten Wandflachen
N sowie entlang des Stralkenraums angelegt. Diese werden jedoch haufig durch Grund-
stiickszufahrten unterbrochen und sind meist mit einzelnen Bdumen bepflanzt.

Einflussradien und Instrumente

MaRnahmen
3'"f°rmi°'%_ Im Freiraum sind MaRnahmen wie Rigolen, Sickerrinnen und Fillkorper besonders geeig-
E’; net, die unterhalb der Oberflache zu finden sind und im Einklang mit der momentanen
’%’%doo{j Nutzung als Anlieferungs- und Rangierflache stehen. Zur Verbesserung des Mikroklimas

konnen wenige, moglichst groRkronige Baume genutzt werden.

< Finanzielle Anreize i . N . . .
Die grofben, meist ungenutzten Fassaden und Dacher der Logistikhallen bieten sich be-

v Dialog und Kooperation . L . L . .
sonders fur Griindécher, Fassadenbegriinungen sowie die Aufhellung der Gebaudehille
< Informations- und Beratungsangebote . L o ) B )
an. Fur Griindécher sind jedoch statische Reserven des Dachaufbaus zu prifen. Das im
Freiraum gesammelte Regenwasser kann darlber hinaus als Brauchwasser im Betrieb

nutzbar gemacht werden.

M1 M2 M3 M4 M5 M6 M7 M8 M9

M2 | Bdume und M7 | Rigolen M8 | Sickerrinne mit M9 | Fiillkérper
Baumstandorte Gussabdeckung
M10 M11 M12 M13 M14 M15 M16

=R R=R=Rsi=N=0=N=]

° 0
a.’z
)

M10 |Griinddcher M12 | Fassadenbegriinung M14 | Regenwasser- M15 | Farb- und Material- M16 | Gebdudekiihlung
nutzungsanlage wahl Gebaudehiille
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< Finanzielle Anreize
 Dialog und Kooperation

< Informations- und Beratungsangebote

M1 M2 M3
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M2 | Bdume und
Baumstandorte

M5 | Griine und
konstruktive Ver-
schattungselemente

M10 M1l M12

°
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2 | Gewerbestandort - mittelmafstablich [M]

Beschreibung

Das Gebiet ist gepragt durch stark bebaute, ausschlieftlich gewerblich genutzte Flachen
mit mittelgrofien bis grolken Logistik-, Produktions- und Biirogebduden. Ein hoher An-
teil der Gesamtflache entfallt auf Verkehrsfldchen, die sowohl auf LKW- als auch PKW-
Verkehr ausgerichtet sind. Bei Blirogebduden sind ergdnzend umfangreiche Mitarbei-
terparkplatze vorzufinden sowie Lager- und Abstellflachen bei den Gewerbebetrieben.
Die Bebauung weist meist Flachddcher oder gering geneigte Dacher auf; gréliere Fas-
sadenabschnitte sind fensterlos. Der Grinanteil ist insgesamt gering und in dhnlicher
Weise ausgestaltet wie bei den grofmalistablichen Gewerbestandorten.

MaRnahmen

Alle MalRnahmen, die flr die Klimaanpassung in den groffmalstablichen Gewerbe-
standort [L] geeignet sind, sind auch auf mittelmafstéblichen Gewerbestandorten
geeignet. Darliber hinaus kénnen im Freiraum griine oder konstruktive Verschattungs-
elemente und Versickerungsmulden eingesetzt werden. Erstere bieten sich fir Freirdu-
me an, die an Birogebdude angrenzen, um kiihle Aufenthaltsrdume im Freien fur die
Mitarbeitenden zu schaffen. Letztere kdnnen in den meist untergenutzten Griinstreifen
platziert werden.

Auf Gebdudeebene ist flr die Blrogebaude die konstruktive Fassadenverschattung
erganzend aufgefiihrt (z.B. durch Rollldden), um die Aufheizung der Blrordume zu
verringern.

M4 M5 M6 M7 M8 M9

A A _— i
b —— B B e )

M6 | Versickerungs- M7 | Rigolen M8 | Sickerrinne mit M9 | Fillkérper
mulden Gussabdeckung
M13 M14 M15 M16

r

M10 |Griindacher M12 | Fassaden-

begriinung

M13 | Konstruktive
Fassadenverschattung

M14 | Regenwasser-
nutzungsanlage

M15 | Farb- und Material-
wahl Gebaudehiille

M16 | Gebdudekiihlung
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< Finanzielle Anreize
 Dialog und Kooperation

< Informations- und Beratungsangebote

M1 M2

M3

M1 | Wasserdurchlassige
und helle Beldge

M2 |Bdume und
Baumstandorte

M10 M1l M12

= R=R=N=i=

3 | Gewerbestandort - kleinmaBstéblich [S]

Beschreibung

Dieser Gebietstyp ist durch eine kleinteilige Nutzungsdiversitat gepragt. Es sind tber-
wiegend kleinere Gewerbebetriebe mit angeschlossenen Lager- und Produktionshal-
len sowie vereinzelt Wohnhduser vorzufinden. Die Flurstiicke sind vergleichsweise klein
und heterogen zugeschnitten. Der Anteil an Verkehrsfldchen auf den Grundstiicken ist
geringer und auf den PKW-Verkehr ausgerichtet. Stellpldtze befinden sich iberwiegend
direkt vor den Gebduden. Ein erheblicher Anteil der Grundstiicksflachen wird flr La-
ger- und Abstellzwecke genutzt. Die Dachlandschaft ist Uberwiegend durch geneigte
Déacher gepragt. Aufgrund des hohen Fensteranteils stehen nur wenige zusammenhan-
gende, nutzbare Fassadenflachen fir eine Begriinung zur Verfligung. Der Griinanteil ist
insgesamt niedrig und beschrankt sich auf kleinere private Garten sowie auf kleinteilige
Vorgarten- und Eingangssituationen.

MaRnahmen

Die kleinmafsstablichen Gewerbestandorte unterscheiden sich in der Nutzungsart und
-intensitatvon den Gebietstypen M und L. Aus diesem Grund bieten sich hier besonders
wasserdurchlassige und helle Beldge an, da sie nicht der hohen Belastung intensiven
Schwerlastverkehrs ausgesetzt sind. Grine und konstruktive Verschattungselemente
sind auch hier besonders geeignet, kithle Aufenthalts- und Pausenorte zu schaffen.
Auf Gebdudeebene sind neben Grin- auch Retentionsdacher denkbar, da die stati-
schen Voraussetzungen voraussichtlich leichter herzustellen sind als bei grolRen Logis-
tikhallen.

M4 M5

M6

M7 M8 M9

A v —_— i
\im— Ti1 i

< <
¢« o

______ —

M5 | Konstruktive M7 | Rigole M8 | Sickerrinne mit M9 | Fiillkérper
Verschattungselemente Gussabdeckung
M13 M14 M15 M16

M10 |Griindédcher

M11 | Retentionsdacher

M14 | Regenwasser-
nutzungsanlagen

M12 | Fassadenbegriinung M13 | Konstruktive Fassaden-

verschattung
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< Bauleitplanung & Ortsrecht
< Vertrage

< Finanzielle Anreize
< Dialog und Kooperation

< Informations- und Beratungsangebote

MaRnahmen im Freiraum
M1 M2 M3

M10 M11 M12

IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
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4 | Entwicklungsflachen

Beschreibung

Unter Entwicklungsflachen werden Flurstlicke zusammengefasst, fir die nach Informa-
tionen der Stadtverwaltung mittelfristig eine Entwicklungsabsicht besteht. Dabei kann
es sich um Flachen handeln, die zum jetzigen Zeitpunkt brachliegen oder auch noch
bebaut sind.

MafRnahmen

Die Entwicklungsflachen sind als zentrale Gelegenheitsfenster flir das Vorantreiben
der Klimaanpassung im Gewerbegebiet Nord zu verstehen. Aus diesem Grund sind
grundsatzlich alle MaRnahmen von Beginn der Planungen an mit zu beriicksichtigen.
Abhéngig von der geplanten Nutzung ergeben sich besonders geeignete Malinahmen.
Im Rahmen der Entwicklung sollte versucht werden, einen Beitrag zur Verbesserung der
thermischen Situation sowohlam Tage als auch in der Nacht zu leisten (Verbesserungs-
gebot). Mindestens sollte jedoch eine Verschlechterung der Ausgangslage vermieden
werden (Verschlechterungsverbot). Gerade bei groReren Entwicklungsfldchen sollten
die Effekte des Vorhabens vorab méglichst durch mikroklimatische Simulationen unter-
sucht werden, deren Kosten bei solchen Vorhaben insgesamt zu vernachléssigen sind.
Zudem sollte, nach dem Vorbild des kirzlich realisierten Rechenzentrums an der Wald-
stralbe, moglichst das gesamte Niederschlagswasser auf dem Vorhabengrundsttick ver-
sickert oder genutzt werden (Null-Abfluss).

M5 M6 M7

M13 M14 M15 M16
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M1 M2

M3

M2 | Béume und

helle Beldge Baumstandorte

5| Ubergeordneter StraBenraum

Beschreibung

Diese Straflenrdume zeichnen sich iberwiegend durch eine etwa 10 m breite Fahrbahn
mit beidseitigen Gehwegen aus (siehe Kapitel Bestandsanalysen Hauptstralken). Griin-
streifen sind nur in wenigen Féllen vorhanden und befinden sich Uberwiegend auf an-
grenzenden privaten Grundstticken. Die Straflenrandbereiche werden sowohlvon LKW
als auch von PKW (teilweise illegal) als Stellflachen genutzt. Kreuzungsbereiche sind
aufgrund der erforderlichen Schleppkurven sehr flachenintensiv ausgebildet. Auf Ver-
kehrsflachen sind neben den verkehrlichen Nutzungsanspriichen an der Oberflache
auch die leitungsgebundenen Infrastrukturen im Untergrund und die zu erwartende
Schadstoffbelastung des Abflusses bei der Planung von Mallnahmen zu beachten.

MaBnahmen

Im Ubergeordneten Straflenraum sind grundsatzlich alle FreiraummafRnahmen ge-
eignet. Eine besondere Eignung liegt bei den Maltnahmen vor, die tberirdisch einen
geringen Flachenbedarf aufweisen und die den konkurrierenden Nutzungsanspriichen
des Verkehrs so nicht im Wege stehen (Sickerrinnen, Rigolen). Durch die Verkleinerung
Uberdimensionierter Fahrbahnen (auch zur Einhegung des Abstellens von LKW-Auf-
liegern), kann Raum fir Bdume und Beete geschaffen werden. Leitungssanierungen
konnen ebenfalls als Gelegenheitsfenster fiir Begrinungsmafnahmen genutzt werden
(erforderliche Abstande zwischen Baumstandorten und Leitungen sind zu beachten).

6 | Untergeordneter StraBenraum

Beschreibung

Der untergeordnete Straflenraum unterscheidet sich vom Ubergeordneten insbeson-
dere durch die geringere Fahrbahnbreite von etwa 7 m (siehe Kapitel Bestandsanalyse
HauptstraRe). Zudem werden diese Straften hdufiger von PKW als Stellflachen genutzt.
Grine Infrastrukturen sind auch in dieser Stralenkategorie Uberwiegend auf den an-
grenzenden privaten Grundstiicken zu finden.

MafRnahmen
Die kleineren Verkehrsflachen weisen meist geringere Spielrdume fiir Entsiegelungs-
und Begriinungsmalfnahmen auf. Hier ist daher in besonderem MafRe auf unterirdische

Elemente wie Sickerrinnen und Rigolen zu setzen.

M5 M6 M7 M8 M9
i ‘(\.:,,_,—,:.7 ) R VZVE :
o s
) L]
P,
-

M3 | Beete und
Grunstreifen

M7 | Rigole

M8 | Sickerrinne mit
Gussabdeckung
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< Verwaltungsinterne Richtlinien, Strate-

gien und Prozesse

(1 ® ¥

Einflussradien und Instrumente

1 Selber p,
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%
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v Verwaltungsinterne Richtlinien, Strate-

gien und Prozesse

M2 M4

M4 | Griinvolumen

IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord
Konzept

7 | Stillgelegte Bahntrasse

Beschreibung

Die Bahntrasse im Gewerbegebiet verlauft von der SPNV-Haltestelle Dietzenbach-
Steinberg entlang der Bieber und setzt sich anschliefend zwischen den riickwartigen
Fassaden der Logistikhallen im nordlichen Bereich des Gebiets fort. Die Trasse wird seit
l&ngerer Zeit nicht mehr genutzt, wodurch sie sich zu einer Sukzessionsflache entwi-
ckelt hat. Das Profil der Bahntrasse ist iberwiegend schmal ausgebildet und weitet sich

erstim Bereich der Dieselstrafbe infolge der friheren Zweigleisigkeit deutlich auf.

MaBnahmen

Die Rahmenbedingungen sind flr die aktive Umsetzung von Anpassungsmalinahmen
sehr einschrankend. Ohne einen Riickbau der Gleisanlagen bietet es sich an, die natr-
liche Sukzession mit einhergehender Erh6hung des Griinvolumens zuzulassen. Sollten
die Gleisanlagen zurlickgebaut werden, macht dies ein deutlich weiteres Malknahmen-
spektrum denkbar.

8 | Gewasserbegleitflachen

Beschreibung

Im Gewerbegebiet befinden sich mit der Bieber und dem Schmittgraben zwei offene
Flielkgewdsser mit begleitenden Grinstreifen. Die durchschnittliche Breite der Gewds-
ser inkl. Begleitflachen betrdgt rund 15 m. Die Begleitflachen sind tberwiegend ge-
wachsen und zeichnen sich meist durch ein steiles Gefélle aus, was auf eine nicht na-
turliche Auensituation und geringe Kapazitaten fiir den Rickhalt von Hochwasser und
Starkregen hinweist.

MaBnahmen

Auf den schmalen Gewdsserrandstreifen sind Malinahmen zur Erhéhung des Griinvolu-
mens und Baumpflanzungen besonders geeignet. Durch die Verschattung des Gewas-
sers kann auch dessen Resilienz gegeniiber Hitze erhéht werden. Sollten umfassende
Eingriffe und Renaturierungen von Gewdssern oder Abschnitten der Gewdsser anste-
hen, kann zudem weiterer Retentionsraum in den Randbereichen geschaffen werden.
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Konzept
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Einflussradien und Instrumente
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< Finanzielle Anreize

v Dialog und Kooperation

A
toiard

< Informations- und Beratungsangebote

M2

M4

M2 |Bdume und
Baumstandorte

9|PrivateGriinstrukturen-Sukzessionsflachen

Beschreibung

Unter Sukzessionsflachen werden im Gewerbegebiet alle Fladchen mit einer Gréle von
Uber 1.000 m? zusammengefasst, die nicht unter die in den Gewerbekategorien be-
schriebenen griinen Infrastrukturen fallen (z. B. schmale Abstandsfldchen entlang von
Strallen oder Fassaden) und die dem Anschein nach sich selbst iberlassen wurden.
Infolge dessen haben sich dicht bewachsene Bereiche mit Strauchern, hohen Grésern
sowie vereinzelten Bdumen entwickelt. Entwicklungsflachen werden aufgrund einer
voraussichtlich zeitnahen Bebauung nicht dieser Kategorie zugeordnet, auch wenn sie
zum aktuellen Zeitpunkt vergleichbare Charaktereigenschaften aufweisen.

MaRnahmen

Um das hohe Grinvolumen der Sukzessionsflachen nicht zu reduzieren, sollten techni-
sche Anlagen wie Rigolen oder flachenintensive Mulden nur innerhalb der Bereiche in-
stalliert werden, die entsprechend geringer bewachsen sind. Besonders geeignet sind
ergdnzende Baume und Straucher, die die Verdunstungskihlung weiter erhdhen und
darlber hinaus wichtige Biotoptrittsteine darstellen.

M6 M7 M9

M4 | Griinvolumen M6 | Versickerungsmulden
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10 | Private Griinstrukturen - gestaltet

Beschreibung
Die zweite Kategorie der privaten Grinstrukturen umfasst Fldchen mit einer Gréfie von

ber 1.000 m?, die nicht unter die in den Gewerbekategorien beschriebenen griinen Inf-

‘1/‘ * P rastrukturen fallen (z. B. schmale Abstandsflachen entlang von Strafsen oder Fassaden).

Im Unterschied zu den Sukzessionsflachen werden diese Bereiche von den Gewerbe-
treibenden bzw. Eigentimer*innen gestaltet. Entsprechend handelt es sich Gberwie-

Einflussradien und Instrumente gend um Rasenflachen mit vereinzelten Strauchern und Baumen.
3Informie,,
2
%2 MaBnahmen
“% &f Das geringere Griinvolumen der gestalteten Grinstrukturen vereinfacht die Installation
St1sdooh

technischer und flachenintensiver MaRnahmen wie Versickerungsmulden. Dariiber
 Finanzielle Anreize ) ) ) ) . . ) o o

hinaus eignen sich die Fldchen gut flr weitere unterirdische Eingriffe zur dezentralen
</ Dialogund Kooperation . o R . B

Regenwasserbewirtschaftung wie Rigolen und Fillkdrper. Dass die Flachen oberhalb
& Informations- und Beratungsangebote ) B ) )

der Elemente nicht befahren werden mussen, reduziert die Herstellungskosten. Dar-

Uber hinaus gilt es das Griinvolumen zu erhéhen, moglichst durch die Neupflanzung
grolRkroniger Baume.

MaRnahmen im Freiraum

geeignet M2 M3 M4 M6 M7

besonders
geeignet

M2 |Bdume und M3 | Beete und M4 | Griinvolumen M6 | Versickerungs- M7 | Rigolen M9 | Fillkérper
Baumstandorte Griinstreifen mulden

57






IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

Zum Abschluss des Konzeptes wird die Anwendung des MaRnahmenbaukas-
tens und der Steckbriefe fiir die Gebietstypologien aus Kapitel 3 an einem
konkreten Standort getestet und so deren Praxistauglichkeit Gberpriift. Mit
Hilfe der erstellten Materialen wird ein klimaangepasster Vorentwurf fir
einen konkreten Standort im Gewerbegebiet Nord erstellt. Die Wirksamkeit
der exemplarisch platzierten Mafinahmen wird durch eine mikroklimatische
Modellierung Uberpriift und raumlich visualisiert. Die Ergebnisse zeigen
auf, welche Verbesserungen des Mikroklimas durch ambitionierte Eingriffe
erzielt werden kénnen und sollen so auch als Argumentationshilfe dienen,
mit der in Zukunft Gewerbetreibende von der Umsetzung von Klimaanpas-
sungsmalinahmen liberzeugt werden kdnnen.

Im nachfolgenden Kapitel wird zunédchst die Auswahl des Plangebiet darge-
stellt (s. Kap. 4.1), dann die Bestandssituation eingeordnet (s. Kap. 4.2), der
Vorentwurf vorgestellt (s. Kap. 4.3), die Ergebnisse der mikroklimatischen
Modellierung erlautert (s. Kap. 4.4) und der Bericht mit einem Fazit geschlos-
sen (s. Kap. 4.5).

4.1 Auswahl des Plangebiets

Die Auswahl eines geeigneten Plangebietes basiert auf den in Kapitel 2
durchgefiihrten Analysen der Ausgangslage sowie einer Beteiligung der
Dietzenbacher Verwaltung und ausgewahlter Gewerbetreibenderim Gewer-
begebiet Nord. Im Rahmen der Beteiligung der Fachbereiche der Verwaltung
und der Betriebe wurde zusammengetragen, welche baulichen Eingriffe (z.B.
Strallen-/Kanalsanierungen, Modernisierung von Gebaduden, Ersatzneubau)
zeitnah geplant sind. Alle diese Eingriffe werden als Gelegenheitsfenster fiir
die Umsetzung von KlimaanpassungsmaRnahmen verstanden, die im Zuge
der ohnehin notigen BaumalRnahmen meist deutlich kosteneffizienter um-
setzbar sind, als ohne einen solchen Ankniipfungspunkt. In der Praxis ist die
Umsetzung von MaBnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Um-
setzung des Schwammstadtprinzips ohne ein solches Gelegenheitsfenster
aufgrund von Wirtschaftlichkeitsaspekten in der Regel nicht realistisch.

Aus der Beteiligung ergaben sich zwei hinsichtlich ihres aktuellen Planungs-
standes besonders geeignete Plangebiete flir den Vorentwurf: Zum einen ein
Teil der Waldstrafie im Norden des Gewerbegebietes zwischen der S-Bahn-
Unterflihrung und der Bieber und zum anderen der McDonald‘s-Standort in
der Karl-Benz-Strafte 5.

Der McDonald‘s-Standort ermdglicht aufgrund der hoheren Vielseitigkeit
des Plangebiets (Restaurantgebdaude mit Terrasse, Verkehrsflachen und
sonstigen Freiflachen) als die reine Verkehrsflache der WaldstralRe die An-
wendung eines umfangreicheren MaRnahmenportfolios. Zudem sollen die
Ergebnisse des Vorentwurfs auch als Argumentationshilfe zur Uberzeugung
von weiteren Gewerbetreibenden dienen, entsprechende MaRnahmen auf
ihren Grundstlicken umzusetzen. Vor diesem Hintergrund wurde der McDo-
nald‘s-Standort als Plangebiet fiir den Vorentwurf ausgewahlt.
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Vorentwurf

Beschreibung des Standortes

Zusammenfassung der Analyseergebnisse

4.2 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Gottlieb-Daimler-Strafie. Es wird
jedoch liber die Karl-Benz-Strafte und ein benachbartes, dstlich angrenzen-
des Privatgrundstiick erschlossen. Im Zentrum des Flurstiicks befindet sich
das eingeschossige Filialgebaude mit zwei Garagen auf der nordlichen, stra-
Renabgewandten Riickseite. Stidlich an die Filiale grenzt die Terrasse fiir die
Kund*innen an, die im Sommer mit zwei Sonnenschirmen verschattet wird.
Angrenzend an das Gebaude und die Terrasse befindet sich ein L-férmiger
Riegel aus Parkplatzen, die mit Rasengittersteinen gepflastert sind. Das Ge-
baude, die Terrasse und die Stellplatze werden ringformig von der dunkel as-
phaltierten Fahrbahn umgriffen, die sowohl die Zufahrt zu den Stellflachen
als auch flir den McDrive darstellt und einen grofRen Teil der Grundstiicks-
flache ausmacht. Stidlich der Verkehrsflache befinden sich weitere Stellplat-
ze. Die restlichen Bereiche sind Freiflachen, die im Norden zu grofien Teilen
geschottert und mit kleineren Geholzen bepflanzt sind, wahrend im Siiden
eine grofiere Rasenflache mit kleineren Baumen zu finden ist.

Auf die Beschreibung des Standortes aufbauend folgt nun die Zusammen-
fassung der Analyseergebnisse (s. Kap. 2) fiir das Plangebiet. Dabei werden
zuerst die Erforderlichkeit von KlimaanpassungsmaRnahmen betrachtet
und anschlieffend planerische und bauliche Rahmenbedingungen, die Ein-
fluss auf die Ausgestaltung der Mafinahmen nehmen. Um die Umsetzbarkeit
und Eignung verschiedener MaBnahmen der dezentralen Regenwasserbe-
wirtschaftung zu bewerten, wird zudem ,Tabelle 3: Uberpriifung der Um-
setzbarkeit einer entwdsserungstechnischen Versickerung“ des DWA-Ar-
beitsblattes 138-1 genutzt.

24 Luftbild des Standortes (Ausschnitt vom DOP20 der
Kreisfreien Stadt Offenbach am Main, 2025)
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Das Plangebiet liegt gemal der Stadtklimaanalyse in einem Hitzehotspot
am Tag, sodass insbesondere in den Sommermonaten von einer erhohten
thermischen Belastung auszugehen ist. Eine Starkregengefahr besteht nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht. Der Fokus der MaRnahmen liegt dabei ent-
sprechend der festgelegten Ziele (s. Kap. 3.1) auf der Verringerung der ther-
mischen Belastung am Tag sowie auf der Erh6hung der Diirreresilienz durch
eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung.

Im vorliegenden Versiegelungsdatensatz wird der Versiegelungsgrad des
Plangebiets aggregiert mit dem 0Ostlich angrenzenden Flurstiick dargestellt
und betragt 80-90 %. Tendenziell ist fiir das Plangebiet allein ein geringfligig
geringerer Wert zu erwarten, da sich im siidlichen Bereich eine griine Frei-
flache befindet und die Stellplatze mit wasserdurchldssigen Rasengitterstei-
nen befestigt sind. Pragende oder grofRraumig wirksame Griinstrukturen
sind - mit Ausnahme der gehdlzbestandenen Rasenfldche im Stiden - nicht
vorhanden. Dariiber hinaus befinden sich keine Gewdsser in unmittelbarer
Nahe des Grundstiicks. Der vorliegende einfache Bebauungsplan aus dem
Jahr 2015 mit der NR. 3B/2 enthalt zudem keine Festsetzungen, die die Um-
setzung von Klimaanpassungsmafnahmen im Rahmen privater Bautatig-
keit einfordern. Das Grundstiick befindet sich in Privateigentum, sodass die
Umsetzung aller vorgeschlagenen Maflnahmen dem privaten Eigentlimer
obliegt und dieser liber deren weitere Ausgestaltung entscheidet.

Topografisch ist das Geldnde weitgehend eben; ein relevantes Gefalle liegt
nicht vor. Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen nach aktu-
ellem Kenntnisstand nicht vor. Einschrankungen aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht sind daher derzeit nicht ersichtlich. Das Plangebiet liegt jedoch in-
nerhalb eines Wasserschutzgebiets der ZonelllA. Daraus ergibt sich, dass bei
der Versickerung von Niederschlagswasser eine dem jeweiligen Verschmut-
zungsgrad der Oberflachen entsprechende Vorbehandlung erforderlich ist.
Zudem ist flir jede Mallnahme eine Genehmigung der zustandigen Unteren
Wasserbehorde einzuholen. Einer Versickerung stehen diese Rahmenbedin-
gungen nicht grundsatzlich entgegen. Der Grundwasserflurabstand betragt
etwa 14 m, was einer dezentralen Versickerung des Niederschlags ebenfalls
nicht entgegensteht. Bodenuntersuchungen aus der Umgebung lassen auf
liberwiegend sandige Béden schlielten, was grundsatzlich gilinstige Voraus-
setzungen fiir die Planung von Versickerungsanlagen sind.

Aus der Analyse der Bestandssituation leitet sich demnach insbesondere ein
Handlungsbedarf hinsichtlich MaRnahmen zur Hitzeanpassung ab. Mit Blick
auf die Umsetzung von MaRnahmen zur dezentralen Regenwasserbewirt-
schaftung sind im Plangebiet sehr gute Voraussetzungen aufzufinden. Vor
der Umsetzung konkreter MaRnahmen sind unabhangig davon detaillierte
standortbezogene Untersuchungen (insbesondere zur Bodenbeschaffen-
heit, Versickerungsfahigkeit und Grundwasserverhaltnissen) durchzufiihren
und in die weitere Planung einzubeziehen.
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Vorentwurf

D
Baumstandort

ANAAVIVAYAL TANE

Erh6hung Griinvolumen
(extensive Wiese)

heller Belag

barrierefreies
Sickerpflaster

Griine Pergola

v bodengebundene
wandgebundene Fassadenbegriinung
Fassadenbegriinung

:

Verdunstungsbeet \ Sickerrinne

Sickerpflaster

Erhéhung Griinvolumen
(extensive Wiese)

Baumstandort

Versickerungsmulde Solarpergola

e

25 Lageplan Entwurf [MaBstab 1:500]
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4.3 Entwurfskonzept

MaRgebend fiir die Entwicklung des Vorentwurfs war die Nutzung des pas-
senden Gebietssteckbriefes (s. Kap. 3). Das Plangebiet kann dem Gebiettyp
der Gewerbestandorte der Gré3e M zugeordnet werden. Das Mallnahmen-
biindel des entsprechenden Steckbriefes (s. S. 51) wurde im Entwurfspro-
zess angewendet. Erganzt werden die gebietstypischen Malinahmenvor-
schlage um standortspezifische Malnahmen, die im Austausch mit dem
Eigentiimer entwickelt wurden.

Die Raumaufteilung des Flurstiicks bleibt aufgrund der Nutzungsanspriiche
unverandert. Nur in Einzelfallen wurden Stellpldtze zu Beeten umgewidmet.
Dariiber hinaus wurde ein barrierefreier Fullweg im siidlichen Bereich des
Plangebietes erganzt, der die Zuganglichkeit fiir Fulganger*innen verbessert.
Der Schwerpunkt wurde zum einen auf die Erh6hung der Aufenthaltsqualitat
durch die erhohte Verdunstungsleistung und Verschattung wichtiger Aufent-
haltsbereiche und zum anderen auf die Abkopplung des Plangebietes vom
Regenwasserkanalnetz gelegt. Damit einher geht insbesondere die (Teil-)Ent-
siegelung einiger Flachen sowie die Erhohung des Griinvolumens.

Im Folgenden werden die einzelnen Mafinahmen und ihre Anordnung erldu-
tert, um die voraussichtlichen Kosten ergénzt und abschlieRend der Entwurf
mit dem Steckbrief der Gebietskategorie M abgeglichen.

Slckerpflaster

Sickerpflaster

N

Versickerungsmulde

n2m

Vorentwurf

Erhéhung Griinvolumen
(extensive Wiese)

o

A

o
\/\

Plangrenze

8m 1,5m 5m 6,2m 54m
Sickerpflaster (barrierefrei) Sickerpflaster Fahrbahn Sickerpflaster
Parkplatz Parkplatz

Verdunstungsbeet

26 Schnitt (A-A) Entwurf [MaBstab 1:200]
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Vorentwurf

Baumstandorte

Einer der wichtigsten Entwurfsbestandteile sind die drei neu gepflanzten
groRkronigen Baume. Wahrend der Baumstandortim Siidosten neu geschaf-
fen wird, sind die anderen beiden Baume Ersatzpflanzungen fiir die dort be-
findlichen, deutlich kleineren Bestandsbdaume. Durch die Neupflanzungen
konnen grofRere, klimaangepasste Baumarten mit hoher Kronendichte ver-
wendet werden. Die Baume profitieren von den vergréRerten Baumschei-
ben, die den Baumen ausreichend Wurzelraum und Wasserversorgung ein-
raumen. Die Standorte der sudlichen Baume wurden so gewahlt, dass die
Terrasse und somit der Hauptaufenthaltsbereich der Kundschaft verschat-
tet wird. Von weiteren groRkronigen Baumpflanzungen wurde aufgrund von
einzuhaltenden Grenzabstanden zu Nachbargrundstiicken abgesehen.

Durchlassige und helle Belage

Die bestehenden Rasengittersteine auf den Stellflachen bleiben bestehen
oderwerden bei Bedarf durch funktional vergleichbare Versickerungsbeldage
ersetzt. Die FuBwege, die Terrasse, die barrierefreien Behindertenparkplat-
ze und die Fahrradabstellflachen werden mit barrierefreiem Sickerpflaster
ausgestaltet. Der Abflussbeiwert ist aufgrund der leicht erhdhten Versiege-
lung dadurch im Vergleich zu den Rasengittersteinen ein wenig erhoht. Von
einer Verwendung von versickerungsfahigem Belag auf der Verkehrsflache
wurde aufgrund der erwarteten Verkehrsbelastung abgesehen. Stattdessen
wird der dunkle Asphalt durch einen helleren ausgetauscht. Helle Zuschlag-
stoffe sind eine kostenglinstige Moglichkeit der Asphaltaufhellung.

Erhohung des Griinvolumens

Die Flachen im Norden, die bisher geschottert waren, werden durch eine
extensive Wiese mit Krautern, Stauden und Strauchern ersetzt. Ebenso
werden die Rasenflachen im Sliden des Plangebietes durch eine extensive
Wiesengestaltung mit hoherem Griinvolumen ersetzt. Dabei werden zwei
Parkplatze zugunsten der extensiven Wiese entsiegelt. Extensive Wiesen
weisen gegeniiber Rasen einen geringeren Pflegebedarf auf, da sie nur 2-3
mal jahrlich gemaht werden miissen. Im Zuge der Umgestaltung werden
moglichst trockenresiliente, heimische Arten genutzt. Die griine Infrastruk-
tur im Plangebiet dient so als Biotoptrittstein und erzielt Synergien mit der
Forderung der Biodiversitat und dem Artenschutz.
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Verdunstungsbeet

Das Verdunstungsbeet rahmt den Terrassenbereich ein. Der bestehende,
die Terrasse einrahmende Metallzaun wird durch einen Holzzaun ersetzt,
um zu vermeiden, dass Kund*innen durch das Tiefbeet laufen und stiirzen.
Das Verdunstungsbeet ist nicht nur an den Seiten bauliche gefasst, sondern
auch an der Sohle abgedichtet, um die Verdunstungsleistung zu erhdhen.
Um eine optimale Verdunstungskiihlung zu erzielen, muss eine stabile Was-
serversorgung gewahrleistet werden. Dazu eignet sich in Trockenzeiten die
Nutzung des gesammelten Regenwassers in der Zisterne. Die Vegetation im
Verdunstungsbeet muss an die besonderen Wachstumsbedingungen ange-
passt werden und staundssetolerant sein.

Versickerungsmulde

Mit Hilfe der Versickerungsmulde werden ein Grofteil der siidlichen Ver-
kehrsflachen sowie die angrenzenden Stellpldtze vom Regenwasserkanal
abgekoppelt. Fir die naturbasierte Versickerungsanlage bietet sich ein
Standort auf der griinen Freiflache im Siiden an, der realisiert werden kann
ohne Bestandsbdaume zu entfernen. Die Versickerungsmulde wird nur bei Re-
genereignissen Wasser fiihren und die Wassertiefe bei maximaler Einstauung
20 cm betragen.

Zisterne und Regenwassernutzungsanlagen

Das Wasser der Dachflachen des Restaurants und der Garagen wird in der
Zisterne im Norden des Plangebietes gesammelt und kann anschlieend
zur Bewasserung der extensiven Wiese, der Baume und auch des Verduns-
tungsbeetes in Trockenzeiten genutzt werden. Der Standort der Zisterne im
Norden wurde so gewahlt, dass die Anlage im Zuge der ohnehin nétigen Aus-
hubarbeiten zur Entfernung des Schotters realisiert werden kann. Zudem ist
der Standort in der Nahe des Gebaudes giinstig fiir die Zuleitung des Regen-
wassers von den Dachflachen.
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Vorentwurf

Sickerrinne mit Gussabdeckung

Die Zisterne und die Versickerungsmulde werden durch die insgesamt 25
m langen Sickerrinnen entlang der Fahrbahn erganzt. Diese sammeln das
oberflachig abflieRende Niederschlagswasser des Ostlichen Bereiches des
Plangebietes. Nach der in die Sickerrinne integrierten Vorbehandlung durch
Filtersubstrat versickert das Regenwasser in tiefere Bodenschichten. Die Si-
ckerrinne kann mit verhaltnismaRig geringem Aufwand in die Verkehrsflache
integriert werden und schrankt die Funktionalitat aufgrund der befahrbaren
Gussabdeckung nicht ein. Um die Filterwirkung und Versickerungsleistung
dauerhaft sicherzustellen, sind regelmafige Wartungen der Anlagen und ein
periodischer Austausch des Filtersubstrats erforderlich.

Konstruktive Verschattungselemente

Zur Verschattung der Terrasse des Restaurants wurden bereits in der Ver-
gangenheit grolRe Sonnenschirme genutzt, die im Entwurf erhalten werden.
Neben der Terrasse ist der Filialeingang der zweite wichtige Aufenthalts-
bzw. Transitbereich fiir FuBganger*innen im Plangebietes. Um eine Erho-
hung der Aufenthaltsqualitat zu erreichen und den Eingang architektonisch
zu betonen, wurde eine begriinte Pergola installiert, die Schatten spendet
und die Verdunstung erhoht. Im Siiden des Plangebiets werden die Park-
flachen mit aufgestdnderten Photovoltaikmodulen tiberdacht, wodurch zu-
satzlich Strom fiir die Nutzung innerhalb der Filiale erzeugt wird.

Fassadenbegriunung

Ein GroRteil der Fassadenflachen der Filiale wird durch Fensterfronten do-
miniert. In den Bereichen, in denen grofiere fensterlose Fassadenabschnitte
vorliegen, werden die Fassaden mit bodengebundener Fassadenbegriinung
versehen. Da auf der westlichen Seite des Gebaudes das Dach weiter liber
die Fassade auskragt, wurde hier eine wandgebundene Fassadenbegriinung
verwendet. Auf der nordlichen Gebauderiickseite wurde von einer Begri-
nung der Fassade aufgrund der zu geringen Sonneneinstrahlung abgesehen.
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Erste Kostenschiatzung

MaRnahme

Versickerungsmulde

Zisterne

barrierefreies
Sickerpflaster

Sickerrinne

Baum

extensive Wiese
(vorher Schotter)

extensive Wiese
(vorher Rasen)

Verdunstungsbeet

Griine Pergola

Fassadenbegriinung
(wandgebunden)

Fassadenbegriinung
(bodengebunden)

Solar-Uberdachung

Aufhellung Asphalt

Herstellungskosten
6.000 €
[98 € pro m? Mulde]

5.000€ *

[15.000 [ Betonzisterne]

73.000 €
[310 € pro m?]

10.360 € *
[518 € prom]

12.600 €
[4.200 € pro Baum]

23.000 €
[72 € prom?]

19.000 €
[33 € pro m?]

4.420 €
[130 € prom?]

*
3.000 €

8.000 €
[500 € pro m? Fassadenflédche]

1.200 €
[50 € pro m? Fassadenfléche]

67.500 €
[7.500 € pro Stellplatz]

*
13.707 €

IB-Green - Gewerbegebiet Dietzenbach Nord

Betriebskosten pro Jahr

75 €
[1,24 € pro m? Mulde)

keine Angaben

41 €
[0,18 € pro m?]

keine Angaben

2.100 €
[700 € pro Baum - Anwuchspflege]

854 €
[2,67 € pro m?]

1.548 €
[2,67 € pro m?]

340€
[10 € prom?]

340€
[10 € pro m?]

640€
[40 € pro m? Fassadenflédche]

480€
[20 € pro m? Fassadenfléiche]

keine Angaben

keine Angaben

Vorentwurf

Farb- und Materialwahl & Gebaudekiihlung

Im Rahmen der Sanierung des Gebadude sollten moglichst helle Dach- und
Fassadenfarben gewahlt werden. Auch die technischen Aufbauten auf dem
Dach heizen sich bei einer hellen Ausfiihrung deutlich weniger auf und ha-
ben dadurch meist einen hoheren Wirkungsgrad. Zudem ist ein Austausch
der im Bestand mit Gas betriebenen Liiftungsanlage vorgesehen. Durch die
Nutzung moderner Luft-Warmepumpen wird die Abwarme der Liiftungsan-
lage deutlich reduziert und so die Aufheizung der Umgebung gemindert.

Quelle

Berliner Regenwasseragentur

Preislisten verschiedener Anbieter

Berliner Regenwasseragentur

Preislisten verschiedener Anbieter

Erfahrungswerte aus der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Stadten

Berliner Regenwasseragentur

Berliner Regenwasseragentur

Blue-Green-Streets

Blue-Green-Streets

Blue-Green-Streets

Blue-Green-Streets

Preislisten verschiedener Anbieter

Preislisten verschiedener Anbieter

Summe

246.787,00 €

6.418,00 €

Tabelle 1: Eine abschlieRende Kostenschdtzung ist mit dem aktuellen Planungsstand nicht méglich. Im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung
werden mindestens die Kosten fiir die Umsetzung der MaRnahmen steigen. Es ist jedoch zu beachten, dass viele bauliche Eingriffe auf dem Standort (z.B.
die Sanierung der Oberflichenbeldge) ohnehin anstehen und die klimaangepasste Ausgestaltung nur geringere Mehrkosten verursachen wird, als die
erste Kostenschétzung aufzeigt. Zudem bewirken mehrere MaRnahmen eine Reduktion laufender Kosten, z.B. die Umwandlung der Rasenfléiche in eine
extensive Wiese und die Abkopplung vieler Fléichen von der Kanalisation.

: Markierte Positionen beziehen sich ausschlieBlich auf die Materialkosten
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4.4 Mikroklimatische Wirksamkeit

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Untersuchung der Auswirkung der
Vorplanung auf des Mikroklima vorgestellt. Zunédchst wird in Kapitel 4.1.1
die Methodik des Modellierungsansatzes erlautert und im Anschluss in Kapi-
tel 4.2.2 die Wirksamkeit der Maflnahmen auf die empfundene Temperatur
am Tage (PET) und die Lufttemperatur in der Nacht eingeordnet. Die Ana-
lyse wurde, wie auch die Stadtklimaanalyse der Kreisstadt Dietzenbach, von
GEO-NET Umweltconsulting durchgefiihrt.

4.4.1 Methodik der mikroklimatischen Analyse

Fir die modelltechnische Analyse der derzeitigen klimadkologischen Si-
tuation wurde das mikroskalige Modell ASMUS_green (Ausbreitungs- und
Stromungs-Modell fiir Urbane Strukturen und Begriinung) verwendet. Da-
bei handelt es sich um ein numerisches Modell zur mikroskaligen Simulation
der dreidimensionalen Wind- und Temperaturverteilung, sowie der thermi-
schen Behaglichkeit. Dabei wird ein beispielhafter Sommertag simuliert, der
einer autochthonen Wetterlage unterliegt. Unter diesen Bedingungen (hohe
Sonneneinstrahlung, kein tibergeordneter Wind) treten besonders hohe
thermische Belastungen auf.

Fir die Modellanalyse wird der Fokusraum und seine unmittelbare Um-
gebung in einem GIS-System abgebildet. Relevante Daten sind hierbei die
Beschaffenheit von Bodenoberflache, Gebaude und Vegetation sowie die
Strukturhohen.

Fir das Modellgebiet wurde eine Ausdehnung von 270 x 300 m festgelegt.
Damit wurde es bewusst groRer als das eigentliche Plangebiet gewahlt, um
Einflisse der umgebenden Nutzungen mit zu beriicksichtigen. Weiterhin
wird durch dieses Vorgehen gewahrleistet, dass sogenannte Randeffekte
(also leicht verfalschte Modellrechenergebnisse am unmittelbaren Rand des
Modellgebietes) keinen Einfluss auf das im Fokus der Analyse stehende Plan-
gebiet haben.

Die Aufbereitung der Modelleingangsdaten erfolgte fiir das Modellgebiet in
einer horizontalen Auflosung von 2 m. Diese Auflosung gewahrleistet, dass
auch kleinrdumige Strukturen, die einen Einfluss auf das lokale Klima haben,
wie einzelne Baume und kleine Gebaude, berlicksichtigt werden kdnnen.
Dabei wurde die derzeitige Situation (Ist-Situation) sowie die entwickelte
Plangrundlage in geeignete Nutzungsklassen lbersetzt, so dass sie modell-
technisch analysiert werden konnten. Abbildung 28 (folgende Seite) zeigt
die zugewiesenen Nutzungsklassen sowie die beriicksichtigte Vegetation
fur die Ist- und die Plan-Situation. Im Zuge der Datenaufbereitung wurde
fiir die Vegetation ein separates Datenlayer erzeugt, welches die Nutzungs-
klassen teilweise Uiberlagert. Daher zeigen die Abbildungen 28 a und 28 c die
Modelleingangdaten fiir Ist- und Plan-Situation ohne Vegetation und die Ab-
bildungen 28 b und 28 d die Modelleingangsdaten inklusive Vegetation.
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Vorentwurf

Nutzung /[ Gestaltung

0

Gebdude

Rasen

Rasen extensiv
Verdunstungsbeet
versiegelt

versiegelt helle Albedo
Rasengitter
Rasengitter barrierefrei
Schotter

Pergola begriint
Pergola solar

Baum

Plangebiet

Ist-Situation

ohne Baum-Layer mit Baum-Layer

-

Plan-Situation

28 Zugewiesene Nutzungsklassen fur die Ist- (oben) und die Plan-Situation (unten).

Links (Abbildungen a und c) sind die Nutzungsklassen ohne Beriicksichtigung der
hohen Vegetation dargestellt. Rechts (Abbildungen b und d) zeigt die Nutzungs-
klassen plus die sie teilweise Uberlagernde Vegetation.

4.4.2 Ergebnisse

Die Ergebnisse der Klimasimulation zeigen die Nachtsituation um 4 Uhr mor-
gens bzw. die Tagsituation um 14 Uhr. Den Ergebnissen liegt eine sommer-
liche Strahlungswetterlage zugrunde. Diese ist durch wolkenlosen Himmel
und einen nur schwach lberlagernden Wind gekennzeichnet. Typischerwei-
se fiihrt ein autochthoner Sommertag aufgrund der hohen Einstrahlung und
des geringen Luftaustauschs zu den hochsten thermischen Belastungen.

Situation am Tage

Am Tage ist die Warmebelastung insbesondere im Auftenraum fiir die Be-
volkerung von Bedeutung und hier von verschiedenen meteorologischen
Grofien abhangig. Daher wird zur Bewertung der Tag-Situation ein Index he-
rangezogen, der Aussagen zur Lufttemperatur, Luftfeuchte, Windgeschwin-
digkeit und Strahlungsfliissen kombiniert. Der humanbioklimatische Index
PET (Physiologisch Aquivalente Temperatur; Matzarakis & Mayer 1996') hat
sich in der Fachwelt als ,Quasi-Standard“ entwickelt und hat den Vorteil,

1 Matzarakis A, Mayer H (1996): Another kind of environmental stress: Thermal stress. WHO
Newsletter No. 18: 7-10.
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Thermisches Empfinden Physiologische Belastungsstufe
>18°C bis<23°C Komfortabel (neutral) Kein thermischer Stress
>23°Chis<29°C Leicht warm Leichte Warmebelastung
>29°Cbis<35°C Warm Moderate Warmebelastung
>35°Chis<41° Heil® Starke Warmebelastung / Hitzestress
>41°C Sehr heil} Extrem starke Warmebelastung / Hitzestress

Tabelle 2: Bewertungsskala fiir die PET.

dass er aufgrund der °C-Einheit gut nachvollzogen werden kann. Die PET be-
zieht sich auf eine H6he von 1,1 m {iber Grund, dabei handelt es sich um den
Korperschwerpunkt eines Norm-Menschen mit einer KorpergrofRe von 1,75
m. Fiir die PET existiert in der VDI-Richtlinie 3787, Blatt 9 eine absolute Be-
wertungsskala, die das thermische Empfinden quantifiziert und in physio-
logische Belastungsstufen unterteilt (s. Tabelle 2).

Abbildung 29 zeigt die Verteilung der PET im Plangebiet fiir die Ist- und die
Plan-Situation (Abbildungen 29 a und 29 b). Die Abbildung 29 c zeigt die Dif-
ferenz zwischen den beiden Szenarien und macht die Entwicklung im Zuge
der Umsetzung des Vorentwurfs deutlich.

29 Auspragungder Warmebelastung am Tage anhand der PET. Die Abbildungen a) und
b) zeigen die Absolutwerte fur Ist- und Plan-Situation. Abbildung c) zeigt die Diffe-
renz zwischen Ist und Plan, positive Werte bedeuten eine Temperaturzunahme im
Rahmen der Planentwicklung, negative Werte bedeuten eine Temperaturabnahme.

a) | b) Warmebelastung am Tage
a) Ist-Situation
PETin°C,14 Uhrin 1,1 mii. Gr.

@» bisxs

>26-29

>29-32
>32-35
>35-38
>38-41

c) Differenzin °C Plan - Ist

@ bis-10

>-10 bis -6

>-6 bis-4
>-4 bis-3
>-3 bis-2
>-2bis-1
>-1bis1
>1bis2
>2

Gebdude

g

Plangebiet
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Die Abbildung fiir die Ist-Situation (29 a) zeigt eine hohe Variabilitat der PET-
Werte zwischen knapp unter 26 °C bis knapp liber 41°C. Es wird deutlich,
dass die Warmebelastung am Tage insbesondere durch die Sonneneinstrah-
lung beeinflusst wird. Die Werte, die eine starke (>35 °C) bzw. extrem starke
(>41 °C) Warmebelastung kennzeichnen, werden insbesondere auf sonnen-
beschienenen Flachen erreicht. Maximale Werte treten innerhalb des Plan-
gebietes auf der dstlichen und nérdlichen Fahrspur sowie auf der Terrasse
sudlich des Gebaudes auf. Hohe Vegetation und Gebaude schiitzen dagegen
vor der direkten Sonneneinstrahlung, so dass in ihrem Schatten eine deut-
lich verminderte Warmebelastung auftritt. So bilden sich entlang der 0stli-
chen Gebaudefassade relativ geringe PET-Werte von 29 - 35 °C aus, die einer
moderaten Warmebelastung entsprechen. Auch unter den Baumen auf der
Wiese Richtung Gottlieb-Daimler-Strafte werden deutlich kiihlere Werte als
auf der freien Rasenflache erreicht.

Abbildung 29 b zeigt fiir die Plan-Situation deutlich kleinere Flachenanteile
mit starker und extremer Warmebelastung, verglichen zur Ist-Situation. Ins-
besondere die verschattenden Maflnahmen (die zusatzlichen Baumpflan-
zungen, die Pergola am Gebaudeeingang und das Solardach) begiinstigen
die thermische Situation. Aus der Differenz in Abbildung 29 c geht hervor,
dass hier eine PET-Verminderung um bis zu {iber 10 °C erreicht wird. Maf3-
nahmen zur Erhéhung der Verdunstungskiihlung, wie die extensive Rasen-
flache und die Verdunstungsbeete, tragen ebenfalls zur Verminderung der
Warmebelastung bei, jedoch in einer kleineren GrofRenordnung als die ver-
schattenden Elemente.

Kleinrdumig kommt es im Zuge der Planentwicklung zu einer leichten PET-
Erhéhung in einzelnen Abschnitten der Fahrspuren. Die aufgehellte Albedo
der StralRenoberflache sorgt einerseits dafiir, dass sich der Belag weniger
stark aufheizt, andererseits aber auch fiir eine starkere Reflektion der ein-
fallenden Strahlung. Dies bedingt auf den sonnenbeschienenen Stralenfla-
chen eine leicht héhere Warmebelastung, die aber als geringfiigig einzustu-
fenist.

Insgesamt ist hervorzuheben, dass durch die zielgerichtete Platzierung der
MaRnahmen die thermische Situation insbesondere liber Aufenthaltsberei-
chen und Durchwegungen positiv beeinflusst wird. Dies gilt zum einen fiir
die vormals thermisch stark belastete Terrasse, die in der Plan-Situation
einer deutlich glinstigeren Situation unterliegt, sowie fiir den Eingangsbe-
reich der Gastronomie.

Néchtliche Situation

Abbildung 30 zeigt das Temperaturfeld um 4 Uhr nachts in einer Hohe von 2
m Uber Grund. Die Abbildungen 30 a und 30 b zeigen die Absolutwerte der
nachtlichen Lufttemperatur fiir Ist- und Plan-Situation, Abbildung 30 c zeigt
die Differenz zwischen den beiden Situationen.

Die Temperaturen liegen in einem Wertespektrum von knapp unter 19,5 °C
bis 23 °C. Relativ hohe Werte von liber 21,5 °C treten in der Ist-Situation ins-
besondere im unmittelbaren Umfeld der Gebaude sowie in Bereichen, die
durch enge Gebaudeabstdnde und gleichzeitig hohe Versiegelung gepragt
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a) Ist-Situation b) Plan-Situation

c) Differenz

X

30 Auspragungdernachtlichen Lufttemperatur. Die Abbildungen a) und b) zeigen die
Absolutwerte fur Ist- und Plan-Situation. Abbildung c) zeigt die Differenz zwischen
Ist und Plan, positive Werte bedeuten eine Temperaturzunahme im Rahmen der
Planentwicklung, negative Werte bedeuten eine Temperaturabnahme.

sind, auf (innerhalb des Plangebietes: westlich des Gastronomiegeb&dudesin
Richtung westlich angrenzendem Nachbargebdude). Uber der Fahrspur am
ostlichen Rand des Plangebietes werden Temperaturen bis 21,5 °C erreicht.
Die Rasenflachen in Richtung Gottlieb-Daimler-StraRe kiihlen sich dahinge-
gen deutlich starker ab und bilden Temperaturen von etwa 20 °C in 2 m U.
Gr. aus.

Anhand der Differenz-Abbildung 30 ¢ wird deutlich, dass die angedachten
MaRnahmen teilweise einen gewissen, wenn auch geringfligigen positiven
Effekt auf die nichtliche Lufttemperatur haben. Uber den Park- und Terras-
senflachen, die im Zuge der Planentwicklung teilentsiegelt werden, ist eine
Abnahme der Lufttemperatur um bis zu 1 °C, kleinrdumig um bis zu 1,2 °C,
zu erwarten.

Die Temperaturanderung liber den geplanten extensiven Rasenflachen liegt
unter 0,2 °C und wird hier nicht dargestellt.

Im Bereich der geplanten Pergola und der Baumpflanzungen am siidlichen
Rand des Plangebietes ist lokal mit einer geringfiigigen Erh6hung der nacht-
lichen Lufttemperatur zu rechnen. Hier entsteht durch die Uberdachungund
das Kronendach eine gewisse Pufferwirkung, die die nachtliche Ausstrah-
lung und damit die Abkuhlung im Vergleich zur Ist-Situation leicht vermin-
dert (um bis zu 0,6 °C).
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a) | b) Lufttemperatur in °C
um 4 Uhrin2 mii. Gr.

bis 19,5
>19,5-20
>20-20,5
>20,5-21
>21-21,5
>21,5-22
>22-23

c) Differenzin °C Plan - Ist

bis -1

>-1bis-0,5
>-0,5bis-0,2
>-0,2 bis 0,2
>0,2 bis 0,5
>0,5

Gebdude

e

Plangebiet
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31

M1

Im Vorentwurf umgesetzte Ma3nah-

men des Steckbriefs von Gebietstyp 2

M2

M3

M12

4.5 Fazit

Die Ergebnisse der Modellierung (s. Kap. 4.4) zeigen, dass durch die Anwen-
dung des konzeptionellen Ansatzes aus Kapitel 3 (MaRnahmenbaukasten
und Steckbrief fiir den Gebietstyp) eine deutliche Verbesserung des Mikro-
klimas am Tag und eine geringfligige Verbesserung der thermischen Situa-
tion in der Nacht erreicht werden kann.

Die Auswirkungen des Vorentwurfs auf die lokale Wasserbilanz wurden im
Rahmen des Projektes nicht modellbasiert quantifiziert. Es ist dennoch da-
von auszugehen, dass durch die diversen MaRnahmen der dezentralen Re-
genwasserbewirtschaftung ein GroRteil des anfallenden Niederschlagswas-
sers lokal auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden kann. Dies entlastet
nicht nur den Kanal und reduziert die Abwassergebiihren, sondern erhoht
auch die Wasserverfligbarkeit in den Boden vor Ort. So kann die Resilienz
der Vegetation gegeniiber Diirren erhdht und die Verdunstungskiihlung an
heiflen Tagen gefordert werden.

Die Praxistauglichkeit des Steckbriefes und Malnahmenbaukastens konn-
te durch deren Anwendung im Vorentwurf Giberpriift und bestatigt werden.
Fast alle fiir den Gebietstyp vorgeschlagenen MalRnahmenoptionen konn-
ten im Vorentwurf umgesetzt werden (s. Abb. 31). Lediglich zwei mussten
aufgrund projektspezifischer Rahmenbedingungen verworfen werden: Die
Platzierung von Rigolen war nicht notig, da das anfallende Niederschlags-
wasser Uber eine offenen Mulde versickern kann. Und die Begriinung des
Daches ist aufgrund mangelnder statischer Reserven des Bestandsgebau-
des nicht moglich, was im Austausch mit dem Eigentlimer ermittelt werden
konnte.

Es konnten somit sowohl die Wirksamkeit der entwickelten MaRnahmen im
Sinne der Klimaanpassung als auch die Anwenderfreundlichkeit des strate-

gischen Ansatzes bestatigt werden. Die Aufbereitung der Strategie eignet
sich zum einen zur verwaltungsinternen Verwendung, bspw. im Rahmen der

M4 M5 M6 M8 M9

M13 M14 M15 M16

20 G5 @) @8 (B
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Sanierung von StrafRen oder leitungsgebundenen Infrastrukturen im Unter-
grund. Zum anderen sollte weiterhin versucht werden, die ansassigen Unter-
nehmen am Anpassungsprozess zu beteiligen und fiir die Umsetzung von
KlimaanpassungsmaRnahmen zu sensibilisieren. Hierfiir kdnnen einerseits
die Instrumente der Stadtplanung genutzt werden (z. B. Bebauungspléane,
stadtebauliche Vertrdage). Andererseits sollte auch eine freiwillige Mitwir-
kung der Betriebe angestrebt werden. Fur den Austausch mit den Unterneh-
men konnen die Ergebnisse der Vorentwurfsplanung ein guter Ausgangs-
punkt sein, um gemeinsam realistisch die Kosten und den Nutzen einzelner
Malnahmen abzuwégen und konkrete Zielbilder zu entwickeln.
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Bildquellen

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

Schwarzplan Dietzenbach mit Hervorhebung des Gewerbegebiets Nord, must
Methodischer Aufbau, must

Analysekarte Umgesetzte/Geplante Malhahmen, must

Stadtklimaanalyse, must (Datengrundlage: GEO-NET, 2023)

Starkregenanalyse, must (Datengrundlage: BGS Wasser, 2023)

Analysekarte Versiegelung, must (Datengrundlage: Kreisstadt Dietzenbach)

Analysekarte Griine Infrastruktur, must (Datengrundlage: Kreisstadt Dietzenbach)
Analysekarte Gewasser, must (Datengrundlage: Kreisstadt Dietzenbach)

Analysekarte Altlasten, must (Datengrundlage: Kreisstadt Dietzenbach)
Liegenschaftsiibersicht, must (Datengrundlage: Kreisstadt Dietzenbach)

Analysekarte Topografie, must (Datengrundlage: Kreisstadt Dietzenbach)

Analysekarte Wasserschutzgebiete, must (Datengrundlage: Kreisstadt Dietzenbach)
Analysekarte Grundwasser, must (Datengrundlage: HLNUG, 2016)

Analysekarte Bodeneigenschaften, must (Datengrundlage: Kreisstadt Dietzenbach und BGR, 2007)
Analysekarte Leitungsnetz, must (Datengrundlage: Kreisstadt Dietzenbach; Maingau, 2026; ZWO, 2026)
Schnitt A-A: Assar-Gabrielsson-Strale, must

Blick auf die Assar-Gariellsson-StralRe, must

Schnitt B-B: Karl-Benz-StraRe, must

Beidseitiges Parken auf der DieselstraRRe, must

Schematische Darstellung Ziel 1, must

Schematische Darstellung Ziel 2, must

Gebietskategorien, must

Die drei Radien der stadtischen Einflussnahme, must

Luftbild des Standortes, must (Datengrundlage: Kreisfreie Stadt Offenbach am Main, 2025)
Lageplan Entwurf, must

Schnitt (A-A) Entwurf, must

Referenzbilder, must

Nutzungsklassen Ist und Plan, GEONET

Warmebelastung am Tage Ist und Plan, GEONET

Néchtliche Lufttemperatur Ist und Plan, GEONET

Im Vorentwurf umgesetzte MaBnahmen, must
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